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Decreto 61/2021, do 8 de abril, polo que se regula o informe de avaliacién dos
edificios e se crea o Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos Edificios

Ultima versidn

MODIFICACIONS

Decreto 34/2022, do 10 de marzo
Disposicidn transitoria primeira nova redaccién por artigo unico.

O Estatuto de autonomia de Galicia, no seu artigo 27.3, atrible & Comunidade Auténoma de
Galicia a competencia exclusiva en materia de ordenacién do territorio, urbanismo e vivenda.
Por tanto, é competencia autondémica establecer o marco xeral da regulacién do informe de
avaliacidn dos edificios, dentro do seu ambito territorial.

Este decreto pretende regular o informe de avaliaciéon de edificios como instrumento que
acredita a situacion en que se atopa un edificio, regulado no capitulo Il do titulo preliminar da
Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e rexeneracidn e renovacion urbanas de Galicia.

O informe de avaliacién de edificios esta directamente relacionado co deber establecido no
artigo 135 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, das persoas propietarias de toda
clase de terreos, construcions, edificios e instalaciéns, de conservalos nas condiciéns legais
para serviren de soporte aos usos a que estan destinados e, en todo caso, nas de seguridade,
salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles, obriga que se concreta
para as persoas propietarias e usuarias de vivendas, no capitulo Il do titulo | (Do uso, do
mantemento e da conservacion das vivendas), da Lei 8/2012, do 29 de xufo, de vivenda de
Galicia, ao establecer no artigo 12 a obriga de mantelas en bo estado de conservacién,
mantemento e seguridade. O deber de conservacion vén definido pola xurisprudencia como un
deber bdsico da persoa propietaria do solo, cuxo contido expresa unha manifestaciéon da
funcion social da propiedade.

Corresponde a Administracién municipal a competencia para velar polo cumprimento dos
deberes de conservacién e rehabilitacion, de acordo co artigo 13 da Lei 8/2012, do 29 de xufio,
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asi como as ordes de execucion que obriguen as persoas propietarias de bens inmobles a
realizaren as actuaciéns necesarias para dar cumprimento a este deber, de acordo co artigo
136 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

Co obxecto de garantir este cumprimento, a Lei 1/2019, do 22 de abril, no capitulo Il do titulo
preliminar, define o informe de avaliacion de edificios, o seu contido, a sua obrigatoriedade e a
sUa vixencia, ademais de anticipar a creacién dun rexistro para a inscricion destes informes que
conterd toda a sua informacidn. Para estes efectos, o Instituto Galego da Vivenda e Solo pon &
disposicion dos concellos e da cidadania as aplicacions informaticas de caracter publico para a
elaboracién dos informes de avaliacion de edificios. Mediante elas a cidadania podera consultar
en que casos concretos existe a obriga de dispofier de IAE e os concellos xestionaran a
inscricion deses informes no Rexistro Galego de Informes de Avaliacion dos Edificios.

Coa aprobacion deste decreto, e alén do cumprimento das obrigas derivadas das leis indicadas
anteriormente, preténdese favorecer, mediante o cofiecemento do estado de conservacion dos
edificios de uso residencial colectivo, as stas condicions de accesibilidade universal e a sua
eficiencia enerxética, o cumprimento do deber de conservacién dos edificios e a adopcidn das
medidas necesarias para a conservacion e rehabilitacién do parque de edificios de vivendas e a
rexeneracion e renovacién dos tecidos urbanos existentes, co fin de asegurar a sua seguridade,
salubridade e accesibilidade, de forma que non supofian riscos para as persoas e os bens e
garantir o dereito das persoas a habitar nunha vivenda digna.

Asi mesmo, a informacion derivada dos informes de avaliacion de edificios inscritos no rexistro
servird como instrumento fundamental para orientar as politicas municipais e autonémicas no
eido da rehabilitacién.

O decreto estruturase en tres capitulos, unha disposicion adicional, tres disposicions
transitorias e duas disposiciéns derradeiras.

O capitulo | (Disposicidns xerais), establece o obxecto, o dmbito de aplicacion, os érganos
competentes, as obrigas das persoas propietarias dos edificios e a determinaciéon da
antiguidade destes.

No capitulo Il regulase o contido, os requisitos de elaboracién, o resultado, a eficacia e a
vixencia do informe de avaliacion dos edificios, definido no artigo 7 da Lei 1/2019, do 22 de
abril, coa finalidade de asegurar o cumprimento do deber de conservacidn dos edificios polas
persoas propietarias e avaliar o seu estado, asi como de informar sobre a sta adecuacién a
normativa vixente en materia de accesibilidade universal e de eficiencia enerxética, sen
prexuizo do cumprimento da normativa urbanistica e demais normas aplicables en materia de
seguridade, mantemento e conservacién dos edificios.

No capitulo Ill créase o Rexistro Galego de Informes de Avaliacion dos Edificios, regulase o seu
funcionamento e a inscricién destes informes no mesmo rexistro.
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A disposicion adicional Unica contén unha referencia expresa ao libro do edificio, ao cal se
debera incorporar o informe de avaliacidn de edificios.

O réxime transitorio contén tres disposicidns. A primeira regula a implantacién gradual da
obriga de dispofier do informe de avaliacién dos edificios, establecendo para estes efectos as
distintas situaciéns e os prazos a que se deben someter as comunidades e as persoas
propietarias de edificios de tipoloxia residencial colectiva. As disposicidns transitorias segunda
e terceira establecen, respectivamente, a validez dos informes de avaliacion dos edificios e das
inspeccions técnicas de edificios anteriores & entrada en vigor deste decreto e a slia vixencia.

Por ultimo, a disposicidn derradeira primeira contén a habilitacion expresa para o posterior
desenvolvemento e execucién do disposto neste decreto e a disposicion derradeira segunda
ten como contido a entrada en vigor do propio decreto.

O presente decreto tramitouse de conformidade co disposto na Lei 16/2010, do 17 de
decembro, de organizaciéon e funcionamento da Administracion xeral e do sector publico
autondmico de Galicia, con suxeicidon ao principio de transparencia, buscando a participacién
activa das potenciais persoas destinatarias, en consonancia cos valores da boa regulacién que
deben presidir toda actuacién normativa das administraciéns publicas. Nesta lifia foi sometido
a consulta publica, asi como ao tramite de informacién publica e de audiencia.

De conformidade con todo o exposto anteriormente, compre destacar que coa aprobacion
deste decreto se dad pleno cumprimento aos principios de necesidade, eficacia,
proporcionalidade, seguridade xuridica, transparencia e eficiencia, que constitien os principios
de boa regulacién establecidos no artigo 129 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento
administrativo comun das administracions publicas.

Na sua virtude, por proposta da conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, de
acordo co Consello Consultivo de Galicia, logo da deliberaciéon do Consello da Xunta de Galicia
na sua reunién do dia oito de abril de dous mil vinte e un,

DISPONO:
CAPITULO | Disposiciéns xerais

Artigo 1. Obxecto

Este decreto ten por obxecto regular o informe de avaliacién dos edificios (en diante IAE), e
crear o Rexistro Galego de Informes de Avaliacion dos Edificios (en diante REGIAE).

Artigo 2. Ambito de aplicacién
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O decreto serd de aplicacién aos edificios existentes na Comunidade Auténoma de Galicia
que deben dispofier do IAE, nos termos establecidos na Lei 1/2019, do 22 de abril, de
rehabilitacion e rexeneracidn e renovacién urbanas de Galicia:

a) Os edificios de uso residencial de vivenda colectiva cunha antigliidade de mais de 50 anos,
agas que a normativa municipal estableza unha antiglidade inferior.

b) O resto dos edificios, cando asi o determine a normativa municipal, que podera establecer
especialidades de aplicacién do citado informe en funcién da sta situacién, antigliidade,
tipoloxia e uso predominante.

Para os efectos deste decreto, non se consideran de uso residencial de vivenda colectiva os
edificios que tefian declaracién firme de ruina, agas que a normativa municipal estableza a
necesidade de realizar o IAE nestes edificios.

Artigo 3. Obrigas das persoas propietarias de edificios

1. De conformidade co artigo 7 da Lei 1/2019, do 22 de abril, estan obrigadas a dispofier do
IAE as persoas propietarias unicas de edificios, as comunidades de persoas propietarias ou
as agrupacions de comunidades de persoas propietarias dos edificios que se atopen no
ambito de aplicacidon determinado no artigo 2.

2. As persoas propietarias sinaladas no nimero anterior deberan presentar o IAE ante o
concello na forma e no prazo establecidos neste decreto.

3. No caso de transmision ou alugamento de vivendas incluidas nun edificio que tefia que
dispofier do IAE, a persoa transmitente ou arrendadora debera entregar a persoa adquirente
ou arrendataria unha copia do dito informe asinado por persoal técnico en papel ou en
formato dixital.

Artigo 4. Determinacién da antigtliidade dos edificios

1. A antiglidade dos edificios de que se deba elaborar o IAE serd a que consta na
certificacion catastral. Non obstante, poderase admitir outra data se se acredita mediante
os seguintes documentos e segundo a seguinte orde de prelacion:

a) Licenza de primeira ocupacién.

b) Certificado final de obra, referida a finalizacion da edificacién ou & reforma integral de
todo o edificio.

c) Xustificacion técnica da antigliidade baseada na tipoloxia e caracteristicas construtivas da
edificacion que permita xustificar a sua antiglidade, asi como calquera outro medio de proba
admisible en dereito, soamente no caso de inexistencia de calquera das anteriores.
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2. A antigliidade dos edificios en que se acometesen obras de rehabilitacion integral
contarase a partir do remate das ditas obras, acreditado coa documentacion indicada no
pardgrafo anterior relativa as obras de rehabilitacion. Para estes efectos considerarase que
unha obra de rehabilitacion ten un caracter de rehabilitacion integral cando implique,
conxuntamente, a realizaciéon de obras de renovaciéon ou adecuacién da estrutura, dos
elementos ou sistemas construtivos e das instalaciéns do edificio.

Artigo 5. Aplicaciéns informaticas para a elaboracidn, o rexistro e a consulta do IAE

1. O IGVS habilitard unha aplicacion informatica para a elaboracién do IAE tras a oportuna
inspeccion visual do edificio obxecto deste informe. Unha vez cubertos os datos obtidos na
aplicacién, podera xerarse un documento en formato PDF para entregar no concello, co
resto da documentacién exixida. A dita aplicacion estara dispofiible na paxina web do IGVS.

2. Para a inscricion dos IAE no REGIAE e para a sua xestion, facilitarase aos concellos outra
aplicacion informatica que dispora dun mdédulo de explotaciéon de datos para a xeracién de
informes e/ou listaxes e tamén incluira un sistema de alertas relacionadas coas medidas de
seguridade inmediatas ou actuacidons necesarias, para o interese dos concellos. Esta
aplicacién integrard unha ferramenta de consulta de datos publicos implementada mediante
tecnoloxia de informacion xeografica, que estara dispofiible na paxina web do IGVS.

CAPITULO Il Informe de avaliacién dos edificios

Artigo 6. Elaboracién do informe de avaliacién dos edificios

1. O IAE debera presentarse no concello en que estea situado o inmoble, no prazo maximo
dun ano desde que o edificio alcance os 50 anos ou a antigiidade que estableza o concello,
de ser o caso.

2. O IAE deberd ser elaborado e subscrito por persoal técnico facultativo competente de
acordo co artigo 9 da Lei 1/2019, do 22 de abril, utilizando a aplicacién informatica prevista
neste decreto de xeito que se permita a transmisién dos datos do informe ao REGIAE e
respectando os requisitos formais que se establecen neste decreto. O IAE elaborarase baixo
a responsabilidade da persoa que o subscriba.

3. A emisién do IAE axustarase aos principios de imparcialidade, obxectividade e
independencia.

4. Os concellos, dentro do seu dmbito de competencia, velardn pola obriga do cumprimento
da elaboracion dos IAE, para o que poderan requirir as persoas obrigadas a presentacion
deste informe, con base na informacion publica do REGIAE.

Artigo 7. Contido do informe de avaliacion dos edificios
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1. O IAE, que se elaborard segundo o modelo que figura no anexo, terd o seu contido
estruturado, ao abeiro do artigo 6 da Lei 1/2019, do 22 de abril, nas seguintes alineas:

a) Datos de identificacién do edificio, da sta propiedade e da persoa que subscribe o IAE.
Nesta alinea deberanse definir os datos xerais do edificio, a sta antigiidade, os usos
caracteristicos, superficies, tipoloxia do edificio, as caracteristicas urbanisticas, asi como a
descricion dos sistemas construtivos do edificio respecto & cimentacién, estrutura,
cerramentos verticais, cubertas e instalacions.

b) Estado de conservacion do edificio. Esta alinea deberd incluir as datas da inspeccién, a
descricién de documentacion dispofiible das instalacidns, as deficiencias atopadas dos
distintos sistemas construtivos cunha valoracion final do estado do edificio, asi como
calquera informacién de interese ou relativa 4 seguridade que se puider observar na visita.

¢) Condicidns basicas de accesibilidade universal dos edificios. Describiranse as condicions do
edificio referidas & accesibilidade e as suas dotaciéns en funcion das slas caracteristicas e
definiranse as medidas de adecuacién para implantar no edificio, con criterios de
flexibilidade, e o seu custo. Ademais realizarase unha analise dos posibles efectos
discriminatorios da non adopcién das medidas de adecuacién referidos ao numero de
persoas con discapacidade ou maiores de 70 anos empadroadas no edificio, asi como o
numero de vivendas con itinerario accesible.

d) Certificacion da eficiencia enerxética do edificio. Indicarase a cualificacion global do
edificio e a cualificacién parcial do consumo de enerxia primaria do edificio, tendo en conta
os datos obtidos do certificado de eficiencia enerxética do edificio.

2. Ao abeiro do artigo 6 da Lei 1/2019, do 22 de abril, o IAE identificard o edificio con
expresion da sua referencia catastral e a sua identificacidn rexistral a través do codigo
rexistral unico (CRU) a que se refire o artigo 9 da Lei hipotecaria.

3. Os concellos, dentro do seu ambito de competencia, poderan establecer un contido maior
do determinado no numero 1, engadindo calquera outra informacién que consideren
relevante sobre as caracteristicas ou o estado do edificio.

Artigo 8. Avaliacién do estado de conservacién do edificio

1. Na parte do estado de conservacion do edificio do informe avaliarase o estado xeral do
edificio, dos seus elementos estruturais, construtivos e das instalacidéns, constatando as
patoloxias ou deficiencias que se poidan apreciar da inspeccion visual e clasificando estas.

2. No caso das instalacidéns que requiran, de acordo coa sta normativa de aplicacion, unha
inspeccion técnica especifica, tales como ascensores, instalacions eléctricas, ou instalacidns
térmicas dos edificios, o técnico informante limitarase a requirir s persoas usuarias,
propietarias ou administradoras a presentacion da correspondente documentacion
obrigatoria, como contratos de mantemento, os informes ou outros documentos que
acrediten o cumprimento das exixencias propias de cada instalacion. No suposto de non
presentarse a documentacion requirida, tal circunstancia farase constar no informe. No
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resto das instalacions o técnico informante limitarase a determinar o seu estado de
conservacion e se cumpre coa sua funcion.

En calquera dos casos, se o técnico informante puider apreciar que o estado ou
caracteristicas dalgunha destas instalaciéns poden por en risco a seguridade das persoas
usuarias ou do edificio, debera indicalo no IAE.

3. No caso de edificios catalogados ou declarados bens de interese cultural, no IAE deberase
cubrir a parte especifica para estes efectos, na cal se deberd indicar a data de inclusiéon no
catalogo ou a data da declaracion, segundo o que corresponda, asi como a listaxe e a
avaliacién do estado de conservacidén dos elementos merecentes de proteccion cultural de
acordo coa determinacidn do catalogo, coa declaraciéon do ben como de interese cultural ou
coas normas que determinen a sua proteccion.

Artigo 9. Avaliacién das condiciéns basicas de accesibilidade universal do edificio

1. Na parte das condiciéns bdsicas de accesibilidade do edificio deberase avaliar o
cumprimento da normativa vixente de accesibilidade e non discriminacién das persoas con
discapacidade para o acceso e a utilizacion do edificio.

2. Se o edificio non cumpre as condiciéons do nimero anterior, determinaranse as medidas de
adecuacioén viables para facilitar a sta accesibilidade, asi como o seu custo estimado, co
obxecto de que a comunidade de persoas propietarias poida determinar se o seu edificio é
susceptible de realizar axustes razoables, nos termos establecidos no texto refundido da Lei
do solo e rehabilitacion urbana, aprobado polo Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de
outubro. Para estes efectos, no caso de edificios catalogados ou declarados bens de interese
cultural, terase en conta a stia normativa de proteccion e as condicions especificas do
inmoble.

Artigo 10. A certificacion da eficiencia enerxética do edificio

1. A certificacion enerxética do edificio realizarase aos edificios que contefian uso residencial
de vivenda colectiva e estard referida exclusivamente a este uso, ainda que no edificio
coexistan outros usos. No resto dos edificios obrigados a ter o IAE por normativa municipal,
observarase o que se dispofia nesa normativa.

2. A certificacidon elaborarase cumprindo as determinacions da normativa que regula a
elaboracion da certificaciéon de eficiencia enerxética do edificio en relacién co emprego de
ferramentas e programas informaticos recofiecidos para a cualificacién enerxética, a toma
de datos e os técnicos competentes.

3. Se o edificio xa conta cunha certificacién de eficiencia enerxética en vigor e inscrita no
Rexistro de Certificados de Eficiencia Enerxética de Edificios de Galicia, sempre que no
edificio non houbese variaciéns que modificasen as caracteristicas enerxéticas deste, bastara
con incorporar ao IAE os datos desta certificacién e o seu nUmero de rexistro.
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4. A realizacion do IAE e a sua inscriciéon no REGIAE non exime as persoas propietarias de
inscribiren o certificado de eficiencia enerxética no Rexistro de Certificados de Eficiencia
Enerxética de Edificios de Galicia, se estivesen obrigadas en cumprimento da normativa
estatal ou autondémica de aplicacion.

Artigo 11. Alcance do informe de avaliacién dos edificios

1. O IAE debera realizarse sobre a totalidade do edificio, que comprende tanto os seus
elementos comuns como os privativos, con independencia de que algunhas das partes tefian
uso distinto ao residencial. No caso de edificios suxeitos ao réxime de propiedade horizontal
e que conten con varios portais para os cales se constituisen comunidades de persoas
propietarias independentes, poderd efectuarse unha avaliaciéon por cada comunidade ou
portal.

2. Se na inspeccidn do edificio, o técnico informante considerase que non é necesaria a visita
a totalidade das partes privativas para avaliar o estado do edificio, xustificara
razoablemente no informe tal circunstancia e determinara de xeito motivado a mostraxe
elixida.

3. Este informe elaborarase con base nunha inspeccién visual, sen que sexa o seu obxecto a
deteccién de vicios ou danos ocultos. Non obstante, se o técnico informante constata serios
indicios da existencia de deficiencias que poidan pér en risco a seguridade do edificio ou das
persoas usuarias e que dunha inspeccién visual non se puider determinar a sta gravidade,
podera propofier a persoa propietaria a necesidade de realizar probas ou catas co obxecto
de determinar a gravidade destas deficiencias e poder elaborar o IAE, no cal recollerd o
resultado destas comprobacions realizadas.

Artigo 12. Resultado do informe de avaliacién dos edificios
O técnico informante debera recoller o seguinte contido:

a) Unha valoracidn final sobre o estado de conservacion do edificio que debera ser favorable
ou desfavorable.

O IAE sera desfavorable no caso de existencia dalgunha deficiencia grave ou moi grave. Nos
demais casos o IAE serd favorable con independencia de que nel se poidan recomendar os
prazos para a realizacién de obras para corrixir as deficiencias leves que se sinalen.

b) As condicidns basicas de accesibilidade do edificio en que se indicard se o edificio cumpre
ou non as condiciéns basicas de accesibilidade.

No caso de que non satisfaga as ditas condicidns, o técnico informante determinard cales
son as medidas de adecuacion que se poderian realizar e o seu importe estimado con
obxecto de que se poida determinar se son axustes razoables ou non.
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c) A cualificacion da certificacién enerxética do edificio, incluindo o indicador global do
edificio en emisions de didxido de carbono referido en letra e en KgCO2/m2.ano, asi como os
indicadores globais de consumo de enerxia referidos en letra e en kWh/m2.ano.

Artigo 13. Clasificacion das deficiencias no informe de avaliacién dos edificios
1. O IAE deberd detallar as deficiencias observadas e clasificaraas nas seguintes categorias:

a) Deficiencias moi graves: son as que, polo seu alcance e importancia, implican un risco para
a estabilidade do edificio ou dalguns dos seus elementos ou instalaciéns cando supoiian
unha ameaza de seguridade para as persoas.

b) Deficiencias graves: son as que, sen estaren clasificadas como deficiencias moi graves
segundo a definicién anterior, afectan de xeito importante a salubridade e funcionalidade do
edificio ao producirse un proceso de perda das prestacions basicas orixinarias que fai precisa
unha intervencidn correctora que exceda o alcance dos traballos de mero mantemento do
edificio.

Considéranse tamén deficiencias graves aquelas outras que, de non emendarse mediante a
realizacién de actuacidns que superen as de mero mantemento do edificio, poden dar lugar &
aparicién de deficiencias moi graves ou deficiencias que afecten de xeito importante a
salubridade e funcionalidade do edificio.

c) Deficiencias leves: son aquelas non incluidas nas alineas anteriores que fan necesaria a
realizacion de traballos de mantemento preventivo e/ou corrector para evitar o seu
agravamento ou que acaben provocando a aparicion de novas deficiencias.

En relacién coas instalacions que requiran pola sia normativa especifica a realizacion de
inspecciéns periddicas e/ou a sinatura de contratos de mantemento, considerarase
deficiencia leve non presentar a documentacién acreditativa de ter realizado as inspecciéns
ou as actuaciéns de mantemento exixibles nos prazos que a normativa sectorial estableza.

2. Se se detectasen deficiencias graves ou moi graves, o IAE debera recoller as medidas que
se van adoptar, as obras necesarias para emendar as deficiencias e o prazo maximo en que, a
xuizo do técnico informante, deben acometerse as ditas obras.

3. Se do resultado da inspeccion, se detectan deficiencias no edificio que impliquen a
necesidade de declaracion de ruina, o técnico informante debera reflectilo neste.

4. En todo caso, ante deficiencias que poidan supor perigo inminente ou un risco para a
seguridade e, por tanto, exixan unha intervencion inmediata, o técnico informante debera
comunicar sen demora tal circunstancia ao concello correspondente e & propiedade,
propofiendo as medidas provisionais que esta debe adoptar de xeito inmediato.

Artigo 14. Efectos do resultado do informe

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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1. O resultado desfavorable do IAE obriga as persoas propietarias a emendaren, no prazo
establecido, as deficiencias determinadas neste.

2. O concello, a vista dun resultado desfavorable do IAE e en funciéon da gravidade das
deficiencias, poderd ditar as ordes de execucidn e emendas pertinentes ou adoptar as
medidas de intervencion administrativa que resulten adecuadas, de conformidade coa
normativa aplicable en materia de disciplina urbanistica e de rehabilitacién e rexeneracién e
renovacion urbanas.

3. Unha vez emendadas as deficiencias resultado dun IAE desfavorable, as persoas obrigadas
deberdn presentar un certificado, asinado por técnico/a competente, en que se describan as
obras que se realizaron para a emenda das deficiencias determinadas no IAE, co fin de que o
concello faga constar esta circunstancia no REGIAE e se modifique a valoracién do estado de
conservacion do edificio.

4. A cualificacion enerxética do edificio e as condicidons de accesibilidade definidas no IAE
tefien caracter exclusivamente informativo, polo que non requiriran de emenda para efectos
deste decreto, sen prexuizo das obrigas establecidas na normativa sectorial ou do que poida
dispofier o concello en cumprimento da normativa municipal.

Artigo 15. Vixencia do informe de avaliacién dos edificios

1. De conformidade co artigo 8 da Lei 1/2019, do 22 de abril, o IAE tera unha vixencia de dez
anos desde a data da sua elaboracion, salvo que o concello estableza unha vixencia menor
mediante unha ordenanza municipal.

Para os efectos deste decreto, entenderase como data de elaboracién do IAE a data da sla
sinatura pola persoa que o subscribe.

2. Para a renovacién do IAE, as persoas obrigadas deberan encargar un novo IAE, que
recollera todas as variacions ou modificacions que puidesen ser levadas a cabo neste tempo
no edificio. O prazo de presentacion deste novo IAE no concello para a sua inscricion no
REGIAE sera ata o 31 de decembro do ano en que finaliza a sua vixencia.

Artigo 16. Validez do informe de avaliacién dos edificios

S6 seran validos os IAE presentados no concello correspondente e debidamente inscritos no
REGIAE.

Artigo 17. Incumprimento do deber de presentar o informe de avaliacién de edificios
De acordo co artigo 7.4 da Lei 1/2019, do 22 de abril, o incumprimento do deber de presentar

o IAE en tempo e forma terd a consideracién de infraccidén urbanistica, co caracter e as
consecuencias que atribue a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

CAPITULO IIl Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos Edificios

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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Artigo 18. Creacion do Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos Edificios

O REGIAE créase como instrumento que serva tanto para cofiecer o estado do parque de
vivendas de Galicia como para desefar as politicas publicas en materia de vivenda.

Artigo 19. Natureza e funcionamento do Rexistro Galego de Informes de Avaliacién dos
Edificios

1. O REGIAE é un rexistro de natureza administrativa que estara adscrito ao IGVS e serd
publico e Unico para toda a Comunidade Auténoma de Galicia. O IGVS velard polo adecuado
funcionamento do REGIAE.

2. No REGIAE inscribiranse os IAE e actualizaranse os resultados do estado de conservacidn
do edificio cando corresponda, como consecuencia das emendas das deficiencias atopadas
nos IAE desfavorables, as renovacions e as baixas dos informes.

3. Os concellos tramitaran a inscricion dos ditos informes no REGIAE e actualizaran os datos
a partir da documentacién complementaria presentada polas persoas obrigadas que
acrediten a emenda das deficiencias derivadas dos efectos dos IAE, asi como as baixas
motivadas polas causas definidas no artigo 22.

Artigo 20. Inscricion dos informes de avaliacion de edificios e funcionamento do Rexistro

1. As persoas que tefian obriga de dispofier do IAE, conforme o disposto neste decreto,
deberan presentalo no concello onde se encontre o edificio, no prazo establecido no artigo
6.1, acompanado da documentacion descrita no artigo 21 e dunha solicitude de inscricién no
REGIAE.

2. O concello correspondente deberd inscribir na aplicaciéon informdtica do REGIAE o IAE
presentado, no prazo maximo de 3 meses, logo de verificaciéon do cumprimento dos
requisitos formais establecidos neste decreto. Para tal efecto e se for o caso, poderd requirir
as emendas oportunas antes da sua inscricién, de acordo coa Lei 39/2015, do 1 de outubro.

3. Unha vez realizada a tramitacién da inscricién, o concello deberd entregar a persoa
interesada o certificado acreditativo, que poderd xerarse automaticamente desde a
aplicacién informadtica e no cal se recollerdn os seguintes datos:

a) Nome e titulacién da persoa técnica facultativa autora do IAE.

b) Data da elaboracion do IAE.

c) Referencia catastral.

d) Enderezo.

e) Valoracion do estado de conservacion.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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f) Condicions de accesibilidade.
g) Cualificacion enerxética.

h) Data da inscricién no REGIAE.
i) Prazo de vixencia do |AE.

4. A inscricion dos IAE no REGIAE non supord, en ningun caso, a conformidade da
Administracién sobre a idoneidade técnica do contido do informe. En todo caso, os concellos
poderdn facer as comprobacidns ou inspeccidns que coiden oportunas e, se for o caso,
poderan acordar a baixa do IAE do Rexistro seguindo o procedemento indicado no artigo 22.

5. Non se admitirdn a tramite para a sua inscriciéon informes condicionados ou sen un
pronunciamento sobre o seu resultado, de acordo co establecido no artigo 12.

6. O IGVS, como organismo encargado de velar polo adecuado funcionamento do REGIAE, no
caso de que detecte algunha deficiencia, informard ao concello para os efectos de que
proceda a sua verificacion e & adopcidn das medidas que coide oportunas.

Artigo 21. Documentacién e forma de presentar o IAE para a sua inscricién

Para a inscricién do IAE no REGIAE a persoa propietaria ou a persoa que actla na sua
representacion debera presentar, de xeito presencial ou electrénico, a solicitude
correspondente no concello, xunto coa seguinte documentacién:

a) O arquivo xerado pola aplicaciéon informatica posta a disposicion polo IGVS para a
elaboracion do IAE, en formato PDF, que debera estar totalmente cuberto e asinado pola
persoa que elaborou o dito informe.

b) O informe da certificacidon enerxética do edificio xerado polos programas informaticos
recofiecidos, debidamente asinado pola persoa que o elaborou. No caso de que o edificio xa
conte cunha certificacion de eficiencia enerxética en vigor e inscrita no Rexistro de
Certificados de Eficiencia Enerxética de Edificios de Galicia, eximirase de xuntar este informe
e bastara con indicar o niUmero dese rexistro no informe de avaliacién do edificio para a sua
comprobacion.

c) No suposto de que os concellos fagan uso da posibilidade recofiecida no artigo 7.3, a
documentaciéon que contefia a informacién considerada na normativa municipal.

Artigo 22. Baixa do REGIAE
1. Seran causas de baixa no REGIAE as seguintes:

a) A inexactitude ou falsidade na documentacién achegada ou no contido do informe, tras a
comprobacion posterior efectuada polo concello.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.
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b) A declaracién firme de ruina dun edificio, agas que a normativa municipal estableza a
necesidade de realizar o IAE nestes edificios.

c) A demolicién do edificio.
d) A rehabilitacién integral do edificio.

2. As baixas poden ser tramitadas de oficio polo concello, con audiencia das persoas
interesadas e sen prexuizo das sancidns que, de ser o caso, procedan; e tamén por instancia
das persoas interesadas, que xuntaran a documentacién acreditativa da circunstancia ou
causa que proceda das determinadas no paragrafo anterior.

Artigo 23. Informacién do REGIAE

1. Respectando as limitacions establecidas na normativa de aplicacién sobre proteccidén de
datos de caracter persoal, o IGVS pora a disposicion da cidadania un servizo de consulta dos
datos de informacion publica dos edificios que contefia o REGIAE.

2. Os concellos poderan, ademais, obter toda a informacién dos edificios contida no IAE e
que se correspondan co seu ambito de competencias, asi como a explotacion dos datos
desta informacidn, a través da xeracion de estatisticas e informes.

Disposicion adicional tnica. Libro do edificio

O IAE, a certificacion acreditativa da sua inscricion no REGIAE, asi como toda a
documentacion, en especial a complementaria relativa 4 emenda das deficiencias detectadas
no caso dun informe desfavorable, incorporarase ao libro do edificio.

Disposicién transitoria primeira. Implantacién gradual da obriga do informe de avaliacién
dos edificios

Os concellos que asi o consideren, en funcién do niumero e da antigiidade dos edificios do
seu municipio, asi como dos seus medios e necesidades, poderan establecer un calendario
para a presentacidn gradual dos IAE dos edificios que, na entrada en vigor deste decreto, xa
conten cunha antigliidade de mais de 50 anos, sempre que non supere o prazo de 3 anos
desde a entrada en vigor deste decreto.

Decreto 34/2022, do 10 de marzo.

Artigo modificado: Disposicion transitoria primeira nova redaccion por artigo unico.
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Disposicién transitoria segunda. Informes de avaliacién dos edificios anteriores 4 entrada en
vigor deste decreto

1. Os «informes de avaliacién» elaborados de conformidade co artigo 21 do Real decreto 233
/2013, do 5 de abril, polo que se regula o Plan estatal de fomento do alugamento de
vivendas, a rehabilitacion edificatoria, e a rexeneracion e renovacion urbanas, 2013-2016, que
sexan anteriores 4 entrada en vigor deste decreto, teran validez unha vez que sexan
inscritos no REGIAE e a suUa vixencia contarase desde a data de elaboracién deste «informe
de avaliacion».

Para a sua inscricion, as persoas obrigadas deberan presentar a documentacion de acordo co
artigo 21 e engadir o arquivo dixital en formato xml, xerado pola aplicacion informatica en
que se elaborou. No caso de presentar a documentacion de xeito presencial, este arquivo
deberd presentarse dixitalmente nun medio de almacenamento de informacién (CD, DVD,
dispositivo USB ou outros similares).

2. O IAE presentado no concello correspondente con anterioridade a este decreto para dar
cumprimento dunha normativa municipal, tera a validez e a vixencia establecida na dita
normativa municipal. Unha vez rematada a sla vixencia, deberdn renovarse o IAE de acordo
co establecido neste decreto.

Disposicién transitoria terceira. Inspecciones técnicas de edificios anteriores & entrada en
vigor deste decreto

1. Se o edificio conta cunha inspeccién técnica de edificios en vigor, en diante ITE, poderan
incorporarse os datos desta ao IAE sen necesidade de realizar unha nova inspeccion, sempre
que o contido minimo da ITE se axuste ao disposto no presente decreto.

2. No caso de que o edificio conte cunha ITE en vigor nos termos previstos no ndmero
anterior, a vixencia deste IAE serd de 10 anos desde a data da elaboracion da ITE.

Disposicion derradeira primeira. Habilitacion para o desenvolvemento normativo e de
execucioén

1. Facultase a persoa titular da conselleria competente en materia de vivenda para ditar
cantas disposiciéns se precisen para o desenvolvemento e execucién do disposto no
presente decreto.

2. O IGVS queda habilitado para ditar as resolucidns e instruciéns necesarias para a
actualizacion das aplicacidns informaticas referidas no artigo 5, asi como para modificar o
anexo.

Disposicion derradeira segunda. Entrada en vigor

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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Este decreto entrard en vigor ao mes da sua publicacion no Diario Oficial de Galicia.
Santiago de Compostela, oito de abril de dous mil vinte e un

Alberto Nufiez Feijéo

Presidente

M? Angeles Vazquez Mejuto

Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda
INFORME DE AVALIACION DO EDIFICIO
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