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Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, do 30
de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia

Ultima versidn

Inclie a correccion de erros publicada no DOG num. 76, do 23 de abril de 2010.

PREAMBULO

En exercicio das competencias que, de acordo co previsto nos artigos 148.1.3 da Constitucion
espafiola e 27.3 do Estatuto de autonomia de Galicia, lle corresponden en materia de
ordenacion do territorio, urbanismo e vivenda @ Comunidade Auténoma, aprobou o Parlamento
galego a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural
de Galicia, posteriormente perfeccionada e completada en determinados aspectos puntuais
pola Lei de reforma 15/2004, do 29 de decembro, que permitiu dotar a esta dun sistema legal,
acabado e completo, ordenado & consecucién da finalidade esencial proclamada desde a sua
exposicion de motivos: procurar a mellora substancial da calidade da ordenacion urbanistica de
Galicia de cara a favorecer o desenvolvemento equilibrado e sustentable do territorio,
contribuir a elevar a calidade de vida e a cohesion social da poboacion, protexer e potenciar o
patrimonio natural e cultural e garantir o dereito constitucional a gozar dunha vivenda digna.

Malia isto, a experiencia adquirida ata a data na aplicacién practica deste modelo legal ao
longo dos seus anos de vixencia, unida aos novos e inaprazables requirimentos das actuais
circunstancias econdmicas, aconsellan unha reformulacion de determinados aspectos
estratéxicos daquel que, mantendo intactos os sinais de identidade do modelo vixente,
permitan avanzar cara a unha ordenacion do solo rustico mais consecuente coa natureza do
medio rural como medio produtivo, un maior recofiecemento da funcién e da responsabilidade
que lle corresponde & Administracidon local na actividade urbanistica do termo municipal
respectivo e a reconfiguracidon dos procesos de formulacion e aprobacién do plan urbanistico -
ao dia de hoxe ainda excesivamente complexos e dilatados no tempo-, alixeirando os seus
prazos e inserindo neles os tramites propios para o tratamento e a avaliacién do seu
compofiente ambiental; como tamén a reconfiguracién do concepto legal basico do nucleo
rural, co fin de que resulten comprendidos nel non sé os asentamentos histérico-tradicionais
sendn, asi mesmo, 0s que constituen unha expresion cabal da realidade contemporanea dos
nosos asentamentos tradicionais de poboacion.

Toda esta problematica veu constituindo unha preocupacién constante dos concellos galegos,
polo que esta reforma se acomete presidida pola firme conviccién da necesidade de dar unha
resposta verdadeira, e inmediata, as inquedanzas municipais xeradas pola situaciéon do
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urbanismo en Galicia despois da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, e da sua
modificacién posterior operada pola Lei 15/2004, do 29 de decembro; preocupacion que xa en
marzo de 2007 foi formalmente transmitida & Xunta de Galicia, mediante acordo unanime da
Comision Executiva da Fegamp, adoptado o 20 de marzo de 2007.

En coherencia coa necesidade de dar unha resposta inmediata as aspiraciéns basicas dos
concellos na materia urbanistica, este proxecto de lei adopta a forma propia das de medidas
urxentes, o que asi mesmo resulta plenamente coherente co alcance acoutado e limitado con
que se expon esta reforma e resulta compatible co compromiso de adecuacién do actual marco
normativo para a formulacién dunha nova lei de ordenacion urbanistica para Galicia.

A estes fins responden os eixes fundamentais sobre os que gravita esta modificacién da Lei 9
/2002:

1. A competencia de aprobacion dos plans constitie, como é sabido, unha competencia de
titularidade compartida pola Administracién municipal e a autonémica. Na lifla de lograr unha
maior eficacia e operatividade na tramitacion dos diferentes instrumentos da planificacién
urbanistica, introdicese unha sensible reducién dos prazos correspondentes & tramitacion
autondmica; rebdixanse de tres a dous meses 0s prazos previstos no réxime legal vixente para
as sucesivas intervenciéns dos érganos autondmicos nos procesos de aprobacion do plan, con
excepcion do previsto para a aprobacién definitiva dos plans xerais de ordenacién municipal,
que se mantefien en tres meses. Ao mesmo tempo, reférzase o papel que corresponde a
iniciativa, @ participacidon e a responsabilidade municipal na elaboracién e tramitaciéon dos
instrumentos de planeamento, e profundase na cooperacién dos distintos departamentos
autonodmicos no proceso de documentacién e informacion que se lles vai achegar aos concellos
para a redaccion dos seus instrumentos de ordenacion; todo o cal permitird unha maior
integracion dos procedementos, a sda simplificacion e, en definitiva, avanzar na tramitacién do
plan urbanistico nuns prazos mais racionais.

2. Doutro lado, o procedemento de avaliacidn ambiental estratéxica pasa a constituir parte do
propio contido dos instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico, de
conformidade co previsto na normativa comunitaria en materia de medio ambiente e na sua
norma de transposicion ao ordenamento xuridico do Estado. O dito procedemento, como
instrumento de prevencion, permite integrar os aspectos ambientais na toma de decisidns dos
plans e programas publicos, asi como promover un desenvolvemento sustentable.

3. Respecto do solo rustico, resultaba inaprazable atallar o conxunto de problemas que
presentaba, na practica, a sta actual regulacion, que requirian dun esforzo suplementario para
lograr un estatuto xuridico desta clase de solo mais adecuado e eficaz. Para tal fin, modificase
parcialmente a casuistica de usos permitidos segundo as diferentes categorias das suas
proteccions especiais, polo que se amplia de maneira decidida o recofiecemento da
competencia municipal para o outorgamento das licenzas -sen necesidade de autorizacién
autondmica previa- para todos aqueles actos de edificacion ou uso do solo rustico
directamente vinculados coa explotacion racional dos recursos e o0 uso natural dos predios.
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O conxunto de medidas de reforma que se introducen neste campo supora, asi mesmo, unha
notable axilizaciéon na tramitacién administrativa das licenzas municipais nesta clase de solo,
xa que a eliminacién da necesidade da autorizacién autondmica previa elimina, 4 sla vez, a
necesidade de observar os tres meses de prazo previstos para o seu outorgamento e alixeira o
procedemento de licenza dos tramites e dos tempos necesarios para formalizar a peticion de
autorizacion e o seu traslado e tramitacién ante a Administracién autondémica.

4. Adecuar o contido da lei & realidade contemporanea dos asentamentos rurais de poboacién
resultaba, asi mesmo, unha tarefa ineludible. Neste campo, reformilase o concepto legal do
nucleo rural co fin de abarcar con el a multiplicidade de tipoloxias que ofrece a realidade dos
nosos asentamentos rurais e que, ata este momento, carecian dunha regulacion especifica, o
que, en non poucos casos, facia inviable a adaptacién do plan & lei, que agora se reforma, en
boa parte dos municipios galegos nos que o asentamento predominante é, precisamente, o
asentamento rural.

Recupérase o protagonismo do plan xeral de ordenacién municipal para delimitar e establecer
o réxime urbanistico dos nucleos rurais do seu territorio, non s6 para o establecemento da sua
ordenacion detallada, senon tamén para concretar cales sexan os nucleos rurais mais idoneos
para os que o propio plan prevexa a realizacion de actuacions integrais, para as que tamén
poderd determinar o seu réxime urbanistico.

Os plans xerais poderan recoller tres tipos basicos de nucleo rural: o nucleo rural histérico
tradicional, para o que se mantefien todas as caracteristicas que xa se recollian na lei vixente;
o nucleo rural comun, no que se incluirdn todos aqueles asentamentos recofiecibles como solo
de nucleo rural que presenten un grao de consolidacién pola edificacion igual ou superior a un
terzo da sua superficie, pero que non reudnan as caracteristicas imprescindibles para a sua
inclusién polo plan xeral no tipo basico anterior; e o nicleo rural complexo, referido a aqueles
asentamentos de poboacién que sexan resultado da concorrencia e compatibilidade no seo dun
mesmo asentamento rural dos dous tipos basicos anteriores.

Retédmase a figura do plan especial de ordenacidn de nucleo rural, para cuxa formulacion e
aprobacion seran competentes os concellos respectivos. Resérvanselle, en relacion co solo do
nucleo rural, unhas funciéns de apoio e desenvolvemento do plan xeral, andlogas as que os
plans especiais de reforma interior (PERI) levan a cabo no solo urbano. Cando estes plans
especiais, especificos para os nucleos rurais, se formulen cun contido limitado a completar o
trazado da sUa rede viaria ou a sinalizacién de aliflaciéns e rasantes, a sUa tramitacion
axustase tamén a un procedemento mais sinxelo, similar ao previsto na lei vixente para a
aprobacién dos estudos de detalle.

Faise tamén unha maior incidencia na proteccion e recuperacion dos elementos caracteristicos
da arquitectura rural e na conservacion da morfoloxia dos nucleos histéricos tradicionais, da
sUa estrutura parcelaria histérica e dos seus usos tradicionais, todo o cal se fai obxecto dun
plan especial de estrita natureza protectora.

5. Por ultimo, introducense unha serie de medidas complementarias encamifiadas ao reforzo
da seguridade xuridica e a dotar de maior estabilidade o trafico inmobiliario. Modulase o
réxime xuridico vixente para os edificios féra de ordenacion, asi como o previsto na actualidade

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

3de54



lex.gal onTa

respecto das edificacidons e construcions realizadas sen licenza en calquera tipo de solo,
existentes con anterioridade ao 1 de xaneiro de 2003 e que 4 entrada en vigor desta reforma
transcorran -sen que fose levada a cabo- os prazos de caducidade para a restauracién da
legalidade urbanistica, que quedaran incorporados ao patrimonio do seu titular.

O texto do anteproxecto de lei foi sometido ao preceptivo ditame do Consello Econémico e
Social de Galicia.

Por todo o exposto, o Parlamento de Galicia aprobou e eu, de conformidade co artigo 13.2° do
Estatuto de Galicia e co artigo 24 da Lei 1/1983, do 23 de febreiro, reguladora da Xunta e da sua
Presidencia, promulgo en nome de El-Rei, a Lei de medidas urxentes de modificaciéon da Lei 9
/2002, do 30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Artigo unico.

Modificanse os artigos que a continuacion se relacionan da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia, que quedan redactados co
seguinte teor:

1. Artigo 11°.-Solo urbano.

1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano, incluindoos na delimitacién que para tal
efecto establezan, os terreos que estean integrados na malla urbana existente sempre que
reunan algun dos seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga,
evacuacion de augas residuais e subministracién de enerxia eléctrica, proporcionados
mediante as correspondentes redes publicas con caracteristicas adecuadas para servir a
edificacion existente e & permitida polo plan.

Para estes efectos, os servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable,
as estradas e as vias da concentracidn parcelaria non servirdn de soporte para a clasificacién
como urbanos dos terreos adxacentes, agas cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados na alinea anterior, estean
comprendidos en areas ocupadas pola edificacién, polo menos nas duas terceiras partes dos
espazos aptos para ela, segundo a ordenacién que o plan xeral estableza.

2. Para os efectos desta lei, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian
dunha urbanizacién basica constituida por unhas vias de acceso e comunicacion e unhas
redes de servizos das que poidan servirse os terreos e que estes, pola sUa situacién, non
estean desligados do urdido urbanistico xa existente.

2. Artigo 13°.-Solo de nucleo rural.

1. Constitien o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un
asentamento tradicional de poboacién singularizado, identificable e diferenciado
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administrativamente nos censos e padrons oficiais, que o plan xeral defina e delimite como
tales tendo en conta, polo menos, a sua inclusion como tal ou na da sua area de influencia en
plans anteriores, o numero de edificaciéns, a densidade de vivendas, o seu grao de
consolidacién pola edificaciéon e, de ser o caso, a tipoloxia histérico-tradicional da sua
armazon e das edificacions existentes nel.

2. Os plans xerais, en congruencia co modelo de asentamento poboacional que incorporen no
estudo do medio rural, delimitaran o dmbito dos nucleos rurais do seu termo municipal en
atencion aos parametros anteriores; significadamente, os antecedentes existentes de
delimitacions anteriores, as suas peculiaridades urbanisticas e morfoldéxicas e a sua
capacidade de acollida da demanda previsible do uso residencial no medio rural. A definicién
do seu perimetro realizarase en funcion das condicidns topograficas e da estrutura da
propiedade e do seu nivel de integracion nas dotacidns e servizos existentes nel nos termos
previstos nos artigos 24° e 172°.1 desta lei, e axustaranse as infraestruturas e pegadas
fisicas dos elementos naturais existentes, sendo necesario, se é o caso, prever a total
urbanizacion e suficiencia das redes de dotacions, comunicaciéns e servizos.

3. A delimitacion dos nucleos rurais que o plan xeral estableza vird referida a algun ou
alguns dos seguintes tipos basicos:

a) Nucleo rural historico-tradicional, caracterizado como tal en funcion das suas
caracteristicas morfoloxicas, da tipoloxia tradicional das edificaciéns, da vinculaciéon coa
explotacién racional dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole que
manifesten a imbricacion tradicional do nucleo co medio fisico no que se sitla.

A sua delimitacién realizarase en atencién & proximidade das edificacions, aos lazos de
relacidn e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento con topdnimo diferenciado e &
morfoloxia e as tipoloxias propias dos devanditos asentamentos e da drea xeografica na que
se atopan (casal, lugar, aldea, rueiro ou outro), de modo que o ambito delimitado presente
unha consolidacién pola edificacién de, polo menos, o 50%, de acordo coa ordenacion
proposta e trazando unha lifia perimetral que encerre as edificacidns tradicionais do
asentamento seguindo o parcelario e as pegadas fisicas existentes (camifios, rios, regatos,
comaros e outros) e, como maximo, a 50 metros das devanditas edificacidons tradicionais.

b) Nucleo rural comdin, incluiranse neste tipo aqueles asentamentos de poboacion
recofiecibles como solo de nucleo rural pero que non presentan as caracteristicas necesarias
para a sua inclusién no tipo basico anterior. A sta delimitacion debera de facerse en funcién
das previsions de crecemento que o plan xeral estableza para o nucleo e tendo en conta que
o dmbito delimitado deberd presentar un grao de consolidacién pola edificacién, de acordo
coa ordenacion urbanistica que para el se prevexa no plan, igual ou superior a un terzo da
sua superficie.

c) Nucleo rural complexo, incluiranse neste tipo aqueles asentamentos de poboacidn
caracterizados por ser resultado da concorrencia e compatibilidade no seo dun mesmo
asentamento rural dos dous tipos bdsicos precedentes; nese caso sera obrigatorio
diferenciar o correspondente ao tipo a) mediante a sUa correspondente delimitacidn
efectuada segundo as previsidns contidas na alinea 3.a) deste artigo.
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4. A delimitacién dos nucleos rurais existentes situados na franxa de 200 metros desde o
limite interior da ribeira do mar non podera ser ampliada en direccién ao mar agds nos casos
excepcionais nos que o Consello da Xunta o autorice expresamente, pola especial
configuracién da zona costeira onde se atopen ou por motivos xustificados de interese
publico, polo que se xustificard a necesidade da iniciativa, a oportunidade e a suUa
conveniencia en relacion co interese xeral.

3. Artigo 24°.-Réxime.

1. Os terreos que os plans xerais incluan nas areas delimitadas como nucleos rurais de
poboacidon serdn destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa
edificacion residencial no medio rural e coas necesidades da poboacién residente nos
devanditos nucleos.

As persoas propietarias desta clase de solo tefien dereito ao seu uso e edificacién nas
condicidns establecidas nesta seccidn.

2. Cando se pretendan construir novas edificacions, ou substituir as existentes, as persoas
propietarias deberdn cederlle gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacién do viario preciso e executar, & sia conta, a conexién cos servizos
existentes no nucleo nos termos previstos no artigo 172°.1 desta lei.

3. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacions de caracter
integral nos nucleos rurais e delimiten poligonos, os propietarios ou as propietarias de solo
estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente aos concellos os terreos destinados a viarios, equipamentos e
dotaciéns publicas.

b) Custear e executar as obras de urbanizacién previstas no plan especial.
c) Solicitar a licenza de edificacién e edificar cando o plan xeral ou especial asi o estableza.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & Administracion municipal o solo
correspondente ao 10% do aproveitamento urbanistico da devandita area, a que podera ser
cumprida igualmente mediante a sia monetarizacion a través do correspondente convenio
urbanistico segundo o disposto no artigo 236° desta lei, ou do proxecto de equidistribucién
correspondente, agas cando poida cumprirse con solo destinado a vivenda sometido a algun
réxime de proteccion publica en virtude da reserva correspondente. A administracion
actuante non tera que contribuir aos custos de urbanizacién dos terreos nos que se sitle o
devandito aproveitamento, que deberan ser asumidos polas persoas propietarias.

4. Artigo 26°.-Obras de derrubamento e demolicidn.

1. Queda prohibido o derrubamento ou a demolicién das construcidns existentes, agds nos
seguintes supostos:
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a) O daquelas construcidéns que non presenten un especial valor arquitecténico.

b) O das edificacions sen valor histérico ou etnografico, ou o das que téndoo escaso estean
en ruina técnica.

c) Todos os engadidos que desvirtuen a tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacién
primitiva, ou que polos materiais neles empregados supofian un efecto distorsionador para a
harmonia e estética do conxunto edificatorio. Igualmente, todos os alpendres, almacéns e
edificacions auxiliares que estean nas mesmas condicions.

d) O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

2. Nos supostos previstos no numero anterior, solicitarase licenza de demolicién
achegdndolle ao proxecto técnico un estudo xustificado e motivado do cumprimento e da
veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado anteriormente.

5. Artigo 25°.- Usos do solo

1. O planeamento urbanistico definird os usos e as condiciéns de edificacion admisibles nos
ambitos delimitados como nucleos rurais de poboacién con supeditacion as determinacidns
contidas nesta lei.

2. O uso caracteristico das edificacions nos nucleos rurais serd o residencial. Consideraranse
sempre como usos complementarios aqueles que garden relacion directa cos
tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate ou que lles dean resposta as
necesidades da poboacion residente neles.

3. Sen prexuizo das maiores limitaciéns que o planeamento urbanistico estableza en funciéon
do estudo pormenorizado de cada nucleo, o dito planeamento podera permitir como usos
compatibles os terciarios, os produtivos, os turisticos, os pequenos talleres e as novas
tecnoloxias da informacién, asi como os dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos
publicos.

6. Artigo 28°.-Actuacions incompatibles.
1. Estdn prohibidas en calquera dos tipos basicos de nucleo rural as actuacidns seguintes:

a) As edificacidns caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de vivenda, auxiliares
ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte impropia coas existentes no asentamento no que se
proxecten, de acordo coa tipoloxia definida no plan xeral de ordenacién urbanistica. Non se
incluen neste concepto os invernadoiros con destino exclusivo & producién agraria, que
poderan instalarse en calquera tipo de nucleo rural sempre que a sta construcion sexa a
base de materiais lixeiros e facilmente desmontables.

b) As naves industriais de calquera tipo.
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c) Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién ao medio natural ou que
varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

d) A apertura de pistas, ruas ou camifios que non estean previstos no planeamento, asi como
a ampliacion dos existentes e o derrubamento, de maneira inxustificada, de muros
tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas disposicién do planeamento que o autorice.

e) As novas instalacions destinadas & produciéon gandeira, agds as pequenas construcidns
destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.

2. Sen prexuizo do disposto na alinea 1 anterior, nos nucleos histérico-tradicionais, ou na
parte delimitada como tal nos nucleos rurais complexos, estaran prohibidas, asi mesmo, as
seguintes:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en
continuidade en mais de tres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

c) Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construcidns, pola natureza dos procesos de
producion, polas actividades que se van desenvolver ou por outras condiciéns, ainda
cumprindo cos requisitos da lexislacion medioambiental, non sexan propios do asentamento
rural.

d) A execucion de actuacions integrais e consecuentes operacions de reparcelamento, ou
outras actuaciéns de parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal, que determinen a
desfiguraciéon da tipoloxia do nicleo e a destruciéon dos valores que xustificaron a sua
clasificacion como tal.

7. Artigo 29°.-Condicions de edificacion.

1. Nos nucleos histérico-tradicionais, ou no ambito delimitado como tal nos nucleos rurais
complexos, as novas edificacidns que se pretendan situar nos nucleos rurais identificaranse
coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural
existente. Todas elas cumprirdn as seguintes condicidns:

a) A parcela minima edificable non serd inferior a 300 metros cadrados, agds casos
excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores localizadas entre outras xa
edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela minima.

b) As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os acabados seran
acordes coa paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do asentamento. En tal sentido,
para o acabado das edificacidns, empregaranse a pedra ou os materiais tradicionais e
propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitecténica da edificacién, poderan
empregarse outros materiais que harmonicen cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas
edificacions tradicionais do contorno.
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c) O volume maximo da edificacién serd similar ao das edificacidns tradicionais existentes no
nucleo rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da
actividade, debera descompoiierse en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de
adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso,
deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual
sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

d) A altura da edificaciéon non excederd de planta baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros
medidos na forma establecida no artigo 42°, alinea 1, letra c), desta lei.

e) A cuberta terd unha pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento,
nunca superior a 40°, e estara formada por planos continuos sen crebas nas slas vertentes.
No caso de que o planeamento urbanistico permita o aproveitamento baixo cuberta, este
debera ser como prolongacion da vivenda inferior, e recibird a sta iluminacion e ventilacién
polos testeiros e por ventas inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas. Agas
en casos debidamente xustificados e logo de autorizacién preceptiva do concello, os
materiais que se vaian utilizar na terminacién da cubricién serdn tella ceramica e/ou lousa,
segundo a tipoloxia propia da zona. Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, agas
naquelas zonas nas que se xustifique que formen parte das tipoloxias tradicionais e conten
coa previa autorizacion preceptiva do concello.

f) Para as novas construciéns, seran obrigatorios, agds en aliflaciéns estables ou
consolidadas, os recuamentos minimos con respecto as vias de acceso, que en todo caso
deberdn separarse un minimo de 4 metros do eixe da via, e 3 metros con respecto ao lindeiro
posterior. No caso de que se desexase recuar unha edificacion aos lindeiros laterais, este
recuamento deberd ser, como minimo, de 3 metros.

g) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e & conta do
promotor, polo menos os servizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacion
e o tratamento das augas residuais e a subministracion de enerxia eléctrica, ou, noutro caso,
garantir a execucidn simultanea coa edificacion.

h) A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e facilmente desmontables non estara suxeita as condicions de edificacion
establecidas nesta alinea.

2. No solo dos nucleos rurais que o plan xeral delimite de acordo con algun dos tipos basicos
previstos nas letras b) e c) do artigo 13° desta lei, as condicidns da sua edificacién viran
fixadas polo plan xeral de conformidade co previsto nos seus artigos 25° e 56°.1.d). A altura
da edificacion axustarase ao establecido na alinea 1.d) anterior.

3. Asi mesmo, e con fundamento no estudo detallado e individualizado do ntcleo, o plan
xeral poderd establecer, xustificadamente, condicidns de edificacion distintas das fixadas
nas letras a), d) e f) da alinea 1 deste artigo, respecto dalgun ou dalgins dos nucleos rurais
histdrico-tradicionais que delimite no territorio municipal.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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4. Malia o disposto nas alineas anteriores, nos nucleos histéricos tradicionais o plan xeral de
ordenacién municipal debera priorizar a rehabilitacion das edificacions existentes coa
finalidade de revitalizar o espazo de acordo con criterios de sustentabilidade, aforro
enerxético, mellora da calidade e conservacion dos elementos singulares das construcions.

8. Artigo 30°.-Réxime do solo rustico e o dos nucleos rurais na ordenacion do territorio.

Os instrumentos de ordenaciéon do territorio, en congruencia coa sua escala territorial
respectiva e cos fins publicos perseguidos, poderdan modificar o réxime de usos e condiciéns
da edificacion previstos nesta lei para o solo rustico e o dos nucleos rurais de poboacion, en
atencién as circunstancias que, desde a devandita perspectiva, reina o municipio no que se
localicen.

9. Artigo 31°.-Facultades e deberes dos propietarios ou das propietarias en solo rustico.

1. Os propietarios ou as propietarias de terreos clasificados como solo rustico teran o
dereito a usar, gozar e dispofier deles de conformidade coa natureza e co destino rustico
daqueles e co disposto na sua lexislacion sectorial. Para estes efectos, as persoas
propietarias poderan levar a cabo:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que non impliquen movemento de terras, tales como
aproveitamentos agropecuarios, pastoreo, cavadura e desecacién, asi como valados con
elementos naturais ou de sebes.

b) Accions sobre as masas arbéreas, tales como aproveitamento de lefia, aproveitamento
madeireiro, entresacas, mellora da masa forestal, outros aproveitamentos forestais,
repoboaciéns e tratamento fitosanitario, de conformidade coa lexislacién aplicable en
materia forestal.

Ademais, poderdn levar a cabo as actuacidns complementarias e imprescindibles para o
aproveitamento madeireiro, tales como a apertura de vias de saca temporais, os cargadoiros
temporais de madeira e o estacionamento temporal de maquinaria forestal, segundo o
disposto na lexislacion sectorial aplicable en materia forestal.

c) Outras accions autorizadas nos termos previstos nesta lei.
2. Os propietarios ou as propietarias de solo rustico deberan:

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a outros usos
vinculados 4 utilizacion racional dos recursos naturais dentro dos limites que, de ser o caso e
por esta orde, establezan a lexislacién sectorial aplicable, esta lei, o planeamento
urbanistico e os instrumentos de ordenacion do territorio.

b) Solicitar autorizacion da Comunidade Autdénoma para o exercicio das actividades
autorizables nos casos previstos nesta lei, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial
correspondente.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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c) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna licenza municipal
para o exercicio das actividades previstas no artigo 33° desta lei.

d) Realizar ou permitirlle realizar & administracién competente os traballos de defensa do
solo e da vexetacidn necesarios para a sla conservacidn e para evitar riscos de inundacion,
erosién, incendio, contaminacién ou calquera outro risco de catdstrofe ou simple
perturbacion do medio ambiente, asi como da seguridade e salde publicas.

e) Cumprir as obrigaciéns e condiciéns sinaladas nesta lei para o exercicio das facultades que
correspondan segundo a categoria de solo rustico, asi como as maiores restriciéns que sobre
elas impofia o planeamento urbanistico.

f) Realizar os traballos de restauracion paisaxistica ou medioambiental necesarios para
repofier o solo rustico.

10. Artigo 32°.-Categorias.
No solo rustico distinguiranse as seguintes categorias:

1. Solo rustico de proteccién ordinaria, constituido polos terreos que o planeamento
urbanistico ou os instrumentos de ordenacién do territorio estimen inadecuados para o seu
desenvolvemento urbanistico, por razén das suas caracteristicas xeotécnicas ou
morfoldxicas, polo alto impacto territorial que implicaria a sta urbanizacion, polos riscos
naturais ou tecnoldxicos ou por consideracion aos principios de utilizacién racional dos
recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable.

2. Solo rustico especialmente protexido, constituido polos terreos que polos seus valores
agricolas, gandeiros, forestais, ambientais, cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais,
suxeitos a limitacidns ou servidumes para a proteccion do dominio publico ou doutra indole
deban estar sometidos a algun réxime especial de protecciéon incompatible coa sua
transformacioén, de acordo co disposto nesta alinea.

Dentro deste tipo de solo rustico especialmente protexido distinguiranse as seguintes
categorias:

a) Solo rustico de proteccidon agropecuaria, constituido polos terreos de alta produtividade
agricola ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de explotaciéons que a avalen ou
polas propias caracteristicas ou potencialidade dos terreos ou das zonas onde se enclaven,
asi como polos terreos obxecto de concentracién parcelaria a partir da entrada en vigor da
Lei 9/2002 e polos terreos concentrados con resoluciéon firme producida nos dez anos
anteriores a esta data, agas que deban ser incluidos na categoria de solo rustico de
proteccion forestal.

No entanto, o plan xeral podera excluir xustificadamente desta categoria os ambitos
lindeiros sen solucién de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais que resulten
necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional, que seran clasificados como solo
urbanizable ou incluidos na delimitacién dos nucleos rurais, respectivamente.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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b) Solo rustico de proteccidn forestal, constituido polos terreos destinados a explotacidns
forestais e os que sustenten masas arbdreas que deban ser protexidas por cumprir funciéns
ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e igualmente por
aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arbdreas, deban ser
protexidos por cumprir as ditas funcidns e, en todo caso, polas areas arbéreas formadas por
especies autdctonas, asi como por aquelas que sufrisen os efectos dun incendio a partir da
entrada en vigor desta lei ou nos cinco anos anteriores a ela. Igualmente, considérase solo
rustico de proteccion forestal aquelas terras que declare a administracion competente como
areas de especial produtividade forestal e os montes publicos de utilidade publica.
Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir desta categoria as dreas sen masas arboradas
merecedoras de proteccidn, lindeiras sen solucién de continuidade co solo urbano ou cos
nucleos rurais, que resulten necesarias para o desenvolvemento urbanistico racional.

c) Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos
destinados & localizacién de infraestruturas e as stas zonas de afeccién non susceptibles de
transformacién, como son as de comunicaciéns e telecomunicacions, as instalaciéns para o
abastecemento, saneamento e depuracién da auga, as de xestion de residuos soélidos, as
derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar
unha parte do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de planeamento
urbanistico e de ordenacién do territorio.

d) Solo rustico de proteccién das augas, constituido polos terreos, situados féra dos nucleos
rurais e do solo urbano, definidos na lexislacion reguladora das augas continentais como
canles naturais, ribeiras e marxes das correntes de auga e como leito ou fondo das lagoas e
encoros, terreos inundados e zonas humidas e as suas zonas de servidume.

Asi mesmo, incluiranse nesta categoria as zonas de proteccion que para tal efecto delimiten
os instrumentos de planeamento urbanistico e de ordenacion do territorio, que se
estenderan, como minimo, & zona de policia definida pola lexislaciéon de augas, agds que o
plan xustifique suficientemente a reducion. Igualmente, teran a dita consideracién os
terreos situados féra dos nucleos rurais e do solo urbano con risco de inundacidn, e aqueles
baixo os cales existan augas subterraneas que deban ser protexidas.

Malia o anterior, as correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do dmbito
dun sector de solo urbanizable quedaran debidamente integradas no sistema de espazos
libres publicos, con suxeicién ao réxime de solo urbanizable.

e) Solo rustico de proteccién de costas, constituido polos terreos, situados fora dos nucleos
rurais e do solo urbano, que se atopen a unha distancia inferior a 200 metros do limite
interior da ribeira do mar.

Excepcionalmente, logo de informe favorable da Comisién Superior de Urbanismo de Galicia,
o plan xeral de ordenacién municipal podera reducir, por razéns debidamente xustificadas, a
franxa de proteccién ata os 100 metros, contados desde o limite interior da ribeira do mar.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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f) Solo rustico de proteccion de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a
algun réxime de proteccion por aplicacion da Lei 9/2001, de conservacion da natureza, ou da
lexislacién reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna. Igualmente, teran a dita
consideracién os terreos que os instrumentos de ordenaciéon do territorio, as normas
provinciais de planeamento ou o planeamento urbanistico estimen necesario protexer polos
seus valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir desta categoria, logo de avaliaciéon ambiental,
os solos que sexan necesarios para a delimitacidon de nucleos rurais nos casos nos que o
Consello da Xunta o autorice expresamente.

g) Solo rustico de proteccidén paisaxistica, constituido polos terreos que determine o
planeamento urbanistico ou os instrumentos de ordenacién do territorio coa finalidade de
preservar as vistas panoramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos vales, e dos
monumentos ou edificacidns de singular valor.

h) Solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial, artistico ou
histdérico, que estean previstas no planeamento ou na lexislacion sectorial que lles sexa
aplicable.

3. Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias de solo
rustico, optarase entre incluilo na categoria que outorgue maior proteccién ou ben incluilo
en varias categorias, cuxos réximes se aplicardn de forma complementaria; neste caso, se se
produce contradicién entre os devanditos réximes, prevalecerd o que outorgue maior
proteccion.

4. Sen prexuizo de manter a sua clasificacién como solo rustico especialmente protexido,
poderan adscribirse os terreos como sistema xeral de espazos libres e zonas verdes publicas
aos novos desenvolvementos urbanisticos que estean previstos nos terreos lindeiros ou
vinculados funcionalmente a eles, sen que se tefia en conta a sua superficie para os efectos
de computo de edificabilidade nin densidade.

5. Nos municipios con mais do 40% da superficie do termo municipal clasificada como solo
rustico de especial proteccién de espazos naturais, en aplicaciéon do artigo 32° desta lei, o
plan xeral de ordenaciéon municipal podera outorgar outra clasificacion en ambitos lindeiros
sen solucién de continuidade co solo urbano e cos nucleos rurais que resulten
imprescindibles para o desenvolvemento urbanistico sustentable, sempre que o plan
contefa as medidas necesarias para a integracion da ordenacion proposta coa paisaxe e os
valores merecedores de proteccion.

11. Artigo 33°.-Usos e actividades en solo rustico.
Os usos e as actividades posibles en solo rustico seran os seguintes:

1. Actividades e usos non construtivos:

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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a) Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacién de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e
outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
actividades comerciais ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

d) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou
exposicion de vehiculos ao aire libre.

e) Actividades extractivas, incluida a explotaciéon mineira, as canteiras e a extraccion de
aridos ou terras, asi como os seus establecementos de beneficio.

2. Actividades e usos construtivos:

a) Construcidns e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das
explotacions horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria
agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

b) Construciéns e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva,
granxas, currais domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien
animais, e instalaciéns apicolas.

c) Construcidns e instalaciéns forestais destinadas & xestién forestal e as de apoio &
explotacién forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de
maquinaria forestal.

d) Instalacions vinculadas funcionalmente 4s estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asi como, en todo caso, as de subministracion de carburante.

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura
hidraulica e as redes de transporte, distribucion e evacuacién de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacién ou
transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacidons que deban localizarse
necesariamente no medio rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de
investigacion e educacién ambiental e os campamentos de turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de dotaciéns regulado polo artigo 71°
desta lei, poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.
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h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola ou gandeira.
i) Muros de contencidn, asi como cerramentos ou valado de predios.

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de
bafio, que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéons imprescindibles para o uso
do que se trate.

k) Construciéns destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotaciéns mineiras, as
canteiras e a extraccion de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio
e actividades complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de
produtos do sector primario, sempre que garden relacidn directa coa natureza, extension e
destino do predio ou explotacidn do recurso natural.

) Construcions e instalacidons destinadas a establecementos de acuicultura.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracién de augas, de
xestion e tratamento de residuos, e instalacions de xeracién ou infraestruturas de producion
de enerxia.

3. Outras actividades analogas que se determinen regulamentariamente e coordinadas entre
a lexislacion sectorial e esta lei.

12. Artigo 34°.-Usos en solo rustico.

1. Os usos en solo rustico relacionados no artigo anterior determinanse nos artigos
seguintes, para cada categoria de solo, como:

a) Usos permitidos: os compatibles coa proteccidon de cada categoria de solo rustico, sen
prexuizo da exixibilidade de licenza urbanistica municipal e demais autorizacions
administrativas sectoriais que procedan.

b) Usos autorizables: os suxeitos a autorizacion da Administracion autondmica, previamente
a licenza urbanistica municipal e nos que deban valorarse en cada caso as circunstancias que
xustifiquen a sua autorizacidn, coas cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: os incompatibles coa proteccion de cada categoria de solo ou que
impliquen un risco relevante de deterioracion dos valores protexidos.

2. No solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial, artistico ou
histérico, antes do outorgamento da licenza municipal sera necesario obter o preceptivo
informe favorable do organismo autondmico competente en materia de patrimonio cultural.

3. Seran nulas de pleno dereito as autorizacidéns e licenzas que se outorguen para usos
prohibidos por esta lei no solo rustico.
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4. Non necesitaran autorizacion autondmica previa, para os efectos desta lei, as
infraestruturas, dotaciéns e instalacidns previstas nun proxecto sectorial aprobado ao
amparo da Lei 10/1995, de ordenaciéon do territorio de Galicia, nin os equipamentos ou
dotacidns, privados ou publicos, previstos nos plans especiais establecidos no artigo 33°.2.g)
desta lei.

13. Artigo 36°.-Solo rustico de proteccidn ordinaria.

O réxime do solo rustico de proteccidén ordinaria ten por finalidade garantir a utilizacién
racional dos recursos naturais e o desenvolvemento urbanistico sustentable. Estard
sometido ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:

Os relacionados na alinea 1, letras a), b), ¢) e d), e na alinea 2, letras a), b), ¢), d), ), i), j) e m),
do artigo 33°, e a letra g) do devandito artigo na sta alinea 2, de acordo co establecido no
artigo 34°.4 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

O resto dos usos relacionados no artigo 33° desta lei, asi como os que poidan establecerse a
través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que
non leven & transformacion urbanistica do solo.

3. Usos prohibidos:
Todos os demais.

14. Artigo 37°-Solos rusticos de especial proteccion agropecuaria, forestal ou de
infraestruturas.

O réxime dos solos rusticos de proteccidon agropecuaria e forestal ten por finalidade
principal preservar os terreos de alta produtividade e garantir a utilizacién racional dos
recursos naturais e o desenvolvemento urbanistico sustentable. O réxime do solo rustico de
proteccion de infraestruturas, sen prexuizo do establecido na sua especifica lexislacion
reguladora, ten por obxecto preservar as infraestruturas existentes ou de nova creacion.

Estara sometido ao seguinte réxime:
1. Usos permitidos por licenza municipal directa:
Os relacionados na alinea 1, letras a), b) e c), e na alinea 2, letras a), b), ¢), d), f), i), e m), do

artigo 33° desta lei. Ademais, no solo rustico de proteccion forestal permitirase o
relacionado na alinea 1, letra e).
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En solo rustico de proteccidon de infraestruturas permitiranse as instalacions necesarias para
a execucion e o funcionamento da correspondente infraestrutura.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

En solo rustico de proteccidn agropecuaria seran autorizables os usos relacionados na alinea
1, letras d) e e), e na alinea 2, letras €), g) h), j), k) e 1), do artigo 33° desta lei, asi como os que
poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenacion do
territorio, sempre que non leven a transformacién urbanistica dos terreos nin lesionen os
valores obxecto de proteccion.

En solo rustico de proteccién forestal poderdn autorizarse os usos relacionados na alinea 1,
letra d) e e), e na alinea 2, letras, e), g), h), j), k) e ), do artigo 33°, sempre que non leven &
transformacioén urbanistica do solo nin lesionen os valores obxecto de proteccién e os que
poidan establecerse a través dos instrumentos de ordenacion do territorio. Nos montes
publicos de utilidade publica seran autorizables os usos admitidos na sua lexislacion
sectorial.

En solo rustico de proteccion de infraestruturas unicamente seran autorizables os usos
vinculados funcionalmente & infraestrutura correlativa, asi como os que poidan establecerse
a través dos instrumentos de ordenacién do territorio.

3. Usos prohibidos:
Todos os demais.

15. Artigo 38°.-Solos rusticos de proteccidn das augas, das costas, de interese paisaxistico e
de patrimonio cultural.

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccién das augas, das costas, de interese
paisaxistico e do patrimonio cultural, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion
reguladora, ten por obxecto preservar o dominio publico hidraulico e maritimo e o seu
contorno, asi como os espazos de interese paisaxistico e o patrimonio cultural, que quedaran
suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal

Os relacionados na alinea 1, letras a), b) e c), e na alinea 2, letras f) e i), do artigo 33° desta lei.
2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados na alinea 2, letras e) e ), do artigo 33° desta lei, asi como as actividades e

construcions vinculadas directamente coa conservacion, utilizacién, aproveitamento e gozo
do dominio publico, do medio natural e do patrimonio cultural, e os que poidan establecerse
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a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que
non leven & transformacion da sta natureza rustica e quede garantida a integridade dos
valores obxecto de proteccién.

Ademais dos usos anteriormente indicados, no solo rustico de proteccion de patrimonio
poderd autorizarse a ampliacion de cemiterios preexistentes, e nos de proteccion de costas
e de proteccion das augas poderan autorizarse, asi mesmo, as construcions e instalaciéns
necesarias para actividades de talasoterapia, augas termais, sistemas de tratamento ou
depuracion de augas, estaleiros e instalaciéns imprescindibles necesarias para a
implantacion de aparcadoiros abertos ao uso publico para o acceso as praias, a practica dos
deportes nauticos e para a implantacion de paseos maritimos ou fluviais, asi como os
previstos na alinea 2, letra j), do artigo 33° desta lei, sempre que quede garantida a
integridade dos valores obxecto de proteccion.

3. Usos prohibidos:
Todos os demais.
16. Artigo 39°.-Solo rustico de especial proteccién de espazos naturais.

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccién de espazos naturais, sen prexuizo do
establecido na sua lexislacion reguladora, ten por obxecto preservar os seus valores
naturais, paisaxisticos e tradicionais, que quedaran suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:
Os relacionados na alinea 1, letras a), b) e c) e na alinea 2, letra i), do artigo 33° desta Llei.
2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados na alinea 2, letras e), f), j) e l), do artigo 33° desta lei, asi como os sistemas
de tratamento ou depuracion de augas e as actividades vinculadas directamente coa
conservacién, coa utilizacion e co gozo do medio natural, e os que poidan establecerse a
través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenaciéon do territorio, ou polo
planeamento dos recursos naturais previsto na Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacion
da natureza, sempre que non leven & transformacién da slUa natureza rustica e quede
garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

Para autorizar os usos sinalados pola alinea 2, letras j) e 1), do artigo 33° sobre solo rustico
de especial proteccion de espazos naturais, serd necesario obter o previo informe favorable
da consellaria competente en materia de conservacién de espazos naturais sobre o
cumprimento da lexislacion sectorial autondmica, estatal e da UE que resulten aplicables.

Nos municipios con mdis do 40% da superficie do termo municipal clasificada como solo
ristico de especial proteccién de espazos naturais, poderan autorizarse, con caracter
excepcional, os usos relacionados na alinea 2, letras a), b), c) e d), sempre que quede
garantida a integracién das edificacions coa paisaxe e cos valores obxecto de proteccién.
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3. Usos prohibidos:
Todos os demais.

17. Artigo 41°.-Procedemento para o outorgamento da autorizacién autondémica en solo
rustico.

1. A competencia para o outorgamento da autorizacion autondmica prevista nesta lei
correspéndelle ao secretario ou a secretaria xeral competente en materia de urbanismo.

2. O procedemento para a tramitacidon das autorizaciéns autondmicas en solo rustico
axustarase as seguintes regras:

a) O promotor deberd presentar a solicitude ante o concello acompafiada de anteproxecto
redactado por técnico competente, co contido que se detalle regulamentariamente, e, como
minimo, a documentacion grafica, fotografica e escrita que sexa suficiente para cofiecer as
caracteristicas esenciais da localizacion e do seu contorno nun radio minimo de 500 metros,
da titularidade dos terreos e superficie deles, do uso solicitado e das obras necesarias para a
slia execucion, conservacion e servizo, as suas repercusions territoriais e ambientais e as que
sexan necesarias para xustificar o cumprimento das condicidns establecidas nesta lei.

b) O concello someterd o expediente a informacién publica por un prazo minimo de vinte
dias, mediante anuncio que debera publicarse no taboleiro de anuncios do concello e nun dos
xornais de maior difusién no municipio. O anuncio deberd indicar, como minimo, a
localizacién, o uso solicitado, a altura e ocupacion da edificaciéon pretendida e o lugar e
horario de consulta da documentaciéon completa.

c) Concluida a informacién publica, o concello remitiralle o expediente completo tramitado a
consellaria competente en materia de ordenacién do territorio e urbanismo, incluindo as
alegacions presentadas e os informes dos técnicos municipais e do 6rgano municipal que
tefia atribuida a competencia para outorgar a licenza de obra.

Transcorrido o prazo de dous meses sen que o concello lle remita o expediente completo &
consellaria, as persoas interesadas poderan solicitar a subrogacién desta ultima, que lle
reclamard o expediente ao concello e proseguird a tramitacién ata a sua resolucion.

d) A consellaria poderd requirir do promotor ou da promotora a documentacién e
informacién complementaria que estime necesaria ou ben a reparacién das deficiencias da
solicitude para adaptarse ao disposto nesta Llei.

Asi mesmo, podera solicitar dos organismos sectoriais correspondentes os informes que se
estimen necesarios para resolver.

e) O secretario ou a secretaria xeral competente en materia de urbanismo examinara a
adecuacion da solicitude a esta lei e aos instrumentos de ordenacion do territorio e
resolverda no prazo de tres meses, contados desde a entrada do expediente completo no
rexistro da consellaria competente, concedendo a autorizacién simplemente ou
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condiciondandoa xustificadamente & introducién de medidas correctoras, ou ben denegandoa
motivadamente. Transcorrido o devandito prazo sen resolucidn expresa, entenderase
denegada a autorizacién por silencio administrativo.

18. Artigo 42°.-Condiciéns xerais das edificaciéns no solo rustico.

1. Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacions ou instalacions no solo
rustico deberd xustificarse o cumprimento das seguintes condicidns:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado a@ implantacién, o abastecemento de
auga, a evacuacioén e o tratamento de augas residuais, a subministracion de enerxia eléctrica,
a recollida, o tratamento, a eliminacion e a depuracion de toda clase de residuos e, de ser o
caso, a previsién de aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions que produza a
implantacion na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas
existentes. Estas solucions deberan de ser asumidas como custo a cargo exclusivo do
promotor ou da promotora da actividade, formulando expresamente o correspondente
compromiso en tal sentido e achegando as garantias esixidas para o efecto pola
administracién na forma que regulamentariamente se determine.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade
solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas, condicions ou limitacidns
tendentes a conseguir a menor ocupacién territorial e a mellor proteccidon da paisaxe, os
recursos produtivos e o medio natural, asi como a preservacion do patrimonio cultural e a
singularidade e tipoloxia arquitectdnica da zona.

c) Cumprir as seguintes condicidns de edificacion:

-A superficie maxima ocupada pola edificacién en planta non excedera do 20% da superficie
do predio. No entanto, as edificacions destinadas a explotaciéns gandeiras, os
establecementos de acuicultura e as infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas
poderan ocupar ata o 60% da superficie da parcela, e a ampliacién dos cemiterios a
totalidade da sua superficie. Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola Lei 10
/1995, de ordenacidén do territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacién superior para
estas actividades, sempre que se mantefia o estado natural, polo menos, nun terzo da
superficie da parcela.

-0 volume maximo da edificacidn sera similar ao das edificacions existentes no solo rustico
do contorno. No caso de que resulte imprescindible excedelo por esixencias do uso ou da
actividade autorizable, procurara descompoiierse en dous ou mais volumes conectados
entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo caso,
deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual
sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

-As caracteristicas tipoldxicas da edificacién deberdn ser congruentes coas tipoloxias do
contorno; en particular, as condicidns de volumetria, tratamento de fachadas, a morfoloxia e
o tamano dos ocos e das soluciéns de cuberta, que, en todo caso, estaran formadas por
planos continuos sen crebas nas sias vertentes.
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-Nos solos rusticos de proteccidn ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraestruturas, de
augas e de costas, a altura maxima das edificaciéns non podera exceder as duas plantas nin
os 7 metros medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao
arranque inferior da vertente de cuberta. Excepcionalmente, podera exceder os 7 metros de
altura cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixesen
imprescindible excedelos nalglin dos seus puntos. Nos demais solos rusticos protexidos, as
edificaciéns non poderan exceder unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de igual
forma, agads nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de tratamento ou
depuracion de augas. Poderan igualmente exceptuarse aquelas instalacions propias de usos
agricolas, acuicolas ou gandeiros que necesiten alturas excepcionais, logo do informe, en
todo caso, da consellaria competente na materia.

-As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os acabados seran
acordes coa paisaxe rural e as construciéns do contorno. En tal sentido, para o acabado das
edificaciéns empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais e propios da zona. En
casos xustificados pola calidade arquitecténica da edificacidon, poderan empregarse outros
materiais acordes cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do
contorno.

-Os cerramentos e valados serdn preferentemente vexetais, sen que os realizados con
material opaco de fabrica excedan a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde
poderan alcanzar 1,50 metros. En todo caso, deben realizarse con materiais tradicionais do
medio rural no que se localicen, e non se permitird o emprego de bloques de formigdén ou
outros materiais de fabrica, agds que sexan debidamente revestidos e pintados na forma
que regulamentariamente se determine.

d) Cumprir as seguintes condicions de posicion e implantacion:

-A superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacion sera a establecida en
cada caso por esta lei, sen que para tal efecto sexa admisible a adscricion doutras parcelas.

-Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo e ao lugar mais
apropiado para conseguir a maior reducion do impacto visual e a menor alteracién da
topografia do terreo.

-Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a condicién de
illamento e en ningulin caso poderan ser inferiores a 5 metros.

-As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais resultantes deberan
definirse e xustificarse no proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto visual
sobre a paisaxe e a minima alteracién da topografia natural dos terreos.

-Manterase o estado natural dos terreos ou, se é o caso, o uso agrario deles ou con
plantacion de arboredo ou especies vexetais en, polo menos, a metade da superficie da
parcela, ou nun terzo dela cando se trate de infraestruturas de tratamento ou depuracion de
augas.
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e) Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacion da total
superficie real do predio & construcidén e ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e
as concretas limitacions ao uso e a edificabilidade impostas pola autorizacién autonémica.

f) En todo caso, o prazo para o inicio das obras serd de seis meses, contados desde o
outorgamento da licenza municipal correspondente, e deberan concluirse as obras no prazo
maximo de tres anos, contado desde o outorgamento da licenza.

g) Transcorridos os devanditos prazos, entenderase caducada a licenza municipal e a
autorizacion autondmica, logo de expediente tramitado con audiencia da persoa interesada,
e serd aplicable o disposto no artigo 203° desta lei.

2. As obras de derrubamento e demolicidn que se pretendan realizar en solo rustico seralles
aplicable o disposto no artigo 26° desta lei.

19. Suprimese a letra e) do artigo 43°.
20. Artigo 44°.-Condicions adicionais para outras actividades construtivas non residenciais.

1. As construciéns en solo rustico distintas das sinaladas no artigo anterior, ademais das
condiciéns xerais especificadas no artigo 42° desta lei, cumprirdn as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se sitle a edificacion non sera inferior a 3.000 metros
cadrados, agas nos supostos previstos no artigo 33°.2, letras f) e j), desta lei e no tocante &
ampliacién de cemiterios e instalacions de tratamento e depuracion de augas.

b) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida e a imposibilidade
ou inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacién idénea. Tal
xustificacién non sera necesaria cando se trate das construcions sinaladas no artigo 33°.2,
letras a), b) ¢), d) e f).

2. Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen necesidade de autorizacién autonémica
previa, para a execucion de pequenas construciéns e instalacidns ao servizo e funcionamento
das infraestruturas e obras publicas, sempre que quede xustificada a construcién ou
instalacion coa natureza, extensién e destino actual do predio no que se localicen e non se
superen os 50 metros cadrados de superficie total edificada nin a altura maxima dunha
planta nin 3,50 metros. En todo caso, a tipoloxia da edificacion e os materiais de construcion
serdn os determinados no artigo 42° desta Llei.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto polos artigos 42° e 44° desta lei, a
instalaciéon de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Este réxime excepcional s6 serd aplicable no ambito do solo rustico de proteccion ordinaria e
de especial proteccion agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.
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3. As obras de simple conservacién e as obras menores as que fai referencia o artigo 195°.3
desta lei non precisaran autorizacion autondmica con anterioridade & obtencion da
preceptiva licenza urbanistica municipal.

4. As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha
distancia inferior a 1.000 metros dos asentamentos de poboacién e a 250 metros da vivenda
mais préxima. Cando se trate de novas explotacions con base territorial, a distancia minima
aos asentamentos de poboacién e a vivenda mais proxima sera de 100 metros.

O planeamento urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do territorio poderan reducir
ou aumentar estas distancias dentro do seu ambito territorial de aplicacion, respectando en
todo caso o establecido pola lexislacién sectorial que sexa aplicable.

21. Artigo 47°.-Calidade de vida e cohesion social.

1. O plan xeral debera prever as reservas de solo necesarias para a implantacion dos
sistemas xerais ou do conxunto de dotaciéns urbanisticas ao servizo predominante do
conxunto da poboacion, do seu asentamento, mobilidade e emprego, en proporcién
adecuada as necesidades da poboacion, e tendo en conta a capacidade maxima residencial
derivada do plan e, como minimo, os seguintes:

a) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publicos, en proporcién
non inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso
residencial.

b) Sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica, en proporcién non
inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacién detallada
establecerd no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de
solo para as seguintes dotacions urbanisticas:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de lecer,
expansioén e recreo da poboacién:

-En ambitos de uso residencial ou hostaleiro: 18 metros cadrados de solo por cada 100
metros cadrados edificables e como minimo o0 10% da superficie total do ambito.

-En ambitos de uso terciario ou industrial: 0 10% da superficie total do dmbito.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados & prestacién de servizos sanitarios,
asistenciais, educativos, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:

-En ambitos de uso residencial ou hostaleiro: 10 metros cadrados de solo por cada 100
metros cadrados edificables.
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-En dmbitos de uso terciario ou industrial: 0 2% da superficie do dmbito.
c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

-En ambitos de uso residencial e hostaleiro: duas prazas de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.

-En dmbitos de uso terciario: dlas prazas de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a quinta parte debe ser de dominio publico.

-En ambitos de uso industrial: unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a cuarta parte serd de dominio publico.

3. O plan efectuard as reservas de solo para dotacidns urbanisticas nos lugares madis
adecuados para satisfacer as necesidades da poboaciéon, de cara a asegurar a sua
accesibilidade, funcionalidade e integracidn na estrutura urbanistica, de modo que non se
situen en zonas marxinais ou residuais.

4. O concello en pleno, por maioria absoluta e sen necesidade de seguir o procedemento de
modificacién do plan, poderd acordar o cambio de uso dos terreos reservados para
equipamentos publicos por outro uso dotacional publico distinto, sempre que se mantefia a
titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas verdes e os espazos libres publicos.

5. O plan xeral cualificara como solo dotacional os terreos que fosen destinados
efectivamente a usos docentes ou sanitarios publicos, elementos funcionais das
infraestruturas de transportes e instalacidns adscritas & defensa nacional. Malia o anterior,
mediante convenio entre a administracién titular do ben, a consellaria competente en
materia de urbanismo e ordenacién do territorio e o concello, poderan ser destinados polo
plan xeral a outros usos distintos e atribuirselles as persoas propietarias o 100% do
aproveitamento tipo, de conformidade co establecido nesta lei, coa finalidade de facilitar o
financiamento de infraestruturas publicas.

6. Regulamentariamente, precisaranse as dimensions e caracteristicas, asi como, se é o caso,
o destino das reservas de solo dotacional publico.

7. As cesidns de solo obrigatorias establecidas por esta lei comprenderan o solo, o subsolo e
0 voo, sen prexuizo do disposto na alinea 8 seguinte. En ningun caso podera renunciar a
administracién as cesions correspondentes as reservas minimas de solo para dotaciéns
publicas establecidas por esta lei.

8. O plan que contefia a ordenacién detallada poderd regular o uso do subsolo dos espazos
de dominio publico coa finalidade de prever a implantacién de infraestruturas,
equipamentos e aparcadoiros de titularidade publica.

Excepcionalmente sera posible, coa Unica finalidade de posibilitar o cumprimento da reserva
minima para prazas de aparcadoiro privadas establecidas nesta lei, e sempre que se acredite
a imposibilidade do seu cumprimento nos terreos de titularidade privada, a utilizacién do
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subsolo polos propietarios do poligono mediante a técnica da concesiéon de dominio publico
sen necesidade de concurso.

9. O planeamento urbanistico determinard o trazado e as caracteristicas das redes basicas
de distribucion de enerxia eléctrica, abastecemento de auga, evacuacion e saneamento de
augas residuais, telefonia e outras redes, galerias ou canalizaciéns de servizos necesarios.

Para as novas redes de ambito supramunicipal non previstas no plan urbanistico, sera
necesario aprobar previamente o correspondente proxecto sectorial ao amparo da Lei 10
/1995, de ordenacién do territorio de Galicia.

10. Os plans estableceran naqueles sectores de solo urbanizable para os que se prevexan
usos residenciais, ainda cando estes usos non sexan predominantes, unha reserva de solo
con caracter de dotacidon autondmica para construcidon de vivendas de promocién e
titularidade publica en contia de 2,5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados
edificables de uso residencial.

A edificabilidade que se lles asigne a estes terreos vira xustificada polo plan logo de estudar
as rendas da poboaciéon municipal e a demanda de vivendas prevista para a poboacién das
rendas mais baixas. En todo caso, a edificabilidade total non podera superar o 2,5% da
establecida para o uso residencial na totalidade do sector do que se trate, e terase en conta
para o cdlculo das demais dotacidns, equipamentos e espazos libres locais.

11. Con independencia do disposto na alinea anterior, os plans xerais deberan prever tamén
as reservas de solo para vivenda suxeita a algin réxime de protecciéon publica. Nos
municipios que no momento da aprobacién inicial do seu plan xeral conten como minimo con
20.000 habitantes inscritos no padrén municipal, estas reservas non poderdn ser inferiores
ao 40% da edificabilidade residencial prevista polo plan xeral para o conxunto de solo
urbano non consolidado e urbanizable delimitado, e non poderdn ser inferiores ao 30% da
referida edificabilidade no resto dos municipios.

O plan xeral distribuira discrecionalmente as reservas entre o solo urbano non consolidado e
o urbanizable delimitado de conformidade coas regras seguintes:

a) Como minimo, o 20% da edificabilidade residencial do solo urbano non consolidado sera
para vivenda suxeita a algun réxime de proteccién publica.

b) As reservas que localice o plan en solo urbano non consolidado non poderan ser
superiores as que fixe para o solo urbanizable delimitado.

c) En solo urbano non consolidado a porcentaxe de edificabilidade residencial que se fixe
como reserva sera a mesma para todos os distritos, e en cada sector de solo urbanizable
delimitado serd como minimo do 20% da edificabilidade residencial, excepto naqueles
sectores cuxa edificabilidade total non supere os 0,20 metros cadrados edificables por cada
metro cadrado de solo; nese caso a reserva podera reducirse ou suprimirse, sempre que o
plan xeral compense esta reducién no resto dos sectores.
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As reservas para a construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccién publica
deberdn localizarse evitando a concentracién excesiva de vivendas do devandito tipo, para
favorecer a cohesién social e evitar a segregacion territorial dos cidadans e das cidaddas por
razén do seu nivel de renda.

12. Os plans de sectorizacion deberan prever tamén as reservas de solo necesarias para
atender as demandas de vivenda suxeita a algun réxime de proteccién publica. Estas
reservas non poderdn ser inferiores 4s necesarias para localizar o 40% de edificabilidade
residencial prevista no plan de sectorizacion.

13. Malia o disposto nas alineas 11 e 12, o plan xeral levara a cabo unha estimacién da
demanda potencial de vivenda e, en particular, da suxeita aos diferentes réximes de
proteccién, en funcién das circunstancias relativas aos prezos de solo e de vivenda, &
evolucion de poboacién, & expectativa de creacion de novos fogares e as necesidades de
reposicion e/ou rehabilitacion do parque inmobiliario por razén do seu estado e antiglidade,
de tal forma que, tendo presente a estimacion asi elaborada, se a dita demanda non pode
ser atendida coas porcentaxes fixadas nos referidos puntos, incrementard a reserva ata
cubrir esa demanda.

Con todo, se o plan xeral acredita que a reserva prevista nas alineas 11 e 12 é excesiva para
atender a demanda potencial de vivenda protexida atendendo as circunstancias expostas
antes e que unha porcentaxe elevada de edificabilidade residencial que prevexa o plan xeral
para o conxunto de solo urbano non consolidado e urbanizable delimitado non esta dirixida a
satisfacer a demanda de primeira residencia, podera reducirse a porcentaxe de reserva ata o
20%, coa condicion de que o municipio conte con menos de 20.000 habitantes inscritos no
padréon municipal no momento de aprobacion inicial do plan.

Estaran exentos das reservas de terreos reguladas nas alineas 11 e 12 aqueles concellos que,
no momento de aprobacion inicial do seu plan xeral, conten con menos de 5.000 habitantes
inscritos no padrén municipal, cando o devandito plan xeral non contefa prevision para
novos desenvolvementos urbanisticos en solos clasificados como urbanos non consolidados
e urbanizables, que superen as cinco vivendas por cada 1.000 habitantes e ano, tomando
como referencia o nimero de anos que se fixe como horizonte do plan.

22. Artigo 56°.-Determinacidns en solo de nucleo rural.

1. Os plans xerais de ordenacién municipal conterdn a ordenacion detallada dos nucleos
rurais e, para tal efecto, incluirdn as seguintes determinacions:

a) Delimitacion do seu perimetro.

b) Se é o caso, localizacion reservada para dotacions e equipamentos, sinalando o seu
caracter publico ou privado.

c) Trazado da rede viaria publica e sinalizacion de alifacions.
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d) Regulacién detallada dos usos, volume e das condicions hixiénico-sanitarias dos terreos e
das construcidns, asi como das caracteristicas estéticas da edificacion e do seu contorno.

e) Prevision das areas dos nucleos rurais nos que se prevexa a realizacion de actuacions de
caracter integral; nese caso debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir a
integracion da actuacién coa morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do tipo basico ao
que pertenza o nucleo no que se insira, sen que a densidade maxima da actuacion integral
poida superar as vinte e cinco vivendas por hectdrea. En ninguin caso poderadn preverse
actuacions integrais nos nucleos histdrico-tradicionais, nin na parte delimitada como tal nos
nucleos rurais complexos.

f) Cantas outras resulten convenientes para a ordenacion e mellora do nucleo e salvagarda
das canles naturais e das redes de camifios rurais, asi como para a conservacion e
recuperacién da morfoloxia dos nucleos histérico-tradicionais e da sUa estrutura parcelaria
histdrica e os seus usos tradicionais.

g) Fixaciéon dos indicadores que deban dar lugar & necesidade de redactar un plan especial de
ordenacion dun nucleo rural para facer fronte 4 complexidade urbanistica sobrevida nel.

2. Cando o plan xeral remita a ordenacion detallada dun nucleo rural delimitado a un plan
especial de ordenacion de nucleo rural contera as seguintes previsions:

a) Determinacion das tipoloxias edificatorias, parcela minima e altura maxima da edificacion.

b) No caso de que prevexa a realizacidon dunha actuacién de caracter integral das reguladas
na letra e) da alinea 1 anterior, determinacidn das reservas de solo para dotaciéns publicas e
para aparcadoiros, na proporcién minima establecida no artigo 47°.2 desta lei.

Nestes casos, antes da aprobacién do plan especial non se permitirdn segregaciéns ou
division de parcelas na area suxeita @ actuacion integral, agds no suposto previsto no
paragrafo cuarto do artigo 206°.1 desta Llei.

c) As limitacions necesarias para impedir que a edificacién poida dificultar a aprobacion do
futuro plan especial de ordenacién de nucleo rural. Unha vez aprobado o devandito plan
especial, poderd obterse licenza municipal con suxeiciéon as condiciéns establecidas polo
plan e sen necesidade de previa autorizacion autonémica.

23. Artigo 61°.-Documentacién.

1. As determinaciéns do plan xeral de ordenacion municipal ds que se fai referencia nesta
seccion desenvolveranse nos seguintes documentos, co contido que se fixe
regulamentariamente:

a) Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos, asi como das stas determinacidns.

b) Estudo do medio rural e andlise do modelo de asentamento poboacional.
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¢) Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.
d) Planos de informacion.

e) Planos de ordenacién urbanistica do territorio.

f) Normas urbanisticas.

g) Estratexia de actuacion e estudo econémico.

h) Catalogo de elementos que se deben protexer ou recuperar.
i) Informe ou memoria de sustentabilidade econémica.

j) Aqueloutros que se estimen necesarios para reflectir adecuadamente as suas
determinaciéns.

2. O estudo do medio rural servird de base para establecer as medidas tendentes a
conservacion e mellora das slas potencialidades intrinsecas e, en particular, para a
proteccion dos seus valores ecoldxicos, ambientais, paisaxisticos, histéricos, etnograficos,
culturais ou con potencialidade produtiva. Para estes efectos, analizara detalladamente os
usos do solo, os cultivos, a paisaxe rural, a tipoloxia das edificaciéns e construciéns
tradicionais da zona, as infraestruturas existentes, os camifios e as vias rurais, o plan
urbanistico dos municipios limitrofes e calquera outra circunstancia relevante para a
xustificacion das determinacidns en solo rustico.

3. A andlise do modelo de asentamento poboacional tera por obxecto determinar as medidas
que se vaian adoptar para a sua ordenacion e mellora, e a preservacion dos asentamentos
histoérico-tradicionais, definindo os elementos que o constitlian e a sua insercion no marco
comarcal e destacando a divisién parroquial, o sistema de nucleos de poboacién, a sua
capacidade de acollida da demanda previsible de uso residencial no medio rural e a sua
relacion co medio natural ou produtivo.

Co fin de fundamentar a delimitacion dos nulcleos rurais, deberd analizar
individualizadamente cada ntcleo, a sia morfoloxia, infraestruturas e dotaciéns urbanisticas
existentes, numero e cardcter das suas edificacidns, consolidacién pola edificacién e
densidade de vivendas, patrimonio arquitectonico e cultural e calquera outra circunstancia
urbanistica relevante para xustificar as determinacions sobre o solo de nucleo rural. O
estudo incluira unha ficha, un plano e unha fotografia aérea individualizada para cada nucleo
rural, en cuxos documentos se recollera a informacién urbanistica anteriormente indicada.

4. O informe de sustentabilidade ambiental configurarase sobre a base dos criterios que se
establezan no documento ambiental de referencia que redacte o érgano ambiental, e tera
por obxecto a andlise e ponderacion dos efectos da execucion e do desenvolvemento das
determinaciéns do plan xeral sobre os recursos naturais e o medio fisico, a adopcién das
medidas correctoras necesarias para minimizar os seus impactos e a valoracién da
adecuacién das infraestruturas e dos servizos necesarios para garantir os novos
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desenvolvementos en condicidns de calidade e sustentabilidade ambiental, asi como a sua
coherencia cos obxectivos de proteccién do dominio publico natural.

5. A memoria ambiental terd por obxecto vincular as determinacions do plan xeral que se
aprobe provisional e definitivamente ao contido do informe de sustentabilidade ao que se
refire a alinea 4 anterior e ao das alegaciéns e dos informes resultado do tramite de
informacion publica e de consultas previsto no documento ambiental de referencia.

24. Artigo 62°.-Disposiciéon comun aos plans de desenvolvemento.

1. Os plans parciais e os plans especiais poderan modificar a ordenacion detallada
establecida polo plan xeral de ordenacién de acordo coas seguintes condicions:

a) Que tefan por obxecto a mellora substancial da ordenacién urbanistica vixente, a mellora
da articulacion dos espazos libres publicos e os volumes construidos, a eliminacion de usos
non desexables ou a incorporaciéon doutros necesarios, a resolucién de problemas de
circulacion ou a formalizacion de operacidns de reforma interior en solo urbano ou de
actuaciéns de caracter integral en solo de nucleo rural, non previstas polo plan xeral, e
outros fins analogos.

b) Que non afecten nin alteren de ningin modo as determinaciéns do plan xeral sinaladas
nos artigos 53°, 55°.2, 56°.2.a) e 57°.1) desta lei, sen prexuizo dos axustes necesarios para
garantir as conexidns.

c) Que non impliquen un incremento da superficie edificable total nin un incremento da
altura ou dos usos globais que se establezan no plan xeral.

d) Que non supofian unha diminucién, un fraccionamento ou unha deterioraciéon da
capacidade de servizo e da funcionalidade dos espazos previstos para as dotacions locais.

2. O planeamento de desenvolvemento poderd reaxustar, por razdns xustificadas, a
delimitacion dos sectores e das areas de reparticion, sempre que o reaxuste non afecte en
ningun caso a clasificacion urbanistica do solo nin dotaciéns publicas e que non supofia unha
alteracién igual ou superior ao 5% do ambito delimitado polo plan xeral. En todo caso, sera
necesaria a previa audiencia aos propietarios ou as propietarias afectados.

25. Artigo 69°.-Plans especiais de proteccién.

1. Os plans especiais de proteccién tefien por obxecto preservar o medio ambiente, as augas
continentais, o litoral costeiro, os espazos naturais, as areas forestais, os espazos
produtivos, as vias de comunicacién, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros
valores de interese. Asi mesmo, poderan ter como finalidade a proteccién, rehabilitacion e
mellora dos elementos mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacién
tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por elas e dos nucleos rurais
histdrico-tradicionais.
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2. Con tales fins poderdn afectar calquera clase de solo e mesmo estenderse a varios termos
municipais, co fin de abarcar ambitos de proteccién completos, e poderdn establecer as
medidas necesarias para garantir a conservacion e recuperacion dos valores que se deban
protexer, polo que impofieran as limitacions que resulten necesarias, mesmo con prohibicién
absoluta de construir.

3. En particular, os plans especiais cuxo obxecto sexa protexer os ambitos do territorio
declarados como bens de interese cultural conteran as determinacions esixidas pola
lexislacion sobre patrimonio cultural e o catdlogo previsto no artigo 75° desta lei.

4. O plan xeral podera remitir a ordenacién detallada do solo urbano consolidado a un plan
especial de proteccién. Neste caso, antes da aprobacion definitiva do plan especial, debera
solicitarse o informe preceptivo e vinculante da consellaria competente en materia de
urbanismo e ordenacién do territorio nos termos sinalados polo artigo 86°.1.d).

5. Estes plans deberan, en congruencia coa sua escala respectiva, estar en consonancia cos
instrumentos para a proteccidn, xestion e ordenacién da paisaxe, segundo recolle a Lei 7
/2008, de proteccion da paisaxe de Galicia.

26. Artigo 70°.-Plans especiais de reforma interior.

1. Os plans especiais de reforma interior tefien por obxecto a execucidon de operacions de
reforma en solo urbano non consolidado, estean ou non previstas no plan xeral, para o
desconxestionamento desta clase de solo, a mellora das condiciéns de habitabilidade, a
creacion de dotacidns urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres, a resolucién de
problemas de circulacién, a mellora do ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion
de zonas urbanas degradadas ou outros fins analogos.

2. Os plans especiais de reforma interior en solo urbano non consolidado conterdn as
determinacions adecuadas a sua finalidade e incluirdn, polo menos, as determinaciéns e a
documentacion propia dos plans parciais.

27. Artigo 72°.-Plans especiais de ordenacion do nucleo rural.

1. Estes plans especiais teran por finalidade completar a ordenacién detallada dos nucleos
rurais que o plan xeral lle diferise, asi como facer fronte & complexidade urbanistica
sobrevida neles cando se dean os indicadores que o plan xeral fixase respecto diso.

No caso de que prevexa no nucleo rural actuacidns integrais non previstas polo plan xeral,
non podera modificar as determinacions deste as que se refire o artigo 56°.2.a) desta lei;
debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir a integracidon da actuacion coa
morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do tipo basico ao que pertenza o nicleo no que
se insira, como tamén determinar as reservas de solo para dotaciéns publicas e para
aparcadoiros na proporcién minima establecida no artigo 47°.2 dela. En todo caso, sera
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aplicable a limitacién de densidade prevista no seu artigo 56°.1.e), asi como a prohibicion de
prever actuacions integrais nos nucleos histdrico-tradicionais ou nas areas delimitadas como
tales nos nucleos complexos.

2. Tamén poderd redactarse un plan especial de mellora do nucleo rural coa exclusiva
finalidade de completar o trazado da sua rede viaria e a sinalizacién de alifiacions e rasantes
ou para asegurar a existencia de redes de dotacion de servizos suficientes.

3. O dmbito de cada plan especial abarcard a totalidade ou parte dos terreos comprendidos
na delimitacién do nucleo rural respectivo.

4. Os nucleos rurais situados dentro do perimetro dunha zona de concentracion parcelaria
serdn obxecto de reordenacién por parte do concello a través dos correspondentes plans
especiais de ordenacion de nucleo rural.

Para os efectos de obter unha rede viaria uniforme, a dita reordenacion levarase a cabo de
forma coordinada coa concentracidn parcelaria e respectando, en todo caso, o proxecto e a
execucion das infraestruturas inherentes ao referido proceso concentrador, para o cal o
concello debera remitirlle & consellaria competente en materia de agricultura o citado plan
de ordenacién. A Xunta de Galicia podera establecer cos concellos os convenios necesarios
para levar a cabo as citadas actuacions.

28. Suprimese a alinea 2 do artigo 83°.
29. Artigo 84°.-Elaboracién do planeamento municipal.

1. A redaccién dos instrumentos de planeamento urbanistico efectuarana facultativos ou
facultativas coa correspondente titulacién universitaria.

2. A redaccion do proxecto de plan xeral deberd ser realizada por un equipo multidisciplinar
formado por un minimo de tres especialistas con titulacién universitaria de segundo ou
terceiro ciclos, dos que, polo menos, un deles terd que ser arquitecto ou arquitecta ou
enxefieiro ou enxefieira de camifios, canles e portos.

3. Iniciada a fase de formulacién do planeamento xeral, a consellaria competente en materia
de urbanismo, logo de solicitude da administracién municipal que o formulou, forneceralle a
esta no prazo maximo de dous meses canta documentacion considere necesaria ou de
interese e coordinard canta informacion se deba ter en conta para a redacciéon do
instrumento de ordenacién do que se trate e que deba ser achegada polos diferentes
departamentos da Administracion autondmica.

4. Cumpridos os tramites anteriores, redactarase un anteproxecto de planeamento, como
documento de inicio, que servira de orientacion para a elaboracién e avaliacién ambiental do
plan sobre bases aceptadas de principio polas administracions publicas con competencias
concorrentes.
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O documento de inicio conterd un estudo detallado do medio rural e do modelo de
asentamento poboacional, asi como a descricidn e avaliacién do sistema de nucleos que se
propofia e do alcance, do contido e dos obxectivos da planificacion, asi como das propostas e
alternativas formuladas. Conterd, asi mesmo, unha avaliacion do seu desenvolvemento
previsible, dos seus efectos ambientais e dos efectos que se prevexan que poida ter sobre os
elementos estratéxicos do territorio, a planificacién sectorial e territorial implicada e as
normas aplicables.

5. O municipio promotor do plan xeral comunicaralle ao 6rgano ambiental o acordo da sua
formulacion, xunto co documento de inicio ao que se refire a alinea anterior.

No prazo de dous meses desde que reciba a documentacidon completa, o 6rgano ambiental
daralle traslado ao concello promotor da amplitude, do nivel de detalle e grao de
especificacion do informe de sustentabilidade ambiental, tras identificar e consultar as
administracions publicas afectadas e o publico interesado, de conformidade co disposto no
artigo 9 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no medio ambiente.

A determinacién da amplitude e o nivel de detalle do informe de sustentabilidade ambiental
comunicaranselle ao 6rgano promotor mediante un documento de referencia que incluira
ademais os criterios ambientais estratéxicos e indicadores dos obxectivos ambientais e
principios de sustentabilidade aplicables en cada caso.

Igualmente, deberd informarse, se é o caso, da congruencia cos instrumentos establecidos
na Lei 7/2008, de proteccidn da paisaxe de Galicia.

6. Recibido polo 6rgano promotor o documento ambiental de referencia, de conformidade co
disposto no artigo 8 da Lei 9/2006, do 28 de abril, este elaborard o informe de
sustentabilidade ambiental, atendendo aos criterios contidos no documento de referencia
redactado polo 6rgano ambiental.

30. Artigo 85°.-Procedemento de aprobacion do plan xeral.

1. Rematada a fase de elaboraciéon do planeamento e antes da sua aprobacién inicial, os
servizos técnicos e xuridicos municipais deberdan emitir informe respecto da conformidade
do plan coa lexislacion vixente e a calidade técnica da ordenacion proxectada, tras o cal o
expediente completo seralle remitido 4 persoa titular da consellaria competente en materia
de urbanismo e ordenacion do territorio para o seu informe, que debera ser emitido no prazo
de dous meses. Transcorrido este prazo sen que se comunicase o informe solicitado,
entenderase emitido con caracter favorable e poderd continuar a tramitacién do plan.

2. O concello que o formulou procederad & sua aprobacién inicial e, sequidamente, o plan
aprobado inicialmente con todos os documentos integrantes do expediente tramitado,
incluido o informe de sustentabilidade ambiental, serda sometido simultaneamente as
consultas previstas no documento de referencia e ao tramite de informacidén publica durante
un prazo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e en
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dous dos xornais de maior difusién na provincia. Simultaneamente e durante o mesmo prazo,
daraselles audiencia aos municipios limitrofes. Non sera precisa a notificaciéon do tramite de
informacion publica s persoas propietarias de terreos afectados.

3. Ao mesmo tempo que o tramite de informacién publica, a administracién municipal
deberd solicitar das administraciéns publicas competentes os informes sectoriais que
resulten necesarios, que deberdn ser emitidos no prazo maximo dun mes, agas que a
lexislacién sectorial sinale outro prazo.

4. O concello promotor, una vez transcorrido o periodo de consultas e de informacién
publica, e con caracter previo & aprobacion provisional ou & definitiva cando aquela non sexa
preceptiva, enviaralle ao érgano ambiental a documentacion completa do plan que tome en
consideracién o informe de sustentabilidade ambiental, as alegaciéns e os informes
presentados no periodo de consultas, asi como unha proposta de memoria ambiental de
conformidade co disposto no artigo 12 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos
efectos de determinados plans e programas no medio ambiente. Deberd tamén enviar os
informes sectoriais e un informe sobre o proceso de participacién publica.

Se o concello promotor presenta a documentacién unha vez transcorridos tres anos ou mais
desde que reciba o documento de referencia, o 6rgano ambiental debera valorar a vixencia
do informe de sustentabilidade ambiental e indicarlle, se é o caso, ao concello promotor a
necesidade de elaborar un novo ou sinalar os puntos nos que o informe existente necesita
ser modificado.

5. O 6rgano ambiental no prazo de dous meses desde a recepcidon da documentacién
completa elaborard a memoria ambiental co obxecto de valorar a integracidon dos aspectos
ambientais na proposta do plan, na que se analizaran o proceso de avaliacién, o informe de
sustentabilidade ambiental e a sta calidade, se avaliara o resultado das consultas realizadas
e como foron tomadas en consideraciéon e se analizard a prevision dos impactos
significativos da aplicacién do plan.

A memoria ambiental conterd as determinacions finais que deban incorporarse & proposta
do plan. Tera caracter preceptivo e terase en conta no plan antes da sta aprobacién
definitiva.

Se transcorrese o prazo para elaborar a memoria ambiental sen que lle fose comunicado ao
o6rgano promotor, entenderase aceptada a proposta de memoria ambiental enviada ao
organo ambiental e poderase continuar a tramitacion do plan.

6. O cumprimento dos tramites aos que se refiren as anteriores alineas 4 e 5 interrompera o
computo dos prazos que para a aprobacion dos plans se establecen nesta lei.

7. Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o pleno do concello aprobara
provisionalmente o contido do plan coas modificaciéns que fosen pertinentes e someterallo,
co expediente completo debidamente dilixenciado, ao 6rgano autondmico competente que
deba outorgar a aprobacion definitiva.
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A consellaria, no prazo dun mes, examinara con cardcter previo a integridade documental
tanto do proxecto de plan coma do expediente e das actuaciéns administrativas realizadas,
asi como a adecuacion as determinacidons da memoria ambiental que deban incorporarse ao
plan, de acordo coa alinea 5 deste artigo. De apreciarse a omisién ou defectuosa
formalizacion dalgin tramite, ou a existencia dalgunha deficiencia na documentacion do
proxecto, requirira a emenda das deficiencias observadas e fixard o prazo para o efecto. Ata
o cumprimento efectivo do requirimento non comezard o cémputo do prazo legal para a
resolucidn sobre a aprobacion definitiva nin procedera resolver sobre esta.

Unha vez completado o expediente, o conselleiro ou a conselleira adoptara motivadamente
algunha das seguintes decisions:

a) Aprobar definitivamente o plan. A aprobacién poderd ser parcial cando as deficiencias sé
afecten areas ou determinacions tan concretas que, prescindindo delas, o planeamento se
poida aplicar con coherencia. A parte obxecto de reparos quedard en suspenso ata que o
concello emende as deficiencias e lle remita o documento corrixido & consellaria para a sua
aprobacién definitiva.

b) Se non procede outorgar a aprobacién definitiva, o 6rgano competente sinalard as
deficiencias e subseguintes modificaciéns que procede introducir, co obxecto de que, unha
vez emendadas e aprobadas polo concello, se eleve de novo o documento para a sua
aprobacion definitiva, agds que quedase eximido de facelo pola escasa importancia das
modificacions.

c) Denegar a aprobacion definitiva no caso de que o plan en tramitacion se estime inviable
porque as deficiencias constatadas non sexan susceptibles de emenda.

8. No caso de que pretendan introducirse, no momento da aprobacién provisional polo pleno
municipal, modificaciéons que signifiquen un cambio substancial do documento inicialmente
aprobado, pola adopcién de novos criterios respecto da clasificacién e cualificacion do solo,
ou en relacién coa estrutura xeral e orgdnica do territorio, abrirase un novo tramite de
informacion publica con anterioridade ao referido acordo do pleno municipal e da remisién
da documentacion oportuna a consellaria para resolver sobre a sta aprobacién definitiva.

9. Para resolver sobre a aprobacién definitiva, a consellaria competente en materia de
urbanismo e ordenacién do territorio analizara:

a) A integridade e suficiencia dos documentos que integran o plan.

b) A conformidade do plan coa lexislaciéon urbanistica vixente e a adecuaciéon das suas
determinaciéns a proteccién do medio rural.

c) A coherencia do plan coas directrices de ordenacién do territorio e os demais
instrumentos previstos na Lei 10/1995, de ordenacién do territorio de Galicia, asi como coas
normas técnicas de planeamento.
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d) A incidencia do plan sobre as materias de competencia autonémica e sobre as politicas
autondémicas de desenvolvemento sustentable e a articulacién das infraestruturas de
caracter local cos elementos vertebradores do territorio de alcance supramunicipal.

En todo caso, dado o valor do litoral como recurso natural e ambiental non renovable,
entenderase que a ordenacion urbanistica dos terreos situados na franxa de 500 metros
desde a ribeira do mar afecta os intereses autondémicos.

10. O plan xeral entenderase aprobado definitivamente se transcorren tres meses desde a
entrada do expediente completo no rexistro do érgano competente sen que este comunicase
a resolucién, sempre que o plan contefia os documentos e determinacidns preceptivos.

11. Os instrumentos de planeamento son disposiciéns de cardcter xeral, polo que a sua
aprobacion definitiva non podera ser obxecto de recurso en via administrativa, sendn tan sé
a través do correspondente recurso contencioso-administrativo nos termos previstos na
lexislacién aplicable.

31. Artigo 86°.-Tramitacién de planeamento de desenvolvemento.

1. A tramitacion dos plans parciais, plans especiais e plans de sectorizacidon axustarase ao
seguinte procedemento:

a) O 6rgano municipal competente procedera @ sua aprobacién inicial e someterao a
informacién publica como minimo durante un mes e como maximo durante dous meses,
mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de
maior difusién na provincia. Simultaneamente notificaraselles individualmente a todas as
persoas propietarias dos terreos afectados. Para estes efectos, unicamente sera obrigatoria
a notificacion as persoas titulares que figuren no catastro, debendo figurar a relacion na
documentacién do plan.

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacién publica, a
administracién municipal deberd solicitar das administraciéns publicas competentes os
informes sectoriais que resulten preceptivos, deberdn ser emitidos no prazo mdaximo dun
mes, agas que a lexislacion sectorial sinale outro prazo.

c) Os servizos técnicos e xuridicos municipais deberan emitir informe respecto da
conformidade do plan coa lexislacion vixente e da calidade técnica da ordenacién proxectada.

d) A aprobacion de plans de sectorizacidn e de plans especiais non previstos no plan xeral
requirird en todo caso a previa emisién do informe preceptivo e vinculante no que se refira
ao control da legalidade e a tutela dos intereses supramunicipais, asi como o cumprimento
das determinacions establecidas nas directrices de ordenacién do territorio e dos plans
territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o 6rgano
municipal competente aprobard provisionalmente o contido do plan coas modificacions que
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fosen pertinentes e someterallo, co expediente completo debidamente dilixenciado, a
persoa titular da consellaria competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio
para o seu informe preceptivo, que deberd ser emitido no prazo de dous meses, contados
desde a entrada do expediente completo no rexistro da consellaria. Transcorrido este prazo
sen que se comunicase o informe solicitado, entenderase emitido con caracter favorable e
poderd continuar a tramitacién do plan.

A consellaria, no prazo dun mes, examinara con caracter previo a integridade tanto do
proxecto de plan coma do expediente e das actuacions administrativas realizadas. De
apreciarse a omisién ou defectuosa formalizacién dalgln tramite ou a existencia dalgunha
deficiencia na documentacion do proxecto, requirira a emenda das deficiencias observadas e
fixara prazo para o efecto. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non comezara o
computo do prazo legal para a emision do informe autondémico.

Nos demais casos, non serd necesario o informe da consellaria nin a aprobacién provisional
do plan.

e) Cando, con posterioridade ao tramite de informacién publica, se pretendan introducir
modificacions que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado
abrirase un novo tramite de informacion publica.

f) Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o concello procederd 3 sua
aprobacién definitiva.

g) No caso no que os plans de desenvolvemento aos que se refire este artigo deban
someterse a avaliacion ambiental estratéxica, seran asi mesmo aplicables as previsidns
contidas nos artigos 84°5 e 6 e 85°.2, 3, 4, 5 e 6, coa especificidade de que o documento de
inicio non vird obrigado a conter o estudo detallado de medio rural, modelo de asentamento
e do sistema de nucleos que se propoiia no plan xeral, e que o acordo de aprobacion inicial,
simultaneamente co seu sometemento a informacién publica, se lles notificara
individualmente a todas as persoas propietarias dos terreos afectados. Para estes efectos,
unicamente serd obrigatoria a notificacion as persoas titulares que figuren no catastro,
debendo figurar a relacion na documentacion do plan.

2. Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo érgano municipal competente e
sometidos a informacion publica polo prazo minimo de vinte dias mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior circulacién na provincia. A
vista do resultado da informacion publica, o érgano municipal aprobaraos definitivamente
coas modificacions que resulten pertinentes.

32. Artigo 87°.-Tramitacién dos plans especiais de ordenacién do nucleo rural.

1. A tramitacion dos plans especiais de ordenacién do nucleo rural correspéndelle ao 6rgano
municipal competente.
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2. A aprobacioén inicial adoptaraa o 6rgano que o formulase, someténdoo a informacién
publica polo prazo dun mes, mediante anuncio que sera publicado no Diario Oficial de Galicia
e en dous dos xornais de maior difusion na provincia.

3. Simultaneamente notificardselles individualmente a todas as persoas propietarias dos
terreos afectados que figuren como titulares no catastro, debendo figurar a relacion na
documentacién do plan especial. Durante 0 mesmo tempo no que se realiza o tramite de
informacion publica, a administracion municipal debera solicitar das administracions
publicas competentes os informes sectoriais que resulten preceptivos, que deberdn ser
emitidos no prazo maximo dun mes, agds que a lexislacién sectorial sinale outro prazo.

4. Cumpridos os tramites precedentes, o concello procederd a sta aprobacién definitiva.

5. No suposto dos plans especiais aos que se refire o artigo 72°.2 desta lei, a sua tramitacién
axustarase ao previsto no seu artigo 86°.2.

33. Artigo 88°.-Tramitacién das normas subsidiarias e complementarias de planeamento e
doutros instrumentos que afecten varios municipios.

1. As normas subsidiarias e complementarias de planeamento e os instrumentos de
ordenacion urbanistica que afecten varios municipios seran tramitados polo conselleiro ou
pola conselleira competente en materia de urbanismo e ordenacidn do territorio, seguindo o
procedemento previsto neste capitulo.

2. Antes da aprobacién definitiva daraselles traslado do documento elaborado aos
municipios afectados co fin de que poidan examinalo e pronunciarse sobre el mediante
acordo adoptado polo pleno da corporacién no prazo maximo dun mes.

3. No caso no que as normas ou os instrumentos de ordenacién aos que se refire este artigo
deban someterse a avaliacion ambiental estratéxica, seran asi mesmo aplicables as
previsions contidas nos artigos 84°5 e 6 e 85°2, 3, 4, 5 e 6, coa especificidade de que o
documento de inicio non vira obrigado necesariamente a conter o estudo detallado de medio
rural, modelo de asentamento e do sistema de nucleos de poboacion, agas que constitua
obxecto de ordenacién directa das normas ou instrumentos que sexa obxecto de avaliacién.

34. Artigo 89°.-Competencia para a aprobacion definitiva.

1. Correspdndelle & persoa titular da consellaria competente en materia de urbanismo e
ordenacion do territorio a aprobacion definitiva das normas subsidiarias e complementarias
de planeamento, dos plans xerais de ordenacion municipal e dos instrumentos de
planeamento que afecten varios termos municipais.

2. A aprobacién definitiva dos plans especiais de ordenaciéon de nucleo rural, parciais,
especiais e do plan de sectorizacién e dos estudos de detalle corresponderalle ao 6rgano
municipal competente.
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35. Artigo 91°.-Regra especial de tramitacién.

1. O Consello da Xunta de Galicia podera acordar a declaracion de urxencia na tramitacion
dos plans de desenvolvemento do plan xeral tramitados por iniciativa das administraciéns
publicas ou de empresas con capital exclusivo ou maioritariamente publico cuxo fin principal
sexa a urbanizacién, creacién de solo, incluido o secundario e terciario, ou construcién de
vivendas de promocién publica.

Cando actuen por un sistema de actuacién directo poderdn tramitarse simultaneamente, en
expedientes separados, o planeamento que contefia a ordenacidn detallada, o instrumento
de equidistribucién ou, se é o caso, o proxecto de urbanizacién.

Nun e noutro suposto, reduciranse os prazos a dous meses para a aprobacién inicial e a catro
meses para a aprobacion definitiva, computados segundo dispén o artigo anterior.
Transcorrido calquera destes prazos sen que o concello comunicase a resolucion
procedente, o conselleiro ou a conselleira competente en materia de urbanismo e
ordenacién do territorio actuard por subrogacién na tramitacion e aprobacidn definitiva do
plan.

2. Cando as actuaciéns urbanisticas sexan promovidas por particulares, as persoas
propietarias incluidas nun poligono poderdn presentar para a sua tramitacién simultanea, en
expedientes separados, o planeamento que contefia a ordenacion detallada e o proxecto de
urbanizacién, asi como, se é o caso, os proxectos de estatutos e as bases de actuacién e de
compensacion.

36. Artigo 94°.-Modificacién dos plans.

1. Calquera modificaciéon do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de
interese publico debidamente xustificadas.

2. A aprobacion inicial ou provisional dun plan xeral de ordenacion municipal, ou da sua
revisién, non impedira que poidan formularse e aprobarse modificaciéns do devandito
planeamento con anterioridade & aprobacion definitiva da nova ordenacién que se tramita.

3. Cando a modificacion tendese a incrementar a intensidade do uso dunha zona, requirirase
para aprobala a prevision das maiores dotaciéns publicas, de acordo cos estandares
establecidos na alinea 2 do artigo 47°, debendo situarse as novas dotaciéns no mesmo
distrito ou sector, segundo se trate de solo urbano ou urbanizable.

4. Se a modificacion dos plans urbanisticos afectase terreos cualificados como zonas verdes
ou espazos libres publicos, a sta aprobacion requirird o previo informe favorable da
Comision Superior de Urbanismo de Galicia, que deberd ser emitido no prazo de tres meses,
contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da consellaria competente en
materia de urbanismo e ordenacién do territorio. Transcorrido o citado prazo sen que se
emita informe, entenderase emitido en sentido desfavorable.

37. Artigo 103°.-Edificios fora de ordenacion.
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1. Os edificios e instalacidns erixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do
planeamento urbanistico que resultasen desconformes con este quedardn sometidos ao
réxime de féra de ordenacion.

2. Nas construciéns e edificacions que queden en situacion de féra de ordenacién por total
incompatibilidade coas determinacions do novo planeamento sé poderdn autorizarse obras
de mera conservacion e as necesarias para 0 mantemento do uso preexistente. Agds que no
planeamento se dispofia xustificadamente o contrario, en ningun caso se entenderdn
incluidas na situacion prevista nesta alinea as edificacions ou instalaciéns en solo rustico que
obtivesen legalmente a preceptiva licenza urbanistica e que se executasen de conformidade
con esta.

3. Nas construciéns s6 parcialmente incompatibles co novo planeamento poderdn
autorizarse, asi mesmo, obras parciais e circunstanciais de consolidacién, asi como as de
mellora, de reforma e, en casos xustificados, de ampliacién da superficie construida que se
determinen no plan xeral respectivo.

4. O concello comunicaralle ao rexistro da propiedade, para efectos da sua constancia, as
limitacidons e condicidons especiais na concesion de licenzas en edificacions féra de
ordenacion.

38. Artigo 143°.-Taxacién conxunta.

1. Nos supostos do procedemento de taxacidn conxunta, o expediente contera os seguintes
documentos:

a) Delimitacion do dmbito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a
situacion, superficie e lindeiros, coa descricién de bens e dereitos afectados e a relacion das
persoas titulares.

b) Fixacion de prezos coa valoracién razoada do solo, segundo a sua cualificacién urbanistica.

c) Follas de prezo xusto individualizado de cada predio, nas que se contera non sé o valor do
solo, sendn tamén o correspondente as edificacidns, obras, instalacidns e plantacidns.

d) Follas de prezo xusto que correspondan a outras indemnizacidns.

2. O proxecto de expropiacién cos documentos sinalados serda aprobado inicialmente e
exposto ao publico polo prazo dun mes, para que aquelas persoas que poidan resultar
interesadas formulen as observacions e reclamaciéns que estimen convenientes, en
particular no que atinxe a titularidade ou valoracion dos seus respectivos dereitos.

3. A informacion publica efectuarase mediante a insercion de anuncios no Diario Oficial de
Galicia e nun xornal dos de maior circulacion da provincia.

4. Asi mesmo, as taxaciéns notificaranselles individualmente a aquelas persoas que
aparezan como titulares de bens ou dereitos no expediente, mediante traslado literal da
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correspondente folla de aprecio e da proposta de fixacion dos criterios de valoracion, para
que poidan formular alegaciéns no prazo dun mes, contado a partir da data de notificacion.

5. Cando o 6rgano expropiante non sexa o municipio, oirase a este por igual prazo dun mes.
O periodo de audiencia @ administracion municipal poderd coincidir en todo ou en parte co
das persoas interesadas.

6. Emitido informe sobre as alegacions, someterase o expediente & aprobacién do 6rgano
municipal competente ou, de ser tramitada pola Administracién autondmica, 4 persoa titular
da consellaria competente en materia de urbanismo.

7. A resolucién aprobatoria do expediente notificaraselles &s persoas interesadas titulares
de bens e dereitos que figuran nel, e conferiraselles un prazo de vinte dias, durante o cal
poderdan manifestar por escrito ante o d6rgano expropiante a sua desconformidade coa
valoracién establecida no expediente aprobado.

En tal caso, dardselle traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacion de Galicia, para efectos de fixar o prezo xusto, que, en todo caso, se fara de
acordo cos criterios de valoracién establecidos na lexislacion vixente.

8. Se as persoas interesadas non formulasen oposicion a valoracion no citado prazo de vinte
dias, entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o prezo xusto definitivamente e de conformidade.

9. Os erros non denunciados e xustificados no prazo sinalado na alinea 2 deste artigo non
daran lugar a nulidade ou reposicion de actuaciéns, sen prexuizo de que as persoas
interesadas conserven o seu dereito a ser indemnizadas na forma que corresponda.

39. Artigo 172°.-Conexidns e urbanizacion na cesion de viarios.

1. Para edificar no dmbito dos nucleos rurais deberd executarse a conexién coas redes de
servizo existentes no nucleo rural ou nas suas proximidades. De non existir, deberan
resolverse por medios individuais con cargo ao promotor ou & promotora da edificacion e co
compromiso de conexién cando se implanten os servizos.

2. A execucion das actuacidns integrais previstas polo planeamento en solo de nucleo rural
levarase a cabo por algun dos sistemas de actuacién regulados no capitulo VI do titulo IV
desta lei.

Unha vez aprobado definitivamente o planeamento que as prevexa, deberdn implantarse as
redes de servizos e instalaciéns que resulten necesarias para a subministracién de auga e de
enerxia eléctrica e para a evacuacion e depuracion das augas residuais e, se é o caso,
realizarse a conexion coas redes existentes no nucleo rural ou nas suas proximidades.

3. Podera autorizarse a execucién simultdnea das obras de acometida, urbanizacién e
edificacion. O municipio debera esixir garantias suficientes do cumprimento desta obrigacién.
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40. Artigo 177°.-Destino do patrimonio municipal do solo.

1. Os bens do patrimonio municipal do solo deberdn ser destinados a algun dos seguintes
fins:

a) Construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccién publica.

b) A propia planificacién e xestién urbanistica, en especial ao pagamento en especie,
mediante permuta, dos terreos destinados a sistemas xerais e dotacions publicas.

c) Actuacions publicas dotacionais, sistemas xerais ou outras actividades de interese social.

d) Conservacién e mellora do medio ambiente, do medio rural e do patrimonio cultural
construido.

e) Creacién de solo para o exercicio de actividades empresariais compatibles co
desenvolvemento sustentable.

f) Conservacién e ampliacion do propio patrimonio.

2. O alleamento ou a permuta dos bens do patrimonio publico do solo da Administracion
autondémica ou local realizarase, por prezo non inferior ao do seu aproveitamento
urbanistico, na forma establecida na lexislacién reguladora dos patrimonios das
administraciéns publicas.

Non poderdn allearse ou permutarse bens do patrimonio publico do solo en tanto este e o
rexistro de soares se constituisen formalmente.

O alleamento ou a permuta de terreos destinados a vivendas dalgun tipo de proteccidn
publica farase por concurso publico con procedemento aberto. Nestes casos, non poderan
ser adxudicados, nin na dita transmisién nin nas sucesivas, por un prezo superior ao valor
maximo de repercusion do solo sobre o tipo de vivenda da que se trate, conforme a sUa
lexislacion reguladora. No expediente administrativo e no acto ou contrato de alleamento
farase constar esta limitacién.

No prego de condiciéns determinarase, como minimo, o seguinte:

a) Prazos maximos de edificacion e, se é o caso, de urbanizacion.

b) Prezos finais maximos de venda ou alugamento das futuras edificacions.

c) Condiciéns que impidan ulteriores alleamentos por prezo superior ao de adquisicion.

d) Indices de referencia para a actualizacion dos prezos sinalados nas letras b) e c) anteriores.

Se o concurso quedase deserto, podera allearse directamente dentro do prazo maximo dun
ano, nas mesmas condicions.
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3. Cando exista demanda de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccion publica, polo
menos, o0 50% dos bens e dereitos obtidos con cargo ao 10% de cesion obrigatoria seran
destinados preferentemente a cubrir a dita necesidade.

4. Os municipios poderan ceder gratuitamente os bens incluidos no patrimonio municipal do
solo, nos supostos previstos na lexislacién vixente e cumprindo os requisitos establecidos
nela, observando a sua finalidade urbanistica con destino & vivenda de promocién publica ou
para equipamentos comunitarios, debendo constar en documento publico a cesién e o
compromiso dos adquirentes.

5. Se transcorren dous anos desde que os terreos integrantes do patrimonio municipal do
solo aos que fai referencia a alinea 3 adquiran a condicién de soar, ou o prazo menor que
poida establecer o planeamento para a edificacion, sen que o antedito proceso concluise por
causas imputables 3 administracion titular, o Consello da Xunta de Galicia, tras o
requirimento esixido polo artigo 208 da Lei 5/1997, de Administracion local de Galicia,
poderd promover a construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccién ata a
finalizacién completa do proceso.

6. Os terreos do inventario de solo para vivenda publica aos que fai referencia a alinea 3 do
artigo 174° teran a condicién de bens demaniais e adscribiranse ao Instituto Galego da
Vivenda e Solo (IGVS).

Unha vez obtidos os anteditos terreos e alcanzada a condicion de soar, procederase a
construcion de tales vivendas a través do Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) ou dos
organismos ou das entidades dependentes del.

Unha vez construidas e recepcionadas pola administracién, estas vivendas destinaranse a
uso e aproveitamento daqueles que, mediante os procedementos e co cumprimento das
condiciéns que esixa a lexislacion aplicable, resulten adxudicatarios. O uso e o
aproveitamento levaranse a cabo de maneira que se garanta en todo caso a titularidade
publica das vivendas por tempo indefinido.

41. Artigo 194°.-Licenzas urbanisticas.

1. A licenza urbanistica ten por finalidade comprobar que os actos de ocupacién, construcion,
edificacion e uso do solo e do subsolo proxectados se axustan ao ordenamento urbanistico
vixente. Asi mesmo, para a concesién da licenza verificarase se o aproveitamento proxectado
se axusta ao susceptible de apropiacién e se as obras e os usos proxectados relnen as
condiciéns esixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e accesibilidade, asi como o
cumprimento das prescricions contidas na normativa vixente en materia de incendios
forestais.

2. Estardn suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen
procedentes de acordo coa lexislacién aplicable, os actos de edificacién e uso do solo e do
subsolo, tales como os parcelamentos urbanisticos, os movementos de terra, as obras de
nova planta, a modificacién da estrutura ou aspecto exterior das edificacions existentes, a
primeira utilizacion dos edificios e a modificacién do uso destes, a demolicién de
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construcions, a colocacion de carteis de propaganda visibles desde a via publica, os
cerramentos e valados de predios e os demais actos que se sinalen regulamentariamente.

3. As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicacions esixiran
para a contratacion dos respectivos servizos as licenzas que en cada caso resulten precisas.

42. Artigo 195°.-Procedemento de outorgamento de licenzas.

1. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsidons da lexislacién e do planeamento
urbanisticos.

En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo licenzas en contra da
lexislacidn ou do planeamento urbanistico.

2. A competencia para outorgar as licenzas corresponderalles aos municipios segundo o
procedemento previsto na lexislacidn de réxime local. Para o outorgamento da licenza
solicitada serdn preceptivos os informes técnicos e xuridicos sobre a stia conformidade coa
legalidade urbanistica.

3. As solicitudes de licenzas que se refiran a execucion de obras ou instalacidons deberdn
acompafarse de proxecto técnico completo redactado por técnico competente, con
exemplares para cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude.

Exceptuase da necesidade de presentacién de proxecto técnico a execucién de obras ou
instalacions menores. Para estes efectos, consideraranse como menores aquelas obras e
instalacions de técnica simple e escasa entidade construtiva e econdmica que non supofian
alteraciéon do volume, do uso, das instalacidns e dos servizos de uso comun ou do nimero de
vivendas e locais, nin afecten o desefio exterior, a cimentacién, a estrutura ou as condiciéns
de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacidns de toda clase.

En ningun caso se entenderan como tales os parcelamentos urbanisticos, os muros de
contencién, as intervencions en edificios declarados bens de interese cultural ou
catalogados e os grandes movementos de terra.

4. Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definan as actuacions que
se vaian realizar co suficiente contido e detalle para permitirlle & administracién cofiecer o
obxecto delas e decidir se se axusta ou non & normativa urbanistica aplicable e ao resto das
condicions sinaladas nesta lei.

O devandito proxecto técnico contera unha memoria urbanistica, como documento
especifico e independente, na que se indicara a finalidade e o uso da construcion ou
actuacién proxectada, razoandose a sua adecuacién & ordenacion vixente, con expresa
indicacion da clasificacion e cualificacion do solo obxecto da actuacion e da normativa e das

ordenanzas aplicables a el.

A memoria desenvolverd os argumentos necesarios para xustificar o cumprimento do
preceptuado no artigo 104° desta lei e acompafarase dos correspondentes planos de
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situacion a escala adecuada, asi como de calquera outra informacién grafica que resulte
precisa para apoiar o seu contido.

Igualmente, conterd unha memoria xustificativa do cumprimento das condiciéns previstas na
normativa autondémica de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectoénicas.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento publico, e
da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados nel responde o seu autor ou a
sUa autora para todos os efectos.

5. As peticiéns de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a
presentacion da solicitude coa documentacion completa no rexistro do concello. En caso de
obras menores, o prazo serd dun mes.

Transcorrido o devandito prazo sen se comunicar ningun acto, entenderase outorgada por
silencio administrativo, de conformidade co disposto nos artigos 43 e 44 da Lei 30/1992, do
26 de novembro, de réxime xuridico das administracidons publicas e do procedemento
administrativo comun.

6. Para outorgar a licenza de primeira ocupacion de edificacidns esixirase certificado final de
obra de técnico competente no que conste que as obras estdn completamente terminadas e
se axustan a licenza outorgada e a previa visita de comprobacién dos servizos técnicos
municipais.

7. Para autorizar en solo rustico, mediante licenza municipal directa os usos e actividades
recollidos na alinea 1, letras a), b), c) e d), e na alinea 2, letras d), f), j) e m), do artigo 33°
desta lei, o procedemento do seu outorgamento axustarase as especificidades seguintes:

a) O proxecto que acompaiie a solicitude deberd conter a documentacién minima requirida
no artigo 41°2.a) desta lei para os efectos da debida valoracion, en cada caso, das
circunstancias que xustifiquen a sua autorizacién, coas cautelas que procedan.

b) Transcorrido o prazo para resolver previsto na alinea 5 deste artigo, a peticion de licenzas
entenderase desestimada por silencio administrativo.

43, Artigo 197°.-Caducidade das licenzas.

1. No acto de outorgamento da licenza determinaranse os prazos de caducidade das licenzas
de edificacion por causa de demora na iniciacion e finalizacion das obras, asi como por causa
de interrupcion delas.

No seu defecto, o prazo de iniciacidn non podera exceder de seis meses e o de terminacion
de tres anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderan interromperse as obras por
tempo superior a seis meses.
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2. Os municipios poderan conceder prorroga dos referidos prazos da licenza por unha soa
vez e por un novo prazo non superior ao inicialmente acordado, logo da solicitude expresa
formulada antes da conclusién dos prazos determinados.

3. A caducidade sera declarada pola administracion municipal logo do procedemento con
audiencia ao interesado.

44. Artigo 206°, alinea 1, paragrafo terceiro.
Modificase a alinea 1, paragrafo terceiro, do artigo 206° polo seguinte:

Onde di: «... e que a superficie de cada lote tefia unha extensién minima de 15.000 metros
cadrados.»

Debe dicir: «... e non afecte a solos de especial proteccidn agropecuaria.»
45. Artigo 206°, alinea 1, paragrafo cuarto.
Suprimese, no cuarto paragrafo da alinea 1 do artigo 206° o seguinte texto:

«... en ningun caso esta regularizacién podera implicar o aumento ou a diminucién de mais
do 5% da superficie das parcelas orixinarias.»

46. Artigo 210°.-Obras terminadas sen licenza.

1. De estaren rematadas as obras sen licenza ou incumprindo as condiciéns sinaladas nela ou
na orde de execucion, o alcalde ou a alcaldesa, dentro do prazo de seis anos, contados desde
a total terminacion das obras, incoara expediente de reposicidon da legalidade, procedendo
segundo o disposto nas alineas 3, 4, 5, 6 e 7 do artigo anterior. Tomarase como data de
terminacidon das obras a que resulte da sua efectiva comprobacion pola administracion
actuante, sen prexuizo da sua acreditacion por calquera outro medio de proba valido en
dereito.

2. Transcorrido o prazo de caducidade de seis anos sen que se adoptasen as medidas de
restauracion da legalidade urbanistica, quedaran incursas na situacion de féra de ordenacion
e suxeitas ao réxime previsto no artigo 103° desta lei.

47. Artigo 214°.-Proteccién da legalidade no solo rustico.

1. Corresponderalle & persoa titular da consellaria competente en materia de urbanismo e
ordenacion do territorio a competencia para a adopcion das medidas precisas de proteccién
da legalidade respecto das obras e actividades realizadas en solo rustico, en calquera das
suas categorias, sen a preceptiva autorizacion autondmica ou sen axustarse as condicions da
autorizacion outorgada, asi como nos supostos de actividades prohibidas.

Nos restantes supostos a competencia corresponderalle ao alcalde ou a alcaldesa.
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2. O alcalde ou a alcaldesa, en calquera caso, adoptard as medidas necesarias para a
paralizacién das obras e actividades en execucién sen autorizacidn autondmica previa, sen
licenza municipal ou sen axustarse as condiciéns de calquera delas, e daralle conta, se é o
caso, de forma inmediata & persoa titular da consellaria competente en materia de
urbanismo.

48. Artigo 236°.-Convenios urbanisticos para a execuciéon do planeamento.

1. A Administracién autondmica e os municipios, asi como as entidades publicas adscritas ou
dependentes dunha e doutros e os consorcios creados por tales administracidns, poderan
subscribir, no ambito das slas respectivas competencias e conxunta ou separadamente,
convenios con persoas publicas ou privadas para determinar as condicions e os termos da
xestién e execuciéon do planeamento urbanistico en vigor no momento da formalizaciéon do
convenio.

2. Os convenios nos que se acorden os termos do cumprimento de deberes legais de cesion
pola sua substitucién polo pagamento de cantidade en metalico cando non poidan cumprirse
con solo destinado a vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica en virtude da
reserva correspondente, e, especificamente, a dos terreos nos que se localice o 10% do
aproveitamento tipo do ambito de referencia deberdn incluir, como anexo, a valoracién
pertinente, practicada polos servizos administrativos que tefian atribuida tal funcién, con
caracter xeral ante a correspondente administracion.

49. Disposicién adicional segunda.-Réxime do solo nos municipios sen planeamento.

1. Nos municipios sen planeamento xeral unicamente poderd edificarse nos terreos que
merezan a condicion de solo urbano consolidado por reunir os requisitos establecidos no
artigo 12°.a) desta lei e se garanta previamente a realizacién das obras necesarias para
cumprir a condicién de soar.

2. Para edificar nos nucleos rurais existentes nos municipios sen planeamento sera necesaria
a previa aprobacion do expediente de delimitacion de solo de nucleo rural, no que se
acreditard o cumprimento dos requisitos establecidos polo artigo 13° desta lei.

O expediente contera o estudo individualizado do nucleo rural, conforme o sinalado polo
artigo 61°.3 desta lei, asi como os planos de delimitacién do perimetro do nucleo rural.

Tamén quedaran reflectidos o trazado da rede viaria publica existente e os espazos
reservados para dotacidns e equipamentos publicos, asi como as determinaciéns previstas
nas letras d) e f) do artigo 56°.1 desta lei.

O expediente tramitarao o concello con informacién publica por prazo minimo dun mes,
mediante anuncio que se debera publicar no Diario Oficial de Galicia e en dous dos diarios de
maior difusién na provincia. O expediente aprobarao provisionalmente o érgano municipal
competente para a aprobacién do planeamento xeral e remitirallo ao secretario ou &
secretaria xeral competente en materia de urbanismo para que resolva sobre a aprobacién
definitiva no prazo de tres meses contados a partir da recepcion do expediente completo no
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rexistro da consellaria. Transcorrido este prazo sen resolucidon expresa, entenderase
aprobado por silencio administrativo.

3. No resto dos terreos aplicarase o réxime do solo rustico establecido nesta lei.
50. Disposicion adicional cuarta.-Accién publica.

1. Calquera cidadan ou cidadd, en exercicio da accidén publica en materia de urbanismo, pode
esixir ante os 6rganos administrativos e ante a xurisdicion contencioso-administrativa o
cumprimento da lexislacién e do planeamento urbanistico.

2. A accién publica & que se fai referencia na alinea anterior, se é motivada pola execucién de
obras que se estimen ilegais, pode exercerse mentres se prolongue a sua execucion e,
posteriormente, ata o vencemento dos prazos de prescricién determinados nesta lei.

51. Disposicién transitoria primeira.-Réxime aplicable aos municipios con planeamento non
adaptado.

Os plans de ordenacién aprobados definitivamente con anterioridade & entrada en vigor
desta lei conservaran a sla vixencia ata a sua revisidn ou adaptacién aos preceptos desta lei,
consonte as seguintes regras:

a) Ao solo urbano dos municipios con plan xeral de ordenacién municipal aprobado ao
amparo da Lei 1/1997, do solo de Galicia, aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo
urbano, sen prexuizo de respectar a ordenacion establecida no planeamento en vigor.

b) Ao solo urbano dos municipios con planeamento xeral non adaptado & Lei 1/1997, do solo
de Galicia, que relna as condiciéns establecidas no artigo 12°.a) desta lei aplicaradselle o
disposto nela para o solo urbano consolidado, sen prexuizo de respectar a ordenacién
establecida no planeamento vixente.

c) Ao resto do solo urbano e, en todo caso, ao incluido en poligonos, unidades de execucién
ou de actuacion dos municipios con planeamento non adaptado & Lei 1/1997, do solo de
Galicia, aplicaraselles o disposto por esta lei para o solo urbano non consolidado e podera
executarse de acordo coa ordenacion establecida polo planeamento vixente no prazo de tres
anos a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia. Transcorrido este prazo sen que sexa aprobado definitivamente o
instrumento de equidistribucion, seran aplicables os limites de edificabilidade establecidos
por esta lei para o solo urbano non consolidado, sendo o ambito de referencia para a
aplicacion desta limitacion o poligono ou a unidade de execucién ou de actuacion.

No caso de que os terreos non estean incluidos en poligonos e merezan a condicion de solo
urbano non consolidado segundo esta lei, deberd procederse a delimitacion do poligono
consonte o procedemento establecido polo artigo 117°.

d) Ao solo urbanizable dos municipios con plan xeral adaptado & Lei 1/1997, do solo de
Galicia, aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo urbanizable delimitado, e ao resto do
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solo urbanizable, apto para urbanizar ou rustico apto para o desenvolvemento urbanistico,
aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo urbanizable non delimitado.

En todo caso, os sectores con plan parcial aprobado definitivamente deberan ser executados
consonte a ordenacion e nos prazos establecidos no propio plan parcial e, como maximo, no
prazo de tres anos, contados a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacion
urbanistica e proteccidn do medio rural de Galicia. Transcorrido este prazo sen que sexa
aprobado definitivamente o instrumento de equidistribucion, deberd revisarse integramente
o plan para adaptalo ao disposto nesta lei.

Nos municipios con plan xeral de ordenacidon municipal adaptado a Lei 1/1997, do solo de
Galicia, os plans parciais e plans de sectorizaciéon que se aproben deberan acomodarse
integramente ao disposto nesta lei, coa particularidade de que seran aplicables os usos e as
intensidades fixados polo vixente plan xeral, se é o caso, sempre e cando se aprobe o
instrumento de xestidn no prazo maximo de tres anos contados a partir da entrada en vigor
desta lei de modificacion.

No resto dos municipios con plan xeral non adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, nin a
esta lei, aplicarase integramente a Lei 9/2002, coa particularidade de que aos sectores
contiguos sen solucién de continuidade co solo urbano se lles aplicaran os limites
establecidos polo artigo 46°3, e aos demais sectores se lles aplicaran os limites
establecidos polo artigo 46°4, sen prexuizo das maiores limitaciéons establecidas polo
planeamento vixente. Ao mesmo tempo, nestes municipios, para a aprobacién definitiva de
plans parciais e das stias modificacions, serd necesario obter o informe favorable do director
ou da directora xeral competente en materia de urbanismo, nos termos establecidos polo
artigo 86°.1.d).

En todo caso, aos ambitos sen plan parcial aprobado definitivamente antes da entrada en
vigor da Lei 9/2002 que se atopen no ambito da servidume de proteccion establecida pola
Lei 22/1988, de costas, ou no ambito sometido a algun réxime de proteccion da Lei 9/2001,
de conservacién da natureza, aplicaraselles o réxime establecido por esta lei para o solo
rustico de proteccion de costas ou de espazos naturais, respectivamente.

e) Ao solo incluido no ambito dos nucleos rurais tradicionais delimitados ao abeiro da Lei 11
/1985, de adaptacién da do solo a Galicia, na delimitacion dun nucleo rural segundo a Lei 1
/1997, do solo de Galicia, ou na da sua area de influencia, ou na de expansion delimitada ao
abeiro da Lei 9/2002, do 30 de decembro, aplicaraselle o seguinte réxime:

Aos terreos incluidos na delimitacion do nudcleo rural, ou na da sta area de influencia, ou na
de expansién, que presenten un grao de consolidacién pola edificacién inferior ao 50% da
sua superficie, aplicaraselles o réxime establecido nesta lei para o nucleo rural comun, polo
que habera que aterse as determinaciéns contidas no planeamento vixente respectivo, coas
seguintes especificaciéns que, en todo caso, deberdn respectar as maiores limitaciéns
establecidas no planeamento respectivo:

-Parcela minima: 500 metros cadrados.
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-Altura maxima: B+1+Bc.
-Ocupacién maxima: 40%.

Aos terreos incluidos na delimitacién do nucleo rural, ou na da sta area de influencia, ou na
de expansién, que presenten un grao de consolidacién pola edificaciédn superior ao 50% da
sua superficie, aplicaraselles o réxime establecido por esta lei para o nucleo rural comun,
polo que habera que aterse as determinacions contidas no planeamento vixente respectivo,
coas seguintes especificacidns, que, en todo caso, deberdn respectar as maiores limitaciéns
establecidas no planeamento respectivo:

-Parcela minima: 300 metros cadrados.
-Altura maxima: B+1+Bc.
-Ocupacién maxima: 50%.

Malia o anterior, aos terreos incluidos en poligonos en execucidn por contar con instrumento
de equidistribucién aprobado definitivamente con anterioridade & entrada en vigor da Lei 9
/2002 seralles aplicable o réxime de solo urbano non consolidado, sen prexuizo de respectar
a ordenacion establecida polo plan.

Aos terreos delimitados como solo de nucleo rural de conformidade co previsto no artigo 13°.
2 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, na siia redaccidon anterior a esta lei, situados dentro da
circunscricion do nucleo existente, aplicaraselles o réxime previsto no artigo 29°.1 desta lei.

A través do procedemento de modificacion do planeamento xeral, poderase delimitar ou
revisar a delimitacion e ordenacidn individualizada dos nucleos rurais existentes, sequndo os
criterios establecidos polos artigos 13° e 25° desta Llei.

Excepcionalmente, en supostos debidamente xustificados e logo de informe preceptivo da
Comisién Superior de Urbanismo de Galicia, o plan xeral modificado ou revisado podera
temperar a esixencia de consolidacién requirida polo artigo 13°.3.b) e c) desta lei.

f) Ao solo clasificado polo planeamento vixente como non urbanizable ou rustico
aplicardselle integramente o disposto nesta lei para o solo rustico.

g) En todo caso, as modificaciéns e revisiéns do planeamento vixente & entrada en vigor
desta lei deben axustarse ao disposto nela.

52. Disposicion transitoria décimo primeira.-Explotacion e instalacions de apoio & actividade
agropecuaria e serradoiros existentes.

1. As construcions e instalaciéns situadas en solo rustico ou en solo de nucleo rural que,
estando destinadas a actividades vinculadas coa explotaciéon e co apoio & actividade
agropecuaria, de primeira transformacién de produtos agrogandeiros e forestais, asi como
os serradoiros de madeira, existian no momento da entrada en vigor desta lei poderan
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manter a sua actividade, ainda que non estean amparadas nas preceptivas licenzas
municipais de edificacion ou de actividade, sen necesidade delas.

Nestas construcions poderan permitirse, logo da obtenciéon de licenza urbanistica municipal,
as obras de reconstrucion, rehabilitacion, conservacion e reforma necesarias sempre que
mantefian a actividade de explotacion ou apoio a actividade agropecuaria ou de serradoiro, e
adoptaran as medidas correctoras oportunas para garantir as condicidns sanitarias e
ambientais.

As construcions e instalacions situadas en solo rustico ou en solo de nucleo rural citadas que
existian a entrada en vigor desta lei, para a sua regularizacion, deberan aboar no concello
respectivo o imposto municipal de construciéns, instalacions e obras.

2. Asi mesmo, poderd permitirse, logo da obtencién da licenza urbanistica municipal, a
ampliacién das construcions destinadas a explotacion ou ao apoio a actividade agropecuaria,
mesmo en volume independente, que cumpriran as condicidns de edificacion establecidas no
artigo 42° desta lei e no planeamento urbanistico vixente, excepto no que se refire as
condiciéons de parcela minima edificable, recuamentos, ocupaciéon e volume maximos,
distancias minimas a vivendas e a asentamentos de poboaciéon. No caso das construcidns
destinadas a serradoiros tamén se permitird a sia ampliacion sempre que cumpran as
condiciéns de edificacidn establecidas no artigo 42° desta lei e no planeamento urbanistico,
excepto no que se refire & superficie maxima ocupada pola edificacién sen superar o limite
do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, deberd manterse o estado natural do terreo, ou con plantacién de arboredo ou
especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da parcela.

3. Este mesmo réxime seralles aplicable as edificaciéns, construcidons e instalaciéns
vinculadas a explotacién ou ao apoio da actividade agropecuaria e serradoiros amparados en
licenza urbanistica outorgada antes da entrada en vigor desta lei.

53. Disposicion transitoria décimo segunda.-Explotaciédns mineiras existentes.

As explotacions mineiras, as actividades extractivas de recursos minerais e os
establecementos de beneficio vinculados as actividades mineiras, cando estas estivesen en
activo no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, localizados en
solo rustico especialmente protexido poderan continuar a sua actividade nos dambitos para
os que dispoiien de licenza urbanistica municipal.

As explotaciéns mineiras, as actividades extractivas de recursos minerais e os
establecementos de beneficio vinculados as actividades mineiras, cando estas estivesen en
activo no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, localizados en
solo rustico de proteccion ordinaria e de especial proteccién forestal ou das augas que non
conten coa preceptiva licenza urbanistica municipal para continuar a sua actividade deberan
obtela, logo de que acrediten a sua existencia con anterioridade & entrada en vigor da citada
lei. Para isto, bastara co recofiecemento administrativo da direccién xeral con competencia
en materia de minas. Para a obtencién da licenza urbanistica municipal presentarase no
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concello a solicitude de regularizacién, @ que se lle achegard o recofiecemento
administrativo anteriormente sinalado, acreditativo do cumprimento da normativa sectorial
vixente.

As explotaciéns mineiras, as actividades extractivas de recursos minerais e os
establecementos de beneficio vinculados as actividades mineiras, cando estas estivesen en
activo no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, localizados en
calquera categoria de solo rustico especialmente protexido, excepto os mencionados no
paragrafo anterior, que non conten coa preceptiva licenza urbanistica municipal para
continuar a sua actividade deberan obtela, logo da autorizacién do Consello da Xunta, oida a
Comision Superior de Urbanismo de Galicia e por proposta da consellaria competente en
materia de minas. O Consello da Xunta valorara a compatibilidade ou non da explotacién cos
valores naturais, ambientais, paisaxisticos e de patrimonio cultural existentes ou coa sua
vinculacién a pactos ambientais.

A implantacién de novas explotacions e actividades extractivas, asi como a ampliacién das
existentes en calquera categoria de solo rustico especialmente protexido, non podera
realizarse en tanto non sexa aprobado definitivamente o correspondente plan sectorial de
actividades extractivas de Galicia, ou proxecto sectorial, que serd formulado e tramitado
polo conselleiro ou pola conselleira competente en materia de minas; todo isto sen prexuizo
da posibilidade de outorgar autorizacidn para actividades extractivas en solo rustico de
proteccion ordinaria e de especial proteccion forestal, sequndo o disposto polos artigos 36°
e 37° desta lei.

54. Disposicion transitoria décimo terceira.-Asentamentos xurdidos @ marxe do planeamento.

1. Os asentamentos xurdidos & marxe do planeamento urbanistico antes da entrada en vigor
da Lei 9/2002, que non estean integrados na malla urbana nin retnan as caracteristicas
propias dun nucleo rural, clasificaranse como solo urbanizable, cumprindo os seguintes
requisitos:

a) O dmbito do sector deberd estar ocupado pola edificaciéon, cando menos, nun 50% dos
espazos aptos para ela, sequndo a ordenacién que o plan estableza.

b) En ningun caso poderd afectar a terreos que deban incluirse en solo rustico de proteccion
de costas, de augas ou de espazos naturais, segundo esta lei, agas cando quede acreditada a
vinculacién directa da actividade coa localizacidon. Neste caso, sera necesario obter o previo
informe favorable da Comisién Superior de Urbanismo e someterase a aprobacion definitiva
do Consello da Xunta de Galicia.

c) O plan podera reducir ou eliminar xustificadamente as reservas de solo para dotaciéns
publicas e, se é o caso, para vivendas suxeitas a algun réxime de protecciéon publica
establecidas por esta lei.

d) O plan conterd, en todo caso, o trazado e as caracteristicas da rede de comunicaciéns
propias do sector e do seu enlace co sistema xeral de comunicacidns previsto no plan xeral
de ordenacion municipal, con sinalizacién de aliflaciéns e rasantes; asi como as
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caracteristicas e o trazado das redes de abastecemento de auga e de sumidoiros, enerxia
eléctrica e iluminacién publica, e daqueloutros servizos que, se é o caso, prevexa o plan.

e) O plan preverd, asemade, as medidas necesarias para garantir o estrito cumprimento do
Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacion de incidencia ambiental e
daqueloutra normativa sectorial en materia de medio ambiente.

f) O aproveitamento urbanistico das persoas propietarias sera o correspondente ao 90% do
aproveitamento tipo.

g) A administracion actuante non terd que contribuir aos custos de urbanizacién dos terreos
nos que, se é o caso, se sitle o devandito aproveitamento, que haberan de ser asumidos
polas persoas propietarias.

2. As edificacidns ou instalacidéns existentes nos asentamentos industriais aos que se refire
este artigo poderan manter a sua actividade ainda cando non conten coa preceptiva licenza
municipal ou, se é o caso, autorizacion autondmica, no prazo que medie ata a sua completa
regularizacién tras a aprobacion definitiva do plan que contefia a ordenacién detallada do
sector e dos proxectos de equidistribucidén e urbanizacién que resulten necesarios, que non
podera ser superior a tres anos contados desde a entrada en vigor desta lei de modificacion.

Correccidn de erros. Artigo Unico redactado conforme a correccién de erros publicada no DOG
num. 76, do 23 de abril de 2010.

Disposicion transitoria primeira.-Plans en tramitacion.

1. Os plans aprobados provisionalmente antes da entrada en vigor desta lei poderdn
continuar a sla tramitacidn ata a sua aprobacién definitiva a teor do disposto na Lei 9/2002,
do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

2. Os que, nesa mesma data, fosen xa aprobados inicialmente poderan adaptarse
integramente a esta lei ou continuar a sua tramitacién a teor do disposto na Lei 9/2002, do
30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, ainda que
as suas determinaciéns deberan adaptarse plenamente a esta lei. A simple adaptacion do
contido do plan en tramitacién as disposicidns establecidas nesta lei non implicara, por si sé,
a necesidade de sometelo a nova informacién publica, agas cando se pretendan introducir
outras modificacions que alteren substancialmente a ordenacion proxectada e non sexan
consecuencia da adaptacion, extremo que serd obxecto de informe polo secretario ou pola
secretaria municipal.

3. Os plans en tramitacion que non alcanzasen a aprobacion inicial & data de entrada en
vigor desta lei deberan adaptarse plenamente a ela.

4. En todo caso, as modificaciéns e revisiéns do planeamento vixente & entrada en vigor
desta lei deben axustarse ao disposto nela.
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Disposicion transitoria segunda.-Decretos de suspensidn do planeamento.

Os decretos autondmicos de suspension do plan que foron ditados antes da entrada en vigor
desta lei de reforma manteran a sua eficacia, como norma de dereito transitorio, ata a data
de entrada en vigor do correspondente plan xeral de ordenacidn urbana, coas seguintes
especificacidns:

a) Ao solo urbano aplicaraselle o réxime establecido por esta lei para o solo urbano e a
ordenacion provisional establecida nos correspondentes decretos. Para tales efectos, tera a
consideracién de solo urbano consolidado o que, en cada momento e ata a entrada en vigor
do plan xeral de ordenacién urbana correspondente, cumpra os requisitos do artigo 12°.a)
desta lei, con independencia do grao de urbanizacidon que puidese presentar a data de
entrada en vigor da ordenacion provisional.

b) No solo apto para urbanizar e no solo non urbanizable serd aplicable integramente o
disposto nesta lei para o solo rustico.

c) Nos nucleos rurais tradicionais delimitados serd aplicable o disposto nesta lei para o solo
de nucleo rural.

Disposicion transitoria terceira.-Edificaciéns sen licenza.

Sen prexuizo do disposto no artigo 213°.1 desta lei, as edificacions e construcions realizadas
sen licenza ou sen a autorizacién autondmica preceptiva, existentes con anterioridade ao 1
de xaneiro de 2003, e respecto das cales no momento de entrada en vigor desta lei
transcorrese o prazo legalmente establecido no seu artigo 210°.2 sen que a administracion
adoptase ningunha medida dirixida & restauracion da legalidade urbanistica ou
medioambiental, quedaran incorporadas ao patrimonio do seu titular e suxeitas ao réxime
previsto no artigo 103°.2 dela, coa particularidade de que as obras de mera conservacion sé
poderan autorizarse cando se acredite a preexistencia dun uso continuado.

Para eses efectos, no prazo maximo de dous anos desde a entrada en vigor desta lei de
modificacién, o propietario ou a propietaria habera de solicitar do concello correspondente a
declaracion de incursion na situacion legal de féra de ordenacion total, para o que achegara
anexo que defina, como minimo, a situacién da edificacién sobre o planeamento vixente,
parcela, uso, superficie construida, nimero de plantas e volume, asi como certificacion
técnica de solidez e seguridade.

Cando a edificacién estea localizada en solo rustico de proteccién de costas, de augas ou de
espazos naturais, segundo esta lei, sera necesario obter o previo informe favorable da
Comision Superior de Urbanismo.

Disposicion derrogatoria.
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Unica.-Quedan derrogados o artigo 27° e a disposicion transitoria quinta da Lei 9/2002, do
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, e a
disposicion adicional primeira da Lei 18/2008, do 29 de decembro, de vivenda de Galicia, asi
como o artigo 7 da Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién
do territorio e do litoral de Galicia, no que se refire ao proceso de avaliacion ambiental
estratéxica dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Asi mesmo, quedan derrogados cantos preceptos de igual ou inferior rango, incluidas as
determinaciéns do planeamento urbanistico, se opofian ao disposto nesta lei.

Santiago de Compostela, vinte e cinco de marzo de dous mil dez.
Alberto Nufiez Feijéo

Presidente

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

54 de54



	Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificación da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenación urbanística e protección do medio rural de Galicia
	Última versión

	PREÁMBULO
	
	


