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Lei 7/2007, do 21 de maio, de medidas administrativas e tributarias para a conservacion
da superficie agraria Gtil e do Banco de Terras de Galicia.

Version de '21-05-2007" a '28-12-2010'

Exposicion de motivos

1

Unha das caracteristicas da agricultura galega é a de ter pasado dun modelo de producion de
explotacién familiar de escasa dimensién, onde predominaba o autoconsumo, a outro no que,
ainda existindo as pequenas explotaciéns, hai relevancia das produciéns dirixidas ao mercado.

Este proceso, similar a outras agriculturas da nosa contorna, tivo especial incidencia en Galicia
polas senlleiras caracteristicas da propiedade, como é a excesiva fragmentacion nun elevado
namero de parcelas de pouca dimension.

Ligado a isto, produciuse unha forte reducion do nimero de explotacions e, en moitos casos, de
abandono, con escasa transferencia da sUa base territorial, 0 que tamén supuxo unha minima
relevancia xeracional ao non disporen dunha superficie agraria adecuada que lles garantise un
nivel de rendas suficiente aos titulares das explotacions agrarias e as suas familias.

Ademais, débese ter presente que este abandono se traduce nunha continua reducién da
superficie agraria util, coa consecuente perda dunha riqueza de interese social e publico que un
pais non se pode permitir.

Ao tempo, en moitos casos tamén existe unha demanda por parte de explotacions que
permanecen no sector e que pretenden ampliar a base territorial das stas unidades produtivas,
polo que hai que buscar formulas que permitan que esas explotacions poidan seguir a ser viables.

2

Polos motivos expostos, e tendo en conta a funcién social do dereito de propiedade de acordo co
disposto no artigo 33 da Constitucion, faise necesario levar a cabo unha mobilizacion das
superficies agrarias Utiles hoxe improdutivas, que permita o redimensionamento das explotacions
que sobreviven a unha maior extensificacion e reducién de insumos e, asi mesmo, a ampliacién
da base territorial das explotaciéns existentes, de xeito que se convertan, en definitiva, nun factor
de riqueza colectiva.

Esta dinamizacion do mercado da terra permitira modelos de desenvolvemento das explotaciéns
de caracter extensivo no camifio dunha agricultura sustentable e compatible coa conservacién do
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medio e coa seguridade alimentaria que demanda actualmente a sociedade, axudara a unha
mellor xestién do territorio con fins agrarios e contribuira, definitivamente, a ordenar o espazo
agrogandeiro e forestal. Todos estes obxectivos deben ter presente, en todo momento, o respecto
e o fomento do principio de igualdade entre homes e mulleres.

E precisamente un obxectivo basico desta lei o establecemento dunha serie de instrumentos que
favorezan o mantemento da capacidade produtiva da terra para evitar a perda de superficie
agraria Util e recuperar a que se perdeu nos ultimos anos, que velen pola conservacion do
contorno e das condicibns ambientais, preserven os predios e as explotaciéns dos seus
adxacentes, axilicen os labores de prevencién de lumes forestais e protexan os bens patrimoniais
publicos e privados.

A aplicacion da lei (agas excepciéns moi concretas que se sinalan nela) limitase as zonas de
especial interese agrario, ambitos territoriais definidos no artigo 3 da lei, de xeito que estas
coinciden basicamente co solo rastico de proteccion agropecuaria, tal e como esta previsto pola
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia,
ademais das que poida establecer, de cara a un futuro, o Consello da Xunta de Galicia, para o
que se lle outorga a oportuna habilitacién. Deste xeito, circunscribese a aplicacién da lei, na sla
meirande parte, a territorios de alto valor agrario.

As zonas de especial interese agrario estaran constituidas polos predios de alta produtividade
agricola ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de explotacions que a avalen ou polas
propias caracteristicas ou a potencialidade dos terreos ou das zonas onde se enclaven. Ter sido
obxecto de concentracion, selo no futuro ou formar areas de cultivo de singular extension son
factores que determinan, entre outros, a inclusion nestas zonas.

En suma, o fin dltimo da lei é frear a perda de superficies de aptitude agraria en Galicia coa
intencién de aumentar a riqueza do pais a través da posta en valor daquelas terras que contan
con esa aptitude.

3

Este texto legal ditase ao abeiro da alinea 3 do artigo 30.l do Estatuto de autonomia para Galicia,
que lle outorga & nosa Comunidade Auténoma competencia exclusiva, de acordo coas bases e
coa ordenacién da actuacion econémica xeral e a politica monetaria, en materia de agricultura e
ganderia.

A lei estrutirase en oito titulos, que tratan sucesivamente das disposicions xerais fundamentais
para a aplicacion da norma, do Banco de Terras de Galicia e do seu 6rgano de xestion, do réxime
xuridico da incorporacion de bens ao Banco de Terras de Galicia, da transmisiéon dos bens
incorporados ao devandito banco, das medidas tributarias e de fomento, da Comision Técnica de
Prezos e Valores, dos predios incultos e abandonados e mais do réxime sancionador.

No primeiro deles concrétase o obxectivo da norma, € enuméranse 0s instrumentos que se
articulan de cara & sUa consecucion e que se desenvolven nos titulos seguintes. Incorpdranse
tamén o ambito e as definicidns oportunas de cara a facilitar a aplicacion da lei.
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No titulo Il instrumentalizase, como un inventario onde figuraran todos os predios rusticos que
serviran para a consecucion dos obxectivos previstos por esta lei, independentemente da sla
titularidade, o Banco de Terras de Galicia. Ademais, enuméranse os destinos agrarios, en
consecuencia cos obxectivos da norma, aos que deberdn quedar necesariamente vinculados
estes predios. Créase unha sociedade publica baixo a denominacién de Sociedade Anénima
Xestora do Banco de Terras de Galicia, Bantegal, que terd como funcién principal a xestién dos
predios incorporados ao banco, co gallo de axilizar a mobilidade das terras, co que se favorece,
deste xeito, o redimensionamento das explotaciéns e unha maior extensificacion e reducién de
insumos.

O titulo 11l establece o réxime xuridico da incorporacién de bens ao Banco de Terras de Galicia. O
seu capitulo | céntrase nos dereitos de adquisicién preferente que lle corresponden a sociedade
Bantegal e no procedemento para o seu exercicio. No capitulo Il regllase o procedemento para a
cesion voluntaria de predios rusticos situados en zonas de especial interese agrario, para a sua
xestion e posta no mercado pola sociedade Bantegal por tempo determinado non inferior a cinco
anos, de xeito similar ao contrato de mandato indirecto do Cédigo civil, ainda que con
peculiaridades de seu. Neste suposto prevense vantaxes para 0s cedentes, como son a garantia
da percepcion do pagamento da renda, avalada pola sociedade xestora.

O titulo IV desenvolve o procedemento para a transmision dos predios rusticos incorporados ao
Banco de Terras de Galicia, para o que se distinguen dous réximes distintos segundo a quen lle
corresponda a titularidade dos bens. Os que pertenzan a sociedade Bantegal poderan ser
alleados por esta ou ben cedidos temporalmente a terceiras persoas. Esta Ultima é a Unica
posibilidade de transmision cando os bens pertenzan a outros titulares, puablicos ou privados, no
exercicio da funcién da sociedade publica de facilitar a mobilidade de terras agrarias.

En canto ao alleamento, distinguese o procedemento de poxa publica, que sera o réxime xeral, e
a adxudicacioén directa, nos supostos taxados establecidos pola lei. Respecto da cesién temporal
a terceiras persoas que se dediquen a agricultura, para 0 seu uso e aproveitamento, regulanse
polo mitdo as correspondentes relacidons do 6rgano xestor coas terceiras persoas adxudicatarias
destes.

No titulo V establécense medidas tributarias e de fomento para os propietarios que soliciten a
mediacién da sociedade xestora, que van desde beneficios fiscais no imposto de transmisiéns
patrimoniais e actos xuridicos documentados ata a posibilidade de axudas publicas para realizar,
entre outros, labores de mantemento ou de acondicionamento dos predios rusticos.

No titulo VI créase a Comision Técnica de Prezos e Valores, que emitird informe sobre os prezos
aplicables as transaccidns previstas nesta lei, que seran aprobados en Consello da Xunta de
Galicia. Este drgano colexiado esta formado por representantes da Administracion -das
consellarias competentes en materia de agricultura, ambiente, economia e ordenacion do
territorio-, das entidades locais galegas, do catastro, das cooperativas galegas e, finalmente, das
organizaciéns profesionais agrarias.

No titulo VII definense os predios incultos ou abandonados como os situados en zonas de
especial interese agrario que cumpran determinadas caracteristicas que aconsellen a intervencion
da Administracion, co fin de asegurar o cultivo e de realizar practicas agricolas respectuosas co
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medio, asi como de evitar fundamentalmente danos as entidades publicas ou aos vecifios e mais
a propagacion do lume. Regulase o procedemento para a sUa declaracién, que garante a
audiencia dos interesados e 0S recursos oportunos.

E, finalmente, no titulo VIII regulase o réxime sancionador aplicable as infraccions administrativas
correspondentes aos incumprimentos das disposicidns establecidas nesta lei, en cumprimento do
principio de legalidade recollido na Constitucion.

Para rematar, a lei conta cunha disposicidén adicional e cinco disposicions derradeiras, das que se
poden salientar as que modifican parcialmente a Lei 13/1989, do 10 de outubro, de montes
vecifnais en man comun, e a Lei 12/2001, do 10 de setembro, de modificacion da Lei de
concentracion parcelaria para Galicia.

Por todo o exposto o Parlamento de Galicia aprobou e eu, de conformidade co artigo 13.2° do
Estatuto de Galicia e co artigo 24 da Lei 1/1983, do 23 de febreiro, reguladora da Xunta e da sUa
Presidencia, promulgo en nome de El-Rei a Lei de medidas administrativas e tributarias para a
conservacién da superficie agraria Util e do Banco de Terras de Galicia.

TITULO | Disposicions xerais

Artigo 1. Obxecto.

1. E obxecto desta lei regular o uso racional da superficie agraria util na procura da sta
conservacién e de evitar o seu abandono, para o que se articulan medidas que favorezan e
dinamicen a oferta e a demanda como as que seguen:

a) Constituir o Banco de Terras de Galicia, no que se relacionen todos os predios rusticos
vinculados aos destinos especificados no artigo 5.2 desta lei.

b) Establecer o réxime xuridico do Banco de Terras de Galicia.

¢) Regular os diferentes procedementos de incorporacion de predios do Banco de Terras de
Galicia e da sua cesion.

d) Regular o procedemento para a declaracion de predios incultos ou abandonados que
posibilite a realizacién de practicas agrondémicas de conservacion e a preservacién do contorno
e das condicions ambientais.

e) Establecer o réxime sancionador correspondente as accidns e 4s omisiéns descritas nesta
lei.

2. O Bantegal tera como funcién fundamental acadar a mobilizacién das superficies agrarias
utiles improdutivas, co que se favorece, deste xeito, o redimensionamento das explotacions.

Artigo 2. Ambito de aplicacion.
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1. As disposicions establecidas nesta lei aplicaranse nas zonas de especial interese agrario, e
entenderase por tales os predios con acordo de concentracién firme posterior ao 30 de
decembro de 1992.

Sen prexuizo do anterior, tamén lles serd aplicable aos restantes predios incorporados ao
Banco de Terras de Galicia, no que se pode integrar calquera predio rustico situado na
comunidade autbnoma de Galicia, asi como a aqueles aos que se fai referencia no artigo 8.2
desta lei.

2. Tamén terdn a condicién de zonas de especial interese agrario aqueles ambitos territoriais
que, mediante decreto, determine o Consello da Xunta por seren necesarios para conseguir
unha axeitada xestion do Banco de Terras de Galicia.

Artigo 3. Definiciéns.
Para os efectos desta lei, entenderase por:

1. Superficie agraria util: a totalidade do solo rustico de proteccion agropecuaria, segundo o
establecido na Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, e
as zonas de especial interese agrario declaradas por decreto do Consello da Xunta.

2. Predio rastico: superficie agraria util delimitada que constitle un eido ou unha parcela.

3. Barbeito: predio rustico no que houbo cultivo na campafa agricola anterior e na actual esta
en descanso sen ter ningln aproveitamento agrogandeiro.

4. Poulo: predio rustico no que houbo cultivo na campafia agricola anterior ou estivo a barbeito
e na actual non ten cultivo agricola pero ten aproveitamento gandeiro, normalmente mediante
pastoreo.

5. Monte ou terreo forestal: todo terreo, con exclusion dos anteriores, no que vexetan especies
forestais arboOreas, arbustivas, de matogueira ou herbaceas, sexa espontaneamente ou
procedan de sementeira ou plantacién, que cumpran ou poidan cumprir funcibns ambientais,
protectoras, produtoras, culturais, paisaxisticas ou recreativas.

Tefien tamén a consideracién de monte ou terreo forestal os demais terreos descritos no artigo
5 da Lei 43/2003, do 21 de novembro, de montes.

6. Explotacién agraria: o conxunto de bens e dereitos organizados empresarialmente polo seu
titular no exercicio da actividade agraria, primordialmente con fins de mercado, e que constitle
en si mesmo unha unidade técnico-econémica.

7. Persoa titular da explotacién: a persoa fisica ou xuridica ou, de ser o caso, a entidade
asociativa sen personalidade xuridica propia que exerce a actividade agraria, organizando os
bens e os dereitos integrantes da explotacion con criterios empresariais e asumindo 0s riscos e
as responsabilidades civil, social e fiscal que poidan derivar da xestién da explotacion.
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8. Persoa agricultora profesional: a persoa fisica que, sendo titular dunha explotacién agraria,
obtefia polo menos o cincuenta por cento da slia renda total de actividades agrarias ou doutras
actividades complementarias, sempre e cando a parte de renda procedente directamente da
actividade agraria realizada na sta explotacién non sexa inferior ao vinte e cinco por cento da
sUa renda total e o tempo de traballo dedicado a actividades agrarias ou complementarias sexa
superior & metade do seu tempo de traballo total.

Para estes efectos, consideraranse actividades complementarias as establecidas con este
caracter no paragrafo 2 do artigo 2.5° da Lei 19/1995, do 4 de xullo, de modernizacion das
explotacions agrarias.

9. Persoa agricultora a titulo principal: a persoa agricultora profesional que obtefia polo menos o
cincuenta por cento da sUa renda total da actividade agraria exercida na stda explotacion e da
gue o tempo de traballo dedicado a actividades non relacionadas coa explotacién sexa inferior a
metade do seu tempo de traballo total.

10. Persoa agricultora moza: a persoa que tefla cumpridos os dezaoito anos e non tefia
cumpridos os corenta anos e exerza ou pretenda exercer a actividade agraria.

11. Zonas de especial interese agrario: os predios concentrados nos dez anos anteriores a
entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia, e 0s que se concentren con posterioridade, sempre que neses supostos
0 acordo de concentracién sexa firme. Tamén teran a consideracion de zonas de especial
interese agrario aquelas que, mediante decreto, sexan declaradas asi polo Consello da Xunta.

TITULO Il Do Banco de Terras de Galicia e do seu 6rgano de xestion

Capitulo | Do Banco de Terras de Galicia

Artigo 4. O Banco de Terras de Galicia.

1. O Banco de Terras de Galicia é un instrumento no que figuran inventariados todos os predios
rasticos vinculados aos destinos especificados no artigo 5.2 desta lei, independentemente da
sUa titularidade, que, segundo os casos, pertencera & Comunidade Auténoma, aos particulares
e outros cedentes ou a sociedade Bantegal, da que se prevé a creacion nesta lei.

2. Forman parte do Banco de Terras de Galicia:

a) As masas comuns e os predios sobrantes das adxudicacions dos lotes de substitucién, asi
que transcorra un ano desde que o acordo de concentracion sexa firme, agas as terras que
tefian outro destino.

b) Os predios rasticos adquiridos pola sociedade Bantegal, como consecuencia do exercicio
dos dereitos de adquisicion preferente regulados nesta lei.
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¢) Os predios rusticos ou 0s dereitos sobre estes que estean adscritos ao Bantegal.

d) Os bens ou os dereitos de natureza rustica que a Comunidade Autébnoma lle adscriba de
conformidade coa normativa patrimonial vixente.

e) Os predios rusticos ou as explotacions agrarias, ou ben os dereitos sobre estes, cedidos
para o0 seu uso e aproveitamento por calquera ente publico ou privado.

f) Os predios rusticos postos a disposicion da sociedade Bantegal polos seus titulares.

3. Os bens descritos nas letras a), b) e c¢) da alinea anterior seran de titularidade da sociedade
Bantegal. Nos previstos nas letras d), e) e f), sexan de titularidade publica ou privada, a
sociedade Bantegal terd o dereito de uso e aproveitamento sobre eles.

4., O Bantegal deberé respectar nas stas actuacions os principios de publicidade, concorrencia
e obxectividade propios da contratacion administrativa, consonte o disposto na Lei 10/1996, do
5 de novembro, de actuacion de entes e empresas has que tefia participacion maioritaria a
Xunta de Galicia, asi como a restante normativa legal vixente. En todo caso, nos contratos que
subscriba con terceiros, para a execucién dos servizos que se lle encomenden prestar,
incluiranse as clausulas que resulten pertinentes para a axeitada defensa dos intereses
publicos.

Artigo 5. Formalizacién de actos e destino dos bens e dos dereitos do Banco de Terras
de Galicia.

1. Todos os actos e contratos que supofian a incorporacién en propiedade ao Banco de Terras
ou a transmisién da propiedade de bens do Banco de Terras de Galicia seran formalizados en
escritura publica e inscritos no rexistro da propiedade.

2. Os bens e os dereitos incorporados ao Banco de Terras de Galicia terdn os seguintes
destinos:

a) Ampliacion da base territorial de explotacions existentes e en funcionamento, asi como
ampliacion e mellora da base territorial dos proxectos agrarios prioritarios.

b) Primeira instalacion de persoas agricultoras mozas.

c) Creacién ou ampliacién da base territorial de cooperativas agrarias e de explotacion
comunitaria da terra, sociedades agrarias de transformacion, sociedades mercantis e outras
asociacions e entidades legalmente constituidas, sempre que sexa para actividades agrarias.

d) Establecemento de novos asentamentos, fundamentalmente nas zonas gravemente
afectadas polo envellecemento da poboacion ou polo éxodo rural.

e) Aseguramento das condiciéns necesarias para lles facilitar terra a cantas persoas desexen
dedicarse a agricultura en explotacions agrarias existentes ou de nova creacion.
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f) Favorecemento das condicidns das explotaciéns dirixidas ou explotadas maioritariamente por
mulleres e da primeira instalacion destas.

g) Establecemento de campos de investigacion e experimentacion agraria xestionados
directamente pola sociedade Bantegal, pola Xunta de Galicia nos termos que se fixen no
correspondente convenio coa sociedade ou para a sUa cesion a entes publicos ou privados sen
animo de lucro que o soliciten.

h) Incorporacién ao patrimonio publico por conveniencia ambiental, declarada polo 6rgano
competente en materia de medio ambiente, ou por outros motivos de interese social
determinado.

i) Posibilidade de lles facilitar o acceso a terra &s mulleres labregas que sofren violencia de
Xénero e que, como consecuencia dela, tiveron que abandonar a sla casa e as suas terras. O
Bantegal deberalles dar prioridade a estes expedientes de acceso as terras.

Artigo 6. Publicidade dos bens do Banco de Terras de Galicia.

A sociedade Bantegal mantera unha relacién permanentemente actualizada, con indicacién da
procedencia dos bens, da titularidade e do seu destino actual, de todos aqueles inmobles e
dereitos reais que integren o Banco de Terras de Galicia, & disposicion do érgano competente
en materia de agricultura e dos interesados que o soliciten, con sometemento, en todo caso, a
normativa vixente respecto da proteccion de datos.

Capitulo Il Da sociedade publica Bantegal

Artigo 7. A sociedade publica Bantegal e o seu réxime xuridico.

1. Créase a Sociedade Anonima Xestora do Banco de Terras de Galicia, Bantegal, como unha
sociedade publica autondmica das previstas no artigo 12.1.a) da Lei de réxime financeiro e
orzamentario de Galicia, aprobada polo Decreto lexislativo 1/1999, do 7 de outubro, e no artigo
45 da Lei 3/1985, do 12 de abril, do patrimonio da Comunidade Autbnoma galega, que axustara
a sla actuaciéon ao disposto na lexislacion de contratos publicos e a normativa comunitaria
aplicable.

2. Para o cumprimento dos fins establecidos no artigo 5.2 desta lei, atriblUeselle a sociedade
publica Bantegal a titularidade dos bens inmobles patrimoniais constituidos polas masas
comuns e polos predios sobrantes das adxudicacions dos lotes de substitucién que, na data de
entrada en vigor desta lei, figuren no Inventario do Patrimonio da Comunidade Autbnoma, sen
prexuizo da sua devolucién ao patrimonio autonémico para o caso de incumprimento dos fins
para os que foron atribuidos ou de disolucién da sociedade publica.

Igualmente, as masas comuns e os predios sobrantes das adxudicacions dos lotes de
substitucion daquelas zonas de concentracidn parcelaria que adquiran firmeza con
posterioridade 4 entrada en vigor desta lei incorporaranse ao patrimonio da sociedade publica
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Bantegal logo de transcorrer un ano desde que adquiran firmeza, sen prexuizo da adxudicacion
gue deses predios se realice, por decisién do 6érgano competente en materia de agricultura,
como consecuencia de actas complementarias ou de rectificacion da reorganizacion da
propiedade posteriores a esa data.

Artigo 8. Funciéns.

1. Sen prexuizo das funcions que o Consello da Xunta lle atriblla nos seus estatutos, a
sociedade Bantegal, como medio propio instrumental e servizo técnico da Administracion da
Comunidade Auténoma, ten como obxectivo principal a xestion dos bens e dos dereitos
incorporados ao Banco de Terras de Galicia, e esta obrigada a realizar os traballos que se lle
encomenden, nas materias que constitian o seu obxecto social e, especialmente, nas que
sexan urxentes ou se lle ordenen como consecuencia de situaciéns de emerxencia.

2. Encoméndaselle, ademais, a sociedade Bantegal a realizacién da funcion de servizo de
transmision mediante arrendamento respecto dos predios rusticos procedentes de explotacions
nas que cesase anticipadamente a persoa titular, sen seren cedidas a terceiras persoas.

3. Dada a sua condicion de medio propio instrumental e servizo técnico da Administracién da
Comunidade Auténoma de Galicia, as relacions da sociedade Bantegal e, de ser o caso, das
stas filiais con aquela tefien natureza instrumental e non contractual, polo que, en
consecuencia, son de caracter interno, subordinado e dependente.

TITULO Il Do réxime xuridico da incorporacion de bens ao Banco de Terras de Galicia

Capitulo | Dos dereitos de adquisicién preferente

Artigo 9. Dereito de adquisicion preferente.

1. No marco desta lei, a sociedade publica Bantegal gozara dun dereito de adquisiciéon
preferente, que exercitara conforme as normas de dereito privado e que se concretara consonte
0 previsto nos artigos seguintes, ante calquera transmision a titulo oneroso ou negocio xuridico
gratuito inter vivos de predios rasticos situados nas zonas de especial interese agrario, sen
prexuizo do establecido na Lei de dereito civil de Galicia e no Cédigo civil.

2. Non habera lugar ao exercicio dos dereitos de tenteo e retracto desenvolvidos nos artigos 10
e 11 desta lei, nas transmisions gratuitas inter vivos, a favor de persoas que tefian a condicion
de fillos e descendentes, ascendentes ou parentes consanguineos ata o terceiro grao e mais a
favor do cénxuxe ou da persoa que estivese convivindo co transmitente no momento no que se
produza o feito, neste Ultimo caso sempre e cando se cumpran oS requisitos previstos na
disposicion adicional terceira da Lei 2/2006, do 14 de xufio, de dereito civil de Galicia, nin nas
achegas de bens realizadas por un conxuxe & sla sociedade de gananciais.

Non habera tampouco lugar ao exercicio dos referidos dereitos nos casos de transmisions a
favor daqueles que tefian a condicion de persoa titular de explotacién agraria, persoa
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profesional da agricultura, persoa agricultora a titulo principal ou moza. Para estes efectos, a
acreditacion das devanditas condiciéns sera realizada mediante informe do érgano que
corresponda da consellaria competente en materia de agricultura.

3. Os dereitos de tenteo e retracto previstos neste artigo seran preferentes respecto de
calquera outro dereito de adquisicion establecido pola lexislacién vixente, agas os retractos de
graciosa, 0 da persoa arrendataria de arrendamentos rusticos, incluidos os historicos, o de
lugar acasarado ou parzaria e do de persoas que tefian a condicion de lindeiros, coherdeiros e
comuneiros € mais o de propietarios lindeiros que sexan titulares de explotacions prioritarias,
nos termos establecidos na Lei 2/2006, do 14 de xufio, de dereito civil de Galicia, no Coédigo
civil e na Lei 19/1995, do 4 de xullo, de modernizacion das explotaciéns agrarias.

4. As adquisiciéns realizadas pola sociedade Bantegal como consecuencia do dereito de tenteo
regulado no artigo 10 desta lei non obstaran o exercicio dos dereitos de retracto polos lindeiros,
coherdeiros ou comuneiros.

5. O exercicio destes dereitos, asi como a renuncia a eles, requirird informe favorable da
consellaria competente en materia de agricultura.

6. O prezo por aboar en todos 0s supostos nos que se exerzan os dereitos de adquisicion
preferente previstos nesta lei incluird, ademais do prezo da transmisién ou, de ser o caso, da
valoracién do ben, os custos do contrato e calquera outro pagamento lexitimo feito para a
transmisién, os custos necesarios e Utiles feitos na cousa transmitida e mais os impostos
satisfeitos como consecuencia da transmision.

Artigo 10. Procedemento para o exercicio do dereito de tenteo.

1. As persoas titulares de predios rusticos situados en zonas de especial interese agrario
deberanlle notificar & sociedade Bantegal, por calquera medio que permita ter constancia da
sUa recepcion, a decisidn de transmitiren os predios en todo ou en parte, ou participaciéns
indivisas sobre eles.

2. Na devandita notificacién farase constar a descricion e os datos catastrais e, de ser o caso,
rexistrais do ben que se pretende transmitir, os de identificacion e profesion das persoas
transmitinte e adquirente, asi como o destino que se lle quere dar ao predio ou a explotacién e
mais o prezo ou, de ser 0 caso, a valoracion do ben e a forma de pagamento proxectados, de a
transmision ser onerosa.

Os efectos de tal notificacién caducaran aos seis meses seguintes a ela e toda transmision
realizada ao transcorrer este prazo entenderase efectuada sen a devandita notificacion, para os
efectos do exercicio do dereito de retracto.

3. A sociedade Bantegal podera exercitar o dereito de tenteo durante o prazo de trinta dias
habiles a partir do seguinte ao da recepcion da notificacion, agas que esta fose incompleta ou
defectuosa. Neste Ultimo caso, a sociedade Bantegal poderalle requirir & persoa transmitente os
datos incompletos ou a correccién dos defectos, polo que queda entre tanto en suspenso o
prazo sinalado.
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Antes de que remate o0 prazo para o0 exercicio do dereito de tenteo, a sociedade Bantegal
deberalle comunicar & persoa interesada a sUa renuncia a el, e neste caso podera levarse a
cabo de xeito inmediato a transmision proxectada. O dereito de tenteo caducard de non se
exercitar no prazo establecido.

Artigo 11. Procedemento para o exercicio do dereito de retracto.

1. A sociedade Bantegal podera exercitar o dereito de retracto cando non se lle fixese a
notificacion prevista no artigo precedente, se omitise nela calquera dos requisitos establecidos
e non se atendese o requirimento feito pola sociedade Bantegal para a sUa correccion, se
producise a transmisién despois de ter caducada a notificacién ou antes de que caducase o
dereito de tenteo, asi como cando se realizase a transmision en condicidns distintas das
notificadas.

2. Este dereito exercitarase no prazo de trinta dias habiles, contados desde o seguinte ao da
notificacion da transmisién efectuada, que a persoa adquirente lle debera realizar, no prazo de
quince dias habiles seguintes ao asinamento do contrato polo que se realice a transmision, a
sociedade Bantegal, na que se indiquen as condicions nas que se efectuou, mediante entrega
de copia do documento no que se tivese formalizado. De non se realizar a notificacién, o prazo
de trinta dias habiles contarase desde que o Bantegal tivese coflecemento da transmision
efectuada e das suas condicions.

3. Se a transmision se producise como consecuencia dun procedemento de execucion xudicial,
a persoa que resulte adxudicataria verase obrigada a darlle cofiecemento da resolucion ao seu
favor a sociedade Bantegal. Neste suposto o dereito de retracto deberase exercitar no prazo de
quince dias habiles, contados desde o dia seguinte & recepcion da devandita notificaciéon, e
aboarase como prezo o fixado xudicialmente no remate, sen prexuizo de aboar os demais
custos establecidos na alinea 6 do artigo 9 desta lei.

4. O titular da notaria deberalle notificar a sociedade Bantegal calquera transmisién na que tefia
intervido respecto dun predio rdstico situado nunha zona de especial interese agrario. Farase
mediante a remisién de copia simple da escritura, na que constard a xustificacién de ter
procedido o transmitente a realizacién da notificacién prevista no artigo 10 desta lei, e cos
requisitos recollidos nela, ou, de ser o caso, a renuncia da sociedade Bantegal ao exercicio do
dereito de tenteo.

Artigo 12. Inscricién rexistral.
Non se poderan inscribir no rexistro da propiedade as transmisions efectuadas sobre os predios

rasticos situados en zonas de especial interese agrario se non se acreditase a realizacién das
notificacidns previstas nos artigos precedentes cos requisitos previstos neles.

Capitulo Il Da incorporacién de predios rasticos ao Banco de Terras de Galicia para a sta
xestion

Artigo 13. Cesién temporal de predios rasticos ao Banco de Terras de Galicia.
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1. As entidades publicas, de acordo coa sua lexislacion aplicable, asi como os particulares,
poderanlle ceder a sociedade Bantegal, logo de aceptacion expresa por parte do 6érgano
correspondente dela, a xestion do uso e do aproveitamento dos predios rusticos dos que sexan
titulares situados en zonas de especial interese agrario, para a sta integracion no Banco de

Terras de Galicia.

2. A cesion da xestidén dun predio rustico a favor do Bantegal leva de seu a autorizacion para
que a sociedade lles ceda o seu uso e aproveitamento a terceiras persoas por un periodo
maximo de cinco anos, sen prexuizo do consentimento ao que fai referencia o artigo 19.5 desta
lei.

3. A cesion realizarase mediante contrato subscrito pola persoa cedente e o 6rgano que
corresponda da sociedade Bantegal, onde se determinardn as condiciéns, os dereitos e as
obrigas das partes, as causas e os efectos de resolucion do contrato.

4, O propietario ou o titular poderalle solicitar o rescate da cesién ao Bantegal en calquera
momento, agas no caso de arrendamento, no que non o podera facer ata a extincién deste. A
peticién sera resolta nun prazo non superior a un mes.

5. Os bens transmitidos continuaran, de ser o caso, inscritos no rexistro da propiedade a nome
da persoa que tefia a condicion de propietario.

6. Os propietarios cedentes de predios ao Banco de Terras de Galicia procederan a pér a
disposicion do Bantegal, por pedimento deste e para efectos de consulta, todos os documentos
que tefian que ver coa propiedade dos devanditos predios.

7. O Bantegal non aceptara cesions gratuitas cando iso poida implicar a asuncion de gravames,
cargas ou afecciéns que excedan o valor da cesion.

Artigo 14. Efectos da cesion.

1. A cesion da xestibn do uso e do aproveitamento dos predios rasticos no Bantegal
entenderase sen prexuizo de que a persoa propietaria ou titular poida seguir a realizar a
explotacion deles, asi como o cultivo, as melloras e as demais actuacions que considere
precisas, e non a exime de efectuar os labores de conservacion e mantemento, en tanto a
sociedade Bantegal non dispofia a sUa posterior cesién a terceiras persoas.

2. Calquera actuacion que afecte de xeito singular as caracteristicas da explotacién ou do
predio do que a xestién foi cedida e mais o seu valor deberalle ser comunicada & sociedade
Bantegal cunha antelacién minima de trinta dias naturais, para o seu cofiecemento, agas
supostos de forza maior ou outras circunstancias imprevisibles, que se deberan comunicar coa
maior brevidade despois do seu acontecemento.

3. A sociedade Bantegal podera establecer unha comision por gastos de xestibn non superior
ao cinco por cento do prezo e tipo da posterior cesidn a terceiras persoas, que sera descontada
das liquidaciéns efectuadas a persoa titular do predio rustico.
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4. De se resolver, por causas imputables ao seu propietario, 0 contrato con anterioridade a
cesion a terceiras persoas do uso e do aproveitamento do predio ristico, aquel deberalle aboar
a sociedade Bantegal unha comision por gastos de xestidn, sen prexuizo das indemnizacions
gue procedan.

5. Non se podera solicitar a resolucién do contrato de cesidon da xestion do uso e do
aproveitamento dun predio no caso de vixencia do contrato de cesidn asinado con terceiras
persoas.

6. Ao ter rematado o periodo pactado contractualmente, a sociedade Bantegal garantira para a
persoa propietaria ou titular o rescate do predio nas mesmas condicions de uso nas que se
entregou.

7. Durante o periodo da cesién ao Bantegal poderanse producir alteracions de dominio ou
titularidade do predio cedido, sempre que leven implicita a subrogacién do pacto contractual
coas terceiras persoas.

TITULO IV Da transmision dos bens incorporados ao Banco de Terras de Galicia

Artigo 15. Réximes de adxudicacion.

1. A sociedade publica Bantegal podera transmitir os bens e os dereitos integrantes do Banco
de Terras de Galicia mediante os réximes de adxudicacion que deseguido se establecen, en
funcién da titularidade do ben de que se trate:

a) Os bens e os dereitos de titularidade da sociedade publica Bantegal poderanselles adxudicar
a terceiras persoas, tanto en propiedade coma en réxime de cesion do uso ou do
aproveitamento, de acordo coas condicions especificas de cada ben, segundo determine a
consellaria competente en materia de agricultura por proposta da sociedade Bantegal.

b) Os bens e os dereitos de titularidade de entes publicos ou privados postos & disposicion da
sociedade publica Bantegal s6 poden cedérselles a terceiras persoas para 0 SeuU UsO €
aproveitamento por tempo determinado, en réxime de concesién ou arrendamento.

2. Uns e outros quedaran necesariamente vinculados aos fins establecidos no artigo 5.2 desta

lei. En calquera caso, sera causa de resoluciéon do contrato o incumprimento do destino do
predio.

Capitulo | Do alleamento de bens e dereitos de titularidade da sociedade Bantegal

Artigo 16. Condicions xerais.
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O alleamento farase polo procedemento de poxa publica ou concorrencia, agas cando a
consellaria competente en materia de agricultura, logo de solicitude da sociedade Bantegal,
autorice, individual ou xenericamente, a adxudicacion directa dun ben e dereito, mediante
acordo motivado con base nos requisitos do artigo 18 desta lei.

Artigo 17. Alleamento mediante poxa publica ou concorrencia.

1. Nos supostos de adxudicacion mediante poxa publica, o prego de condiciéns contera, polo
menos, 0S seguintes extremos:

a) O obxecto e a sUa descricion.

b) O prezo tipo en funcion dos valores fixados polo Consello da Xunta segundo o informe da
Comision Técnica de Prezos e Valores.

¢) A condicion de persoa titular de explotacién agraria, persoa profesional da agricultura, persoa
agricultora a titulo principal ou moza nos ofertantes, o modo de acreditala e o destino agrario
dos predios obxecto de adxudicacion.

d) A obriga de constituir un depdsito previo do vinte por cento do prezo tipo para poder
participar na poxa e no procedemento de ingreso.

2. Nos supostos de adxudicacion en réxime de concorrencia, 0 prego de condiciéns contera,
polo menos, 0s seguintes extremos:

a) O obxecto e a sua descricion.

b) O prezo tipo en funcién dos valores fixados polo Consello da Xunta segundo o informe da
Comisién Técnica de Prezos e Valores.

¢) A acreditacién ou o compromiso de destino agrario dos bens obxecto de adxudicacion.

d) A obriga de constituir un depédsito previo do vinte por cento do prezo tipo para poder
participar na poxa e no procedemento de ingreso.

e) Os criterios de adxudicacién, coa sGa ponderacion, que, ademais do prezo, debera ter en
conta os factores previstos no artigo 5.2 desta lei.

3. Os procedementos que se deben seguir determinaranse regulamentariamente. En todo caso,
a realizacion da poxa deberase anunciar no Diario Oficial de Galicia cunha antelacién minima
de trinta dias habiles.

Artigo 18. Alleamento mediante adxudicacién directa.

1. A adxudicacién directa de bens e dereitos de titularidade da sociedade Bantegal deberase
motivar na concorrencia, polo menos, dalgunha das seguintes circunstancias:
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a) Lindes do predio ou dos predios, logo de ofrecemento as persoas titulares de todos os
predios lindeiros; no caso de concorrencia aplicarase o establecido no artigo 1523 do Cdédigo
civil.

b) Incorporacion ao patrimonio publico das administracions por conveniencia ambiental ou
outros motivos de interese social determinado.

¢) Acceso as terras por parte de mulleres labregas que sofren violencia e que tiveron que
abandonar a stGa casa e as suas terras pola violencia de xénero.

2. O prezo de adxudicacion directa sera fixado en funcién dos valores determinados polo
Consello da Xunta segundo o informe da Comisién Técnica de Prezos e Valores.

Capitulo Il Da cesion a terceiras persoas por tempo determinado

Artigo 19. Cesions dos predios rasticos a terceiras persoas.

1. Os predios rusticos integrantes do Banco de Terras de Galicia poderanlles ser cedidos pola
sociedade Bantegal a terceiras persoas para 0 Seu UsO e aproveitamento, mediante calquera
negocio xuridico valido en dereito, por tempo determinado.

2. No caso de concorrencia de solicitudes de cesion sobre un mesmo predio, nos criterios de
adxudicaciéon deberanse ter en conta, coa ponderacién que se determine, os factores
establecidos no artigo 5.2 desta lei.

3. O contrato de cesidn sera formalizado pola sociedade Bantegal como cedente e a terceira
persoa como cesionaria. As clausulas do contrato deberan conter as seguintes determinaciéns:

a) O prazo de vixencia da cesién, que non podera ser superior a trinta anos.
b) As condicions da cesidn e as causas e os efectos de resolucidén ou caducidade.

¢) O prezo tipo serd establecido pola sociedade Bantegal, e non podera ser nunca diferente dos
valores que, para ese ano, tefia establecido o Consello da Xunta, logo de informe da Comisién
Técnica de Prezos e Valores, a menos que exista mutuo acordo entre o propietario e o
cesionario.

4. A cesién polo Bantegal a terceiras persoas, asi como as sucesivas prorrogas, deberanlle ser
comunicadas para o seu cofiecemento, de ser 0 caso, a persoa titular do predio cunha
antelacién minima dun mes antes da entrada en vigor do contrato subscrito.

5. A cesion polo Bantegal a terceiras persoas por un periodo superior a cinco anos, incluidas as
prérrogas ou as renovacions, requirira, de ser 0 caso, 0 consentimento expreso da persoa titular
do predio ruastico.
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6. A sociedade Bantegal comunicaralle ao rexistro da propiedade que corresponda a
subscricion do contrato de cesién con terceiros, para os efectos de realizar, de ser o caso, a
oportuna inscricion da cesion e do seu prazo.

7. A sociedade Bantegal, con cargo aos seus orzamentos ou polos seus propios medios, pola
contratacion de medios alleos ou polos convenios con terceiros, podera realizar labores de
acondicionamento dos predios nos tres meses seguintes ao inicio do periodo do contrato de
cesion a terceiras persoas, por pedimento destas, e nos tres meses seguintes ao termo do
periodo dese mesmo contrato, por pedimento da persoa propietaria, para mellorar as
condicions agrondmicas dos predios.

Artigo 20. Garantia da renda a persoa titular do predio rastico.

No caso dos predios rusticos cedidos para a sUa xestion & sociedade Bantegal, esta
reembolsaralle periodicamente & persoa titular do predio ristico o importe que lle corresponda
en concepto de renda pola cesion a terceiros, e garantird a sta percepcion con indiferenza do
cumprimento ou do incumprimento da relacion contractual pola persoa beneficiaria da cesion,
sen prexuizo da deducién das comisiéns que se poidan establecer.

Artigo 21. Efectos do acceso a propiedade por parte da persoa beneficiaria da cesién.

Se no periodo de vixencia do contrato a persoa beneficiaria da cesion accedese a propiedade
do predio por algun titulo, quedara extinguida a relacién contractual coa sociedade Bantegal, co
simultaneo rescate do predio ou da explotacién pola nova persoa titular.

Artigo 22. Causas e procedemento para a resolucidon das cesions.

1. As cesions outorgadas polo Bantegal sobre os bens integrados no Banco de Terras de
Galicia poderan ser resoltas logo de tramitacién de expediente contraditorio, con audiencia da
persoa beneficiaria da cesion, no que se acredite a existencia dalgunha das causas de
resolucion previstas na normativa reguladora do negocio xuridico de que se trate. Seran
ademais causas de resolucion:

a) O incumprimento do destino do predio especificado no contrato de entre 0s previstos no
artigo 5.2 desta lei.

b) A declaracién firme en via administrativa do predio como inculto, abandonado ou en estado
de grave abandono.

2. Sera competente para a tramitacion do expediente a sociedade Bantegal. Antes da
declaraciéon de resolucion, ofreceraselle & persoa beneficiaria da cesién a posibilidade de
cumprir as stas obrigas no prazo que se determine previamente durante a tramitacién do
devandito expediente contraditorio.

3. No acordo que declare resolta a cesién, efectuarase a liquidacion desta con valoracion
expresa e detallada das melloras Utiles e subsistentes realizadas pola persoa beneficiaria da
cesiodn, para os efectos do seu pagamento, con deducidn dos danos e das perdas existentes no
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predio, e fixarase o prazo maximo no que debera proceder ao desaloxamento, que non podera
ser superior a dous meses e comezard a contar ao dia seguinte ao da recepcion da notificacion
de non existir colleita pendente e, de existir, ao do seguinte a ser recollida.

Artigo 23. Supostos de subrogacion.

1. Os dereitos de uso e aproveitamento sobre predios risticos incorporados ao Banco de
Terras son indivisibles.

2. No suposto de falecemento, xubilacion ou cesamento na actividade agraria da persoa
cesionaria, os dereitos de uso e aproveitamento seran transmisibles a favor das seguintes
persoas e na orde gque se establece:

a) O coénxuxe ou a persoa que estivese convivindo con el no momento no que se produza o
feito; neste Ultimo caso sempre e cando se cumpran 0s requisitos previstos na disposicién
adicional terceira da Lei 2/2006, do 14 de xufio, de dereito civil de Galicia.

b) Os fillos e os descendentes, sen prexuizo da posible substituciébn nos casos dos premortos
ou das renuncias, que tefian dedicacion directa e persoal a explotacién, con preferencia, de
seren varios, do elixido por el ou, no seu defecto, por eleccién maioritaria entre eles e, na sta
falta, polo de maior idade.

c) Os fillos e os descendentes do cénxuxe ou da persoa que convivise co cesionario, nas
mesmas condicions da alinea anterior.

d) As persoas traballadoras da explotacion, por orde de antigtiidade.

3. A persoa que sexa a nova cesionaria debera ser maior de idade ou emancipada e reunir ou
estar en situacion de adquirir as condicions determinantes do contrato, e subrogarase no seu
titulo, coas mesmas condiciéns, dereitos e obrigas, logo de autorizacién da sociedade Bantegal.

4, O prazo para realizar a subrogacién sera de seis meses desde que se produciu o feito
causante, e o pagamento da renda durante o devandito prazo corresponderalle & persoa que
sexa a nova cesionaria.

Capitulo Ill Proxectos agrarios prioritarios

Artigo 24. Proxectos agrarios prioritarios.

1. Poderan ser declarados como proxectos agrarios prioritarios, para os efectos de promover a
mellora ou, de ser o caso, a dotacion da sUa base territorial produtiva, aqueles nos que
concorra algunha das seguintes caracteristicas:

a) Que faciliten a ampliacién ou a implantacion de explotacidéns con dimensions e estruturas
gue favorezan a creacion de emprego, especialmente se é de xente moza e/ou mulleres.
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b) Que impulsen a ampliacion ou a creacién da base territorial de cooperativas ou doutras
asociacioéns agrarias.

¢) Que contribllan ao establecemento ou a fixacion da poboacién nas zonas especialmente
afectadas polo envellecemento dela.

2. A declaracion como prioritario dun proxecto agrario corresponderalle ao Consello da Xunta,
por proposta da consellaria competente en materia agraria e/ou forestal, cando o proxecto sexa
desa natureza.

3. Os proxectos que en virtude desta lei se declaren prioritarios teran dereito de preferencia
para a dispofiibilidade dos predios integrantes do Banco de Terras de Galicia.

TITULO V Das medidas tributarias e de fomento

Artigo 25. Medidas tributarias.

1. As transmisions de predios rasticos do Banco de Terras de Galicia, por medio do seu
alleamento ou cesion a través dos mecanismos previstos nesta lei, gozaran dunha deducion na
cota tributaria do noventa e cinco por cento no imposto de transmisiéns patrimoniais e actos
xuridicos documentados. Este beneficio fiscal sera incompatible con calquera outro que lle
puidese ser aplicable a esas transmisions.

2. A aplicacion do devandito beneficio fiscal quedara condicionada ao mantemento durante un
periodo minimo de cinco anos do destino agrario do predio, ag4s nos supostos de expropiacion
para a construcion de infraestruturas publicas ou da edificacion de instalacions ou construciéns
asociadas a explotaciéon agraria.

3. No caso de incumprimento da antedita condicion, o beneficiario debera ingresar o importe do
beneficio gozado mais os xuros de mora, mediante a presentacion dunha autoliquidacion
complementaria no prazo de trinta dias habiles desde o incumprimento da condicion.

Artigo 26. Axudas e subvencions.

1. A consellaria competente en materia de agricultura, directamente ou por encomenda &
sociedade Bantegal, podera establecer liflas de axudas destinadas & limpeza, a posta en cultivo
e as melloras, incluso de caracter permanente, nos predios cedidos a sociedade, das que
poderan ser beneficiarios tanto os cedentes coma o0s cesionarios dos predios rusticos.

2. Tamén podera subscribir, ben directamente ou a través das entidades crediticias, os
oportunos convenios de colaboracién para a concesion de préstamos ou subvencions as
persoas beneficiarias da cesion de predios xestionados pola sociedade Bantegal, ben para a
sUa adquisicién ou ben para a limpeza, a posta en cultivo ou as melloras.

TITULO VI Da Comisién Técnica de Prezos e Valores
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Artigo 27. Aprobacion dos prezos.

Os valores dos prezos aos que se fai referencia nesta lei seran aprobados polo Consello da
Xunta de Galicia, como valores de referencia maximos para as transaccions que realice a
sociedade Bantegal, logo de informe da Comisién Técnica de Prezos e Valores, e seran de
aplicacion obrigatoria nas transaccions efectuadas pola sociedade Bantegal.

Artigo 28. Comisién Técnica de Prezos e Valores.

1. Para os efectos referidos, créase a Comisién Técnica de Prezos e Valores, adscrita &
consellaria competente en materia de agricultura, coa composicion e coas funciéns que se
sinalan nesta lei.

2. Forman parte da Comision Técnica de Prezos e Valores:

a) Unha presidencia, nomeada pola consellaria competente en materia de agricultura.

b) Unha vogalia nomeada pola consellaria competente en materia de economia.

¢) Unha vogalia nomeada pola consellaria competente en materia de ordenacion do territorio.

d) Unha vogalia nomeada pola consellaria competente en materia de medio ambiente.

e) Unha vogalia nomeada polo organismo representativo dos municipios e das provincias
galegas.

f) Unha vogalia nomeada pola Xerencia Territorial do Catastro.
g) Unha vogalia nomeada polo asociacionismo do cooperativismo agrario galego.

h) Tres vogalias nomeadas polos representantes das organizaciéns profesionais agrarias
pertencentes ao Consello Agrario Galego.

3. O consello de administracién da sociedade Bantegal podera nomear ata tres representantes
na Comision Técnica de Prezos e Valores, con dereito a voz pero sen voto.

4. Na secretaria, con dereito a voz pero sen voto, actuara un funcionario ou funcionaria da
consellaria competente en materia de agricultura.

5. O funcionamento da comision axustarase ao disposto na Lei de réxime xuridico das
administracions publicas e do procedemento administrativo comun, titulo I, capitulo Il, sobre
organos colexiados.

Artigo 29. Informe anual.
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1. A Comisiébn Técnica de Prezos e Valores recibird o informe anual de actividades da
sociedade Bantegal e os informes sobre prezos e valores que elaboren os servizos técnicos
agrarios da consellaria competente en materia de agricultura e a propia sociedade Bantegal.

2. Polas evidentes diferenzas nas distintas zonas do pais e mesmo pola variabilidade ao longo
do tempo, a Comisidn Técnica de Prezos e Valores emitira un informe anual preceptivo para a
fixacién polo Consello da Xunta dos prezos que debe aplicar a sociedade Bantegal, no que
constara:

a) O prezo tipo que establecera a sociedade Bantegal nos contratos de cesiéns e outras
transaccions, determinado por zonas xeograficas en funcién de parametros como produtividade,
localizacion, configuracion xeofisica e aqueloutros que tecnicamente se consideren.

b) Agueloutras consideracions e recomendaciéns que considere oportunas respecto da xestion
do Banco de Terras de Galicia e da sua sociedade xestora.

TITULO VII Dos predios incultos ou abandonados

Capitulo | Das condicions para a sua declaraciéon

Artigo 30. Obxecto.

Poderdn ser declarados predios incultos ou abandonados, coas consecuencias que se
establecen nesta lei e nas normas que a desenvolvan, aqueles que radiquen nas zonas de
especial interese agrario e nos que se dean as seguintes condicions:

a) Predio inculto: predio rustico sometido a explotacion agraria ata tempos recentes sen que na
actualidade se realice ningunha practica laboral e ningun cultivo sobre este, que mostra unha
cobertura evidente de matogueira ou dos seus restos, no caso de ter ardido, de especies
lefiosas e arbustivas, cunha porcentaxe de ocupacién superior ao cincuenta por cento de
extensién superficial e un porte medio superior a cincuenta centimetros.

b) Predio abandonado: predio rustico non sometido a ningunha practica de cultivo ou minimo
laboreo, non cultivado nin destinado a pastoreo, nin ao mantemento dunha cuberta vexetal
adecuada desde o punto de vista ambiental, cunha porcentaxe de ocupacion de matogueira e
dos seus restos superior ao setenta e cinco por cento de extension superficial e un porte medio
superior a cincuenta centimetros, asi como as plantacions forestais realizadas en terras de
vocacion produtiva agraria cando a cuberta vexetal de sotobosque, de natureza herbacea ou
arbustiva, presente un estado que propicie de forma grave a aparicién do lume.

c) Predio en situacién de grave abandono: predio inculto ou abandonado que, pola sla
situacion, poida favorecer a aparicién e a propagaciéon do lume, fenémenos de erosién e unha
especial incidencia de malas herbas, pragas ou enfermidades que poidan afectar os predios
lindeiros, ou no que a sua falta de mantemento permita o desenvolvemento incontrolado de
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vexetacién espontanea invasora que ameace con romper o tradicional equilibrio agroecoléxico
do predio ou da zona de cultivo determinada e con afectar por extension os agros de cultivo
circundantes.

Artigo 31. Excepcions.
Non procedera a declaracion como predio inculto ou abandonado nos seguintes supostos:

a) Os predios que estean incorporados ao Banco de Terras de Galicia, agas os que a
sociedade Bantegal tefia cedido a terceiras persoas.

b) Os que se atopen en proceso de concentracion parcelaria, desde o inicio das obras da rede
de camifios principais ata transcorridos seis meses desde a toma de posesion.

c¢) Os predios que por conveniencia ambiental, destino cinexético ou circunstancias analogas de
interese social determinado, declarados polo 6rgano que corresponda da consellaria
competente en materia de medio ambiente, fagan inviable a sia explotacién agraria, sempre
que reciban os axeitados labores de mantemento e que non representen risco de lume nin
prexuizo para os lindeiros.

d) Os predios risticos en situacién de barbeito ou poulo, sempre que a sla situacion non poida
favorecer fenbmenos de erosion ou de aparicion do lume, asi como invasién de malas herbas,
pragas ou enfermidades que representen prexuizo para os lindeiros.

e) Aqueles sobre os que se realice, cando menos, agricultura de conservacion, entendendo por
tal as diversas practicas agrondmicas adaptadas as condiciéns locais dirixidas a alterar o
menos posible a composicion, a estrutura e a biodiversidade dos solos agricolas, coas que se
evita asi a sUa posterior erosion e degradacién, e que non representen risco de lume nin
prexuizo para os lindeiros.

Capitulo Il Do procedemento

Artigo 32. Incoacion.

A incoacion do expediente de declaracion de predio inculto, abandonado ou en situacion de
grave abandono farase de oficio na delegacion da consellaria competente en materia de
agricultura do territorio onde estea situado o predio. Os expedientes de declaracion de predio
inculto ou abandonado seranlle remitidos desde a respectiva delegacién provincial a direccion
xeral competente ha materia.

Artigo 33. Tramitacién.

A tramitacion do expediente rexerase polas disposicions previstas no titulo VI da Lei 30/1992,
do 26 de novembro, de réxime xuridico das administracions publicas e do procedemento
administrativo comun, e no procedemento respectarase en todo caso o tramite de audiencia
aos interesados. En todo caso daraselle traslado ao 6rgano competente en materia de medio
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ambiente para a posible declaraciéon de conveniencia ambiental para os efectos da aplicacién
da excepcion prevista no artigo 31.c) desta lei.

Artigo 34. Finalizacion.

1. A declaracién de predio inculto, abandonado ou en situacion de grave abandono faraa a
persoa titular da direccion xeral competente logo de informe dos servizos técnicos da
delegacién provincial correspondente.

2. O procedemento debera ser resolto e notificado aos interesados no prazo de seis meses,
gque comezara a contar desde a data da incoacién. Se non fose notificado nese prazo
producirase a sua caducidade, sen prexuizo de que se poida iniciar outro expediente de se
manter a situacion de abandono.

Asi mesmo, se 0s servizos técnicos constatasen que no decurso da tramitacion do expediente
cesa a situacién de abandono, o érgano competente para resolver o procedemento poderao
declarar finalizado e ordenar o arquivo do expediente.

3. A resolucién da direccién xeral podera ser obxecto de recurso en alzada perante o
conselleiro competente en materia de agricultura, na forma e no prazo previstos nos artigos 114
e 115 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico das administracions publicas e do
procedemento administrativo comun.

Artigo 35. Consecuencias da declaracion de predio inculto, abandonado ou en situacién
de grave abandono.

1. Na resolucion que declare estas situacions outorgarase un prazo, que non excedera de trinta
dias habiles, para que a persoa titular do predio elixa algunha das seguintes opciéns:

a) A realizacién dunha agricultura de conservacién, nos termos establecidos no artigo 31.e)
desta lei.

b) O seu alleamento, arrendamento ou calquera outro negocio xuridico valido, en favor de
calquera persoa agricultora profesional ou moza.

¢) A sUa incorporacion ao Banco de Terras de Galicia.

2. Ao terse notificado a opcién que se pretenda, esta deberase levar a cabo no prazo de dous
meses seguintes a data na que a decision da persoa interesada tefia entrada no rexistro do
organo competente.

3. No caso de interposicién de recurso de alzada, entenderase suspendida a executividade da
resolucién ata a resolucion deste.

Artigo 36. Ausencia de propietario.

Se durante a tramitacion do expediente se evidenciase a inexistencia de propietario cofiecido,
iniciarase o procedemento legal pertinente para clarificar a propiedade e, de ser o0 caso, para a
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incorporacion do predio ao patrimonio publico, sen prexuizo da realizacion das actuaciéns que
posibiliten a sa incorporacion ao Banco de Terras de Galicia.

TITULO VIII Do réxime sancionador

Artigo 37. A actuacion inspectora.

1. A consellaria competente en materia de agricultura desenvolvera actuacions de control e de
inspeccion sobre todos os predios risticos situados en zonas de especial interese agrario e
respecto dos proxectos agrarios prioritarios, co fin de comprobar a sta adecuacion &as
condicions establecidas nesta lei e nas normas que a desenvolvan, para garantir a preservacion
do contorno e das condiciéns ambientais.

2. Para estes efectos, o persoal desta consellaria que desenvolva estas funciéns ten a
condicion de axente da autoridade, e os feitos constatados e formalizados por eles nas
correspondentes actas de inspeccion e denuncia terdn a presuncion de certeza, sen prexuizo
das probas que en defensa dos respectivos dereitos e intereses poidan achegar os interesados.

Artigo 38. Infraccions administrativas.

Constitie infraccion administrativa en materia de abandono calquera accion ou omision
tipificada nesta lei polo que respecta os predios rusticos situados en zonas de especial interese
agrario.

Artigo 39. Tipificacion de infraccidns.

As infraccidons administrativas en materia de abandono de predios rusticos clasificanse en
leves, graves e moi graves.

1. Consideraranse infracciéns de caracter leve:

a) A falta de notificacion a Administracion da opcién elixida, consonte o establecido no artigo
35.1 desta lei, cando o predio declarado inculto, abandonado ou en situacién de grave
abandono tefia unha superficie igual ou inferior a unha hectarea.

b) O incumprimento da realizacion da opcion elixida no prazo outorgado, consonte o previsto no
artigo 35.2 desta lei, cando o predio declarado inculto, abandonado ou en situaciéon de grave
abandono tefia unha superficie igual ou inferior a unha hectarea.

¢) As acciéns e as omisiéns das que deriven danos ou perdas para os predios lindeiros e as
gue afecten a integridade ou o funcionamento de bens e sistemas publicos, en ambos os casos
por importe inferior a 1.500 euros.

d) A subministracion incompleta de informacion ou documentacion necesarias para as funcions
de inspeccion e control administrativo.
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e) Calquera outro incumprimento das obrigas establecidas nesta lei que non estea tipificado
como infraccién grave ou moi grave.

2. Consideraranse infraccions graves:

a) A falta de notificacion a Administracion da opcién elixida, consonte o establecido no artigo
35.1 desta lei, cando o predio declarado inculto, abandonado ou en situacién de grave
abandono tefia unha superficie superior a unha hectarea.

b) O incumprimento da realizacion da opcion elixida no prazo outorgado, consonte o previsto no
artigo 35.2 desta lei, cando o predio declarado inculto, abandonado ou en situacion de grave
abandono tefia unha superficie superior a unha hectarea.

c) As acciéns e as omisions das que deriven danos ou perdas para os predios lindeiros e as
que afecten a integridade ou o funcionamento de bens e sistemas publicos, en ambos 0s casos
por importe de entre 1.500 e 9.000 euros.

d) A obstrucion ou a negativa a subministrar datos ou a facilitar as funcions de informacion,
vixilancia ou inspeccién que practique a Administracion da Comunidade Autonoma de Galicia,
asi como subministrar informacion inexacta ou documentacion falsa.

e) O mantemento do predio en situacion de inculto, abandono ou grave abandono tras
transcorrer un ano desde a data da notificacion da sta declaracion.

3. Consideraranse infracciobns moi graves:
a) As accions e as omisiéns das que deriven danos ou perdas para os predios lindeiros e as
que afecten a integridade ou o funcionamento de bens e sistemas publicos, en ambos 0s casos

por importe superior a 9.000 euros.

b) O mantemento do predio en situacién de inculto, abandono ou grave abandono tras
transcorrer mais de dous anos desde a data da notificacién da sta declaracion.

Artigo 40. Sanciéns.

1. As infraccioéns tipificadas nas alineas do anterior artigo seran sancionadas coas seguintes
multas:

a) Infraccidns leves: apercibimento ou multa ata 300 euros.

b) Infraccidns graves: multa entre 301 e 1.000 euros.

¢) Infraccions moi graves: multa entre 1.001 e 3.000 euros.

2. O apercibimento s@ procederd no suposto de infraccidéns leves, sempre e cando a persoa

infractora non fose sancionada con anterioridade por calquera infraccion das tipificadas nesta
lei.
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Artigo 41. Gradacién das sancions.

1. Para a determinacién concreta da sancion que se impofia, de entre as asignadas a cada tipo
de infraccién, tomaranse en consideracion os seguintes criterios:

a) A existencia de intencionalidade ou simple neglixencia.

b) A reiteracion, entendida como a concorrencia de varias irregularidades ou infraccidéns que se
sancionen no mesmo procedemento.

) A natureza dos prexuizos causados.

d) A reincidencia, por comisién no prazo de dous anos doutra infraccion da mesma natureza,
cando asi se declarase por resolucion firme. Este prazo comezara a contar desde que a
resolucién adquirise firmeza na via administrativa.

e) A extension da superficie do predio.

2. Malia o recollido na alinea anterior, a contia da sancion poderase minorar motivadamente, a
Xuizo do 6rgano competente para resolver segundo o tipo de infraccion de que se trate, en
atencién as circunstancias especificas do caso, entre elas o recofiecemento e a emenda da
conduta infractora e a reparacion dos danos causados, antes de que se resolva o
correspondente expediente sancionador, cando a sancién resulte excesivamente onerosa.

3. Os criterios de gradacion recollidos na alinea 2 non se poderan utilizar para agravar a
infraccién cando estean contidos na descricion da conduta infractora ou formen parte do propio
ilicito administrativo.

4. A proposta de resolucion do expediente e a resolucién administrativa que recaia deberan
explicitar os criterios de gradacion da sancién tidos en conta, de entre os sinalados na alinea 1
deste artigo. Cando non se considere relevante para estes efectos ningunha das circunstancias
enumeradas, a sancién imporase na contia minima prevista para cada tipo de infraccion.

Artigo 42. Reparacion do dano ou indemnizacion.

Con independencia da sancién que lles fose imposta, as persoas infractoras poderan ser
obrigadas a reparar o dano causado a administracién ou, de non ser posible, a indemnizar
polos danos e as perdas. Estes danos determinaranse segundo criterio técnico debidamente
motivado na resolucién sancionadora, que establecerd a forma e o prazo nos que a reparacion
se deberd levar a cabo ou, de ser o caso, a imposibilidade da reparacién e o conseguinte
establecemento da indemnizacion. En relacion cos danos causados, as persoas afectadas
poderan achegar en audiencia e por conta propia informe complementario de peritaxe dos
danos.

Artigo 43. Multas coercitivas e execucién subsidiaria.

1. Se os infractores non procedesen a reparacion ou a indemnizacion na forma e no prazo
outorgados na resolucion, non elixisen ningunha das opcidns previstas no artigo 35.1 desta lei
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ou non a executasen nos termos establecidos na alinea 2 do mesmo artigo, o érgano que ditou
a resolucién podera acordar a imposicion de multas coercitivas ou a execucion subsidiaria.

2. As multas coercitivas seran reiteradas por lapsos de tempo que sexan suficientes para
cumprir o ordenado, e 0 seu importe non podera ser superior a 1.000 euros.

3. A execucion pola administracion da reparacion ordenada sera por conta do infractor.
Artigo 44. Responsabilidade.
A responsabilidade da infraccion recaera sobre:

1. A persoa fisica ou xuridica titular do dominio ou doutro dereito real de gozo sobre os predios,
agas a existencia de calquera tipo de cesion do dereito de uso ou de aproveitamento en favor
dunha terceira persoa.

2. De existir, a persoa fisica ou xuridica que sexa titular dos predios en réxime de
arrendamento, parzaria ou calquera outro dereito de uso ou de aproveitamento analogo, agas
que no decurso do expediente demostre que as persoas arrendadoras ou cedentes lle impiden
0 normal desenvolvemento dos dereitos de uso ou aproveitamento dos predios, en cuxo caso a
responsabilidade recaeria sobre estas.

3. Os habentes causa das herdanzas indivisas e comunidades hereditarias, 0os representantes
das herdanzas xacentes, os cotitulares das sociedades gananciais e das comunidades de bens,
os membros de sociedades civis e entidades carentes de personalidade xuridica, todos eles
propietarios de predios rasticos que constitian unha unidade econémica ou un patrimonio
separado, susceptible de imposicion, agas a existencia de calquera tipo de cesién do dereito de
uso ou de aproveitamento en favor dunha terceira persoa. De ser o caso, as persoas
coparticipes responderan solidariamente das sancions impostas.

Artigo 45. Organos sancionadores competentes.

1. O 6rgano con competencia para incoar o expediente sancionador sera a persoa titular da
delegacion provincial correspondente da consellaria competente en materia de agricultura do
territorio onde radique o predio, e de existiren varias competentes, a correspondente a
superficie do predio de mais extension.

2. Os 6rganos con competencia para a imposicion das sancidns previstas nesta lei seran os
seguintes:

a) Para sancionar infraccions de caracter leve ou grave, a persoa titular da direccién xeral
competente en materia de estruturas agrarias.

b) Para sancionar infracciéns de caracter moi grave, a persoa titular da consellaria competente
en materia de agricultura.

Artigo 46. Duracién do procedemento sancionador.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

26 de 30



lex.gal onTa

O prazo maximo para resolver e naotificar a resolucion expresa que pofia fin ao procedemento
sera dun ano, contado desde a data de inicio do procedemento administrativo sancionador.

Artigo 47. Prescricion das infraccions.

1. As infraccidns leves &s que se refire esta lei prescribirdn ao ano, as graves aos dous anos e
as moi graves aos tres anos.

2. O termo da prescricidbn comezara a correr desde o dia no que se cometese a infraccion, agas
no suposto de infraccions continuadas, no que o prazo de prescricion comezard a contar desde
o0 momento de finalizacion da actividade, do Ultimo acto co que a infraccion se consuma ou
desde que se eliminou a situacion ilicita.

3. Interromper& a prescricion da infraccion a iniciacion, con cofilecemento da persoa presunta
responsable, do procedemento sancionador.

Disposicion adicional

Unica.-Comunicacién de instrumentos de planeamento urbanistico.

Aprobado inicialmente un instrumento de planeamento urbanistico que afecte predios risticos
incluidos nas zonas de especial interese agrario ou incorporados ao Banco de Terras de
Galicia, ao mesmo tempo que o tramite de informacion publica, a Administracion municipal
deberé solicitar o informe da consellaria competente en materia de agricultura.

Disposicions derradeiras
Primeira.-Modificacién da Lei 13/1989, do 10 de outubro, de montes vecifiais en man

comun.

A Lei 13/1989, do 10 de outubro, de montes vecifiais en man comun, queda modificada como
segue:

Un.-O artigo 27 da Lei 13/1989, do 10 de outubro, de montes vecifiais en man comun, queda
redactado do seguinte xeito:

«Artigo 27.

1. Os montes vecifiais en man comdn serdn xestionados cautelarmente pola consellaria
competente en materia de montes nas seguintes situacions:

a) Por extincién ou desaparicion da comunidade de vecifios titular do monte de xeito provisional
ata que, de ser o caso, se reconstitia a comunidade, e sempre e cando a parroquia onde
radigue o monte non exerza o seu dereito conferido no artigo 20 desta lei.
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b) Cando sexa declarada a situacion de estado de grave abandono ou degradacion do monte
vecifal, consonte o previsto nesta lei.

2. A consellaria competente en materia de montes podera exercitar a xestion cautelar prevista
no apartado 1 deste artigo directamente ou ben mediante a sia encomenda a entes ou
empresas das que o capital sexa integramente publico.».

Dous.-O artigo 30 da Lei 13/1989, do 10 de outubro, de montes vecifiais en man comun, queda
redactado do seguinte xeito:

«Artigo 30.

1. Ao terse decretado un monte en estado de grave abandono ou degradacién, a consellaria
competente en materia de montes tomara ao seu cargo no prazo de dous anos a execucion do
plan de xestion e mellora integral proposto, e deberalle render conta da sta xestién a xunta
reitora para informacion 4 asemblea anual da comunidade.

2. No suposto no que, consonte o previsto no artigo 27.2 desta lei, se lle tefia encomendada a
xestion cautelar do monte vecifial a un ente ou empresa da que o capital sexa integramente
publico, a execucién do plan de xestién e mellora integral e a rendiciéon de conta a que se refire
0 apartado anterior corresponderanlle ao mesmo ente ou empresa.

3. Os beneficios derivados do plan de mellora e aproveitamento dos montes xestionados
cautelarmente, unha vez deducidos os gastos e o0s investimentos na xestibn e mellora do
monte, seran para a comunidade. De non existir esta, seran para o concello ou os concellos
onde radiqgue o monte, que os destinard a melloras de interese xeral nas parroquias
correspondentes.».

Segunda.-Modificacién da Lei 12/2001, do 10 de setembro, de modificacion da Lei de
concentracién parcelaria para Galicia.

Un.-Modificase o artigo 31 da Lei 12/2001, do 10 de setembro, de modificacion da Lei de
concentracién parcelaria para Galicia, que queda redactado do seguinte xeito:

«Artigo 31.

1. Constituirase unha masa comun de terras en cada zona que se concentre, que se nutrira cos
sobrantes das adxudicaciéns dos lotes de substitucion.

2. A finalidade da masa comun de terras serd a correccion de erros manifestos dos que deriven
prexuizos para as persoas afectadas pola concentracion. Ao transcorrer un ano desde que o
acordo de concentracion sexa firme, os fondos restantes pasaran a integrar o Banco de Terras
de Gallicia, sen prexuizo da adxudicacion de predios integrantes del que se realice por decision
do 6rgano competente en materia de agricultura, como consecuencia de actas complementarias
ou de rectificaciéon da de reorganizacion da propiedade.

3. A titularidade dos bens e dos dereitos que constitien a masa comun corresponderalle a
Comunidade Auténoma de Galicia durante o ano seguinte & firmeza do acordo de
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concentracion. Estes bens e dereitos quedaran adscritos a4 consellaria competente en materia
de agricultura, que estara autorizada a exercer as funciéons dominicais sobre este patrimonio
segundo o establecido na lexislacion patrimonial, agds cando estean atribuidas pola devandita
lexislacion ao Parlamento ou ao Consello da Xunta de Galicia, sen prexuizo do informe previo
da Consellaria de Economia e Facenda para os actos de disposicion sobre bens inmobles.

A xestién do aproveitamento e a ordenacion e o fomento da producion forestal respecto dos
terreos que estean considerados de uso forestal corresponderanlle ao 6rgano competente en
materia de montes.

4. A Administracién autondmica ter4 un prazo dun ano para a correccion de erros, que se
contard desde que o acordo de concentracion sexa firme. Ao transcorrer o devandito prazo,
atribuirdselle a titularidade destes bens e dereitos a sociedade Bantegal, para a sla
incorporacion ao Banco de Terras de Galicia, e sen prexuizo das adxudicacions de predios que
como consecuencia de rectificaciéns se leven a cabo. A adxudicacion destes predios realizada
como consecuencia de rectificacions levaraa a cabo a sociedade Bantegal tras decision da
direccién xeral correspondente da consellaria competente en materia de agricultura, e
reflectirase nunha acta complementaria da de reorganizacion da propiedade e inscribirase no
rexistro a favor das persoas adxudicatarias.

A prol da proteccién da seguridade xuridica e da salvagarda dos dereitos dos cidadans, a
consellaria competente en materia de agricultura deberalle notificar ao rexistro da propiedade
correspondente a data da firmeza do acordo de concentracién, nun prazo de quince dias
habiles desde que esta se produza.».

Dous.-As restantes referencias contidas na Lei 12/2001, do 10 de setembro, de modificacion da
Lei de concentracion parcelaria para Galicia, ao fondo de terras entenderanse feitas ao Banco
de Terras de Galicia.

Terceira.-Periodo transitorio para a incoacién de expedientes sancionadores.

A incoacién dos expedientes sancionadores recollidos no titulo VIl desta lei non se podera
iniciar ata que transcorra un ano desde a declaracién de zona de especial interese agrario polo
Consello da Xunta ou, de ser o caso, da declaracion de firmeza do acordo de concentracion
parcelaria ao que se refire o artigo 2 desta lei.

Cuarta.-Desenvolvemento regulamentario.

Facultase a Xunta de Galicia para ditar as disposicions necesarias para o desenvolvemento e 0
cumprimento desta lei.

Quinta.-Entrada en vigor.
Esta lei entrara en vigor o dia seguinte ao da sua publicacién no Diario Oficial de Galicia.
Santiago de Compostela, vinte e un de maio de dous mil sete.
Emilio Pérez Tourifio
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