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Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

Ultima versidn

MODIFICACIONS

Decreto 172/2018, do 20 de decembro
Disposicién derradeira terceira derrogada por disposicion derrogatoria
unica.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo
Disposicidén derradeira segunda nova redaccién por artigo unico
apartado un.
Artigo 13 apartado 2 nova redaccion por artigo unico apartado dous.
Artigo 14 apartado 2 nova redaccién por artigo unico apartado tres.
Artigo 19 derrogado por disposicion derrogatoria unica.
Artigo 25 apartado 1 nova redaccion por artigo unico apartado catro.
Artigo 26 apartado 1 nova redaccién por artigo unico apartado cinco.
Artigo 26 apartado 2 suprimido por artigo unico apartado seis.
Artigo 30 apartado a) nova redaccion por artigo Unico apartado sete.
Artigo 31 apartado 1 nova redaccién por artigo unico apartado oito.
Artigo 32 apartado b) nova redaccién por artigo unico apartado nove.
Artigo 33 apartado 2 nova redaccidn por artigo unico apartado dez.
Artigo 37 apartado 2 nova redaccion por artigo unico apartado once.
Artigo 43 apartado d) nova redaccién por artigo unico apartado doce.
Artigo 50 apartado 1 nova redaccion por artigo unico apartado trece.
Artigo 50 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado catorce.
Artigo 51 apartado 3 nova redaccion por artigo Unico apartado quince.
Artigo 52 nova redaccion por artigo unico apartado dezaceis.
Artigo 53 nova redaccién por artigo unico apartado dezasete.
Artigo 54 nova redaccion por artigo unico apartado dezaoito.
Artigo 56 nova redaccion por artigo unico apartado dezanove.
Artigo 61 apartados 1 e 2 nova redaccion por artigo unico apartado
vinte.
Artigo 63 nova redaccion por artigo unico apartado vinte e un.
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Artigo 64 nova redaccion por artigo unico apartado vinte e dous.
Artigo 69 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e
tres.

Artigo 73 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e
catro.

Artigo 74 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e
cinco.

Artigo 77 apartados 2 e 3 nova redaccion por artigo unico apartado
vinte e seis.

Artigo 77 nova apartado 6 redaccién por artigo Unico apartado vinte e
sete.

Artigo 82 nova redaccion por artigo unico apartado vinte e oito.

Artigo 90 apartado 2 nova redaccidn por artigo unico apartado vinte e
nove.

Artigo 123 apartado 1 nova redaccidn por artigo unico apartado trinta.
Artigo 130 apartado 2 nova redaccion por artigo unico apartado trinta e
un.

Artigo 134 apartado 3 nova redaccion por artigo unico apartado trinta e
dous.

Artigo 135 apartado c) suprimido por artigo unico apartado trinta e tres.
Artigo 138 apartado 2 nova redaccion por artigo uUnico apartado trinta e
catro.

Artigo 140 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado trinta e
cinco.

Artigo 141 nova redaccién por artigo unico apartado trinta e seis.
Artigo 142 apartado 3 nova redaccion por artigo unico apartado trinta e
sete.

Artigo 144 apartado 7 nova redaccion por artigo unico apartado trinta e
oito.

Artigo 145 apartado 3 nova redaccion por artigo unico apartado trinta e
nove.

Artigo 150 apartado 1 nova redaccidén por artigo unico apartado corenta.
Artigo 160 apartado 1 nova redaccién por artigo unico apartado corenta
e un.

Artigo 177 nova redaccion por artigo unico apartado corenta e dous.
Artigo 210 nova redaccion por artigo unico apartado corenta e tres.
Artigo 212 apartado 3 nova redaccion por artigo unico apartado corenta
e catro.
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Artigo 235 apartado 1 nova redaccién por artigo unico apartado corenta
e cinco.

Artigo 273 nova redaccion por artigo unico apartado corenta e seis.
Artigo 290 apartado 1 nova redaccion por artigo unico apartado corenta
e sete.

Artigo 337 nova redaccion por artigo unico apartado corenta e oito.
Artigo 344 apartado 3 nova redaccion por artigo unico apartado corenta
e nove.

Artigo 351 apartado 2 nova redaccion por artigo unico apartado
cincuenta.

Artigo 358 nova redaccion por artigo unico apartado cincuenta e un.
Artigo 360 apartados 2 e 3 nova redaccion por artigo unico apartado
cincuenta e dous.

Artigo 363 apartado 2 nova redaccion por artigo unico apartado
cincuenta e tres.

Artigo 364 apartados 2 e 3 nova redaccion por artigo Unico apartado
cincuenta e catro.

Artigo 377 apartado 2 nova redaccién por artigo unico apartado
cincuenta e cinco.

Artigo 382 apartado 3 nova redaccion por artigo unico apartado
cincuenta e seis.

Artigo 388 apartado 2 nova redaccion por artigo unico apartado
cincuenta e sete.

Artigo 389 apartado 3 nova redaccién por artigo unico apartado
cincuenta e oito.

Artigo 389 apartado 4 nova redaccién por artigo unico apartado
cincuenta e nove.

Artigo 391 apartado 7 e 8 nova redaccién por artigo unico apartado
sesenta.

Artigo 392 apartado 1 nova redaccién por artigo unico apartado sesenta
e un.

Disposicidn transitoria segunda apartados 2 e 3 nova redaccién por
artigo unico apartado sesenta e dous.

Disposicidn transitoria terceira apartado 1 nova redaccion por artigo
unico apartado sesenta e tres.

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro
Artigo 82 nova redaccién por artigo 9 apartado un.
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Artigo 63 nova redaccion por artigo 9 apartado dous.

Artigo 85 apartado 1 nova redaccion por artigo 9 apartado tres.

Artigo 138 apartado 2 nova redaccion por artigo 9 apartados catro e
cinco.

Artigo 148 apartado 1 nova redaccion por artigo 9 apartado seis.
Artigo 149 apartado 1 suprimido, e apartados a), ) e f) nova redaccion
por artigo 9 apartados sete, oito, nove e dez.

Artigo 150 apartado 1 nova redaccion por artigo 9 apartado once.
Artigo 152 apartado 2 nova redaccidn por artigo 9 apartados doce, trece
e catorce.

Artigo 153 apartado 2 nova redaccién por artigo 9 apartados quince,
dezaseis, dezasete, dezaoito e dezanove.

Artigo 154 apartados a.5) e a.6) engadidos por artigo 9 apartado vinte.
Artigo 155 apartado a) nova redaccion por artigo 9 apartado vinte e un.
Artigo 191 nova redaccidn por artigo 9 apartado vinte e dous.

Artigo 230 nova redaccion por artigo 9 apartado vinte e tres.
Disposicidn transitoria sequnda apartado 1 nova redaccion por artigo 9
apartado vinte e catro.

Lei 11/2021, do 14 de maio
Anexo Il taboa 1 nova redaccion por disposicion derradeira sexta.

Decreto 36/2022, do 10 de marzo
Artigo 12 derrogado por disposicidn derrogatoria.
Artigo 13 derrogado por disposicidon derrogatoria.
Artigo 14 derrogado por disposicidon derrogatoria.
Artigo 15 derrogado por disposicion derrogatoria.
Artigo 16 derrogado por disposicion derrogatoria.

Lei 10/2023, do 28 de decembro
Disposicion transitoria terceira apartado 2 letra b) nova redaccion por
artigo 14.

Lei 5/2025, do 23 de decembro
Artigo 78 apartado 7 nova redaccion por artigo 65 apartado un.
Artigo 227 titulo, apartado 1 e apartado 2 letra c) nova redaccién por
artigo 65 apartados dous, tres e catro.
Artigo 312 bis engadido por artigo 65 apartado cinco.
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Consonte ao disposto na Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia, o
Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia pasa a denominarse Rexistro de Ordenacién do
Territorio e Planeamento Urbanistico de Galicia

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, habilita na sua disposicién derradeira quinta
ao Consello da Xunta para ditar, no prazo dun ano, as disposicidons para o seu
desenvolvemento regulamentario.

En consecuencia, cumpria agora completar o marco legal mediante o desenvolvemento
regulamentario da norma, mas ainda por canto a aplicacién supletoria dos regulamentos
estatais de planeamento urbanistico (Real decreto 2159/1978, do 23 de xufio) e xestién
urbanistica (Real decreto 3288/1978, do 25 de agosto), asi como o autondémico de disciplina
urbanistica aprobado en desenvolvemento da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia,
polo Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, dado o transcurso do tempo desde a sua elaboracién e
aprobacion, non resolvian moitos aspectos das materias que foron tratadas polas posteriores
lexislacidons autondmicas, nin recollen, loxicamente, aquelas innovaciéns de mais calado
introducidas por estas.

Asi, abdrdase o desenvolvemento integro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
optandose por elaborar un texto que, ademais de constituir o desenvolvemento
regulamentario propiamente dito, incorpore a regulacién existente na propia lei, co obxecto de
permitir o manexo unitario de todo o corpo normativo, facilitando a interpretacion e
coherencia interna de toda a materia urbanistica, con vocacién de permanencia e estabilidade.

O indicado anteriormente, ademais de xustificar a necesidade e oportunidade do Regulamento,
enuncia a sua estrutura conceptual: o desenvolvemento integral da Lei do solo partindo da sua
redaccion, atendendo a necesidades derivadas da propia complexidade da materia e para
facilitar a tarefa dos operadores xuridicos e técnicos na sua aplicacion, resultando
indispensable empregar esa técnica para unha adecuada comprension e estruturacion da
norma.

O obxectivo é acadar unha regulaciéon completa que inclia os correspondentes preceptos da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, asi como as slas respectivas normas de desenvolvemento, pero
que permita, ao tempo, distinguir claramente aqueles preceptos que son directa transcricion
dos previamente existentes no texto legal, en relacién a aqueles outros onde se exerce a
potestade regulamentaria, quedando plenamente garantido o principio de seguridade xuridica.

Para iso, as reproducions literais no texto regulamentario dos preceptos concordantes da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, sindlanse coa indicacién expresa entre parénteses do artigo do texto
legal ao que corresponden e da abreviatura ( da LSG) empregada para facer referencia a
antedita Lei do solo de Galicia. Tal referencia recéllese cando termina a reproducién literal do
precepto, ou parte deste, para que quede clara a identificacién do texto transcrito da lei, con
respecto ao que constitue desenvolvemento regulamentario.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.
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O Regulamento pasara a incorporar integramente todas aquelas cuestions que ata agora se
aplicaban na Comunidade Auténoma de Galicia e que estaban contidas nos regulamentos de
planeamento e xestion estatais indicados anteriormente. Asi mesmo, supora a derrogacion do
Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que se aprobou o Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e aplicaciéon da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de
Galicia.

Supédn, polo tanto, e por primeira vez, unha regulacion integra, desde o punto de vista do
desenvolvemento regulamentario da Lei do solo de Galicia na nosa comunidade auténoma, de
todos os aspectos relacionados co réxime xuridico do solo, o planeamento, a xestién e a
disciplina urbanisticas.

O decreto contén un Unico artigo, no que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia. A parte final do decreto estd composta por unha disposicién
derrogatoria e cinco disposicions derradeiras.

A disposicion derrogatoria unica derroga expresamente o Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro,
polo que se aproba o Regulamento de disciplina urbanistica aprobado en desenvolvemento da
Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia, e o Decreto 119/1998, do 16 de abril, polo que se
regula a composicién e funcionamento da Comisién Superior de Urbanismo de Galicia.

Neste ultimo caso, a derrogacidn obedece a razéns de simplificacion normativa e adecuacion a
lexislacién vixente en materia de funcionamento dos 6rganos colexiados na comunidade
auténoma, nomeadamente a Lei 16/2010, do 17 de decembro, de organizaciéon e funcionamento
da administracion xeral e do sector publico autonémico de Galicia.

Derréganse, asi mesmo, cantas outras disposiciéns de igual ou inferior rango normativo se
opofian ao disposto no decreto.

As disposicions derradeiras regulan a habilitacion para o desenvolvemento regulamentario, a
aplicacién da normativa de rango regulamentario estatal, a modificacién do artigo 4 do
Decreto 223/2005, do 16 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de organizacién e
funcionamento do Xurado de Expropiacién de Galicia, os procedementos administrativos por
instancia de parte e a entrada en vigor do decreto ao mes de sua publicacion.

Pola sua banda, a estrutura do regulamento resulta similar & da lei & que desenvolve,
dividindose en 7 titulos que se corresponden con cada un dos que compoiien a Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia, engadindo oportunamente novos capitulos, seccidns ou
subseccions ali onde resultou preciso polo grao de detalle que se acadou.

O Titulo preliminar estrutdrase en 2 capitulos: principios xerais e competencias e organizacion
administrativa.

O capitulo | recolle con precisidn todas as cuestions relativas & actividade urbanistica, ao
ambito da competencia urbanistica (en materia de planeamento, xestién, intervencién no
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mercado do solo, na edificacién e uso do solo e na disciplina urbanistica), e os fins da
actividade urbanistica.

No capitulo Il se definen as competencias de cada unha das administraciéns involucradas no
exercicio das funcions urbanisticas, asi como dalgun dos seus 6rganos e de entidades a elas
adscritas, como a Comisién Superior de Urbanismo, a Axencia de Proteccion da Legalidade
Urbanistica e o Xurado de Expropiacién de Galicia.

En relacion & Comision Superior de Urbanismo de Galicia, incorpdrase no Regulamento a sua
composicién, organizacién e funcionamento, que ata agora se contifia no Decreto 119/1998, do
16 de abril, polo que se regulaba a stia composicion e funcionamento.

No que atinxe & regulaciéon que se efectua en relacidn & Axencia de Proteccion da Legalidade
Urbanistica, compre manifestar que esta non é esgotadora, senén que se debe completar coa
prevista nos seus estatutos.

O titulo I, de xeito similar & propia estrutura de Lei do solo, regula a clasificaciéon e
categorizacion do solo, asi como o réxime xuridico correspondente en funcién destas.

Dado que se trata dunha materia que xa se aborda cun importante grao de detalle na Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, o desenvolvemento regulamentario limitase & precision de cuestions
puntuais.

O Regulamento recolle as distintas clases de solo: urbano, nucleo rural, urbanizable e rustico,
introducindo certas matizacions en relacién coas categorias de solo e co réxime xuridico
aplicable.

Asi, o réxime do solo urbano mantén no esencial os criterios tradicionais para a sua
clasificacion e categorizacion, diferenciando entre o solo urbano consolidado e non
consolidado e harmonizando as definiciéns destas categorias de solo aos conceptos contidos
na lexislacién bdsica estatal de solo, clarificando o regulamento a definiciéon das actuacions
que implican procesos de urbanizacién, as de reforma e renovacion e as de dotacién.

Respecto do solo de nucleo rural, categorizado en tradicional e comun, o regulamento
desenvolve os criterios para a delimitaciéon dos nucleos rurais, asi como os métodos para o
calculo do grao de consolidacion que se deben cumprir neles.

Respecto do solo urbanizable, séguese o designio legal de que debe estar dotado de
substantividade propia, abandonando o caracter residual que tradicionalmente se lle viiia
atribuindo. Neste senso, o solo urbanizable definese como o relativo aos terreos que o
planeamento considere necesarios e axeitados para permitir o crecemento da poboacién e da
actividade econdmica, ou para completar a sua estrutura urbanistica.

A regulacion do solo rustico, coas categorias de solo rustico de protecciéon ordinaria e de
especial proteccién, seqgue o indicado na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, coa introducién de
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precisiéns respecto ao disposto na mesma que derivan da necesidade de ter en conta o
previsto na lexislacion basica estatal.

Asi mesmo, incluese o concepto de restruturacién parcelaria, que vén a sustituir o xa superado
de concentracion parcelaria, en coherencia co réxime xuridico instaurado pola Lei 4/2015, do 17
de xufio, de mellora da estrutura territorial agraria de Galicia.

En canto aos usos nos que se considera que a sua implantacion debe ser obxecto dunha maior
tutela por parte da Administracién da Comunidade Auténoma (as construcions destinadas a
usos residenciais vinculados as explotacidns agropecuarias; e as construcidons que alberguen
actividades complementarias de primeira transformacién de produtos do sector primario),
detallanse no regulamento os requisitos e condicions que deben concorrer para poder
outorgar a autorizacién autondmica para ese tipo de usos.

Asi, no suposto das vivendas vinculadas as explotacions agropecuarias, debe acreditarse
fidedignamente a necesidade desa vinculacion para permitir a sia autorizacién, por canto o
uso residencial constitie un uso prohibido no solo rustico. Asi, que se trate dunha explotacion
agropecuaria preexistente, que se situe no propio predio da explotacion, que o seu titular
acredite tal condicidon durante os tres anos anteriores, entre outras exixencias.

v

O titulo Il dedicase a regulacién do planeamento urbanistico, desenvolvéndose as materias
obxecto deste en dias partes diferenciadas:

a) Unha primeira parte, no capitulo I, na que se recollen unha serie de disposicidns xerais para
todos os instrumentos de planeamento urbanistico.

b) Unha segunda parte, desenvolta nos capitulos Il a IX, na que se define cada un dos
instrumentos de planeamento urbanistico que establece a Lei do solo de Galicia, detallando as
suas determinacions, o contido da sua documentacién e o correspondente proceso de
tramitacion e aprobacién.

O obxectivo principal do regulamento nas disposicions xerais do capitulo | é o de definir con
claridade as denominadas dotaciéns urbanisticas, diferenciando entre aquelas que son de uso e
titularidade privada e que poden ser previstas polo plan xeral na medida que as estime
necesarias, e aquelas de uso e titularidade publica que conformaran os sistemas xerais e locais
de dotacions, e que deberdn cumprir as reservas minimas de solo establecidas para o efecto na
Lei do solo de Galicia, e as condicidns que se establecen neste regulamento.

E importante, ademais, a divisién clara e inequivoca que se quere facer desde o regulamento,
dos diferentes sistemas nos que se agrupan as dotaciéns urbanisticas, diferenciando: o sistema
de infraestruturas de comunicacions, o sistema de infraestruturas de redes de servizos, o
sistema de espazos libres e zonas verdes e o sistema de equipamentos.

Nesta primeira parte, establécense os métodos para que o planeamento xeral poida xustificar
a capacidade maxima residencial do plan, e os desenvolvementos residenciais propostos, de
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acordo co establecido na Lei do solo e nas directrices de ordenacion do territorio, baseando o
seu calculo nos factores determinantes e caracteristicos de cada concello: crecemento da
poboacién, nimero de vivendas existentes, ocupadas e baleiras, tamafio medio do fogar e da
vivenda, e outros que o redactor do plan considere de interese para a dita xustificacion.

Na segunda parte, a que se desenvolve do capitulo Il ao capitulo IX, o regulamento define e
detalla cada un dos instrumentos de planeamento urbanistico previstos na Lei do solo de
Galicia, diferenciando entre os instrumentos que desenvolven a ordenacion urbanistica: o Plan
basico autondmico, os plans xerais municipais e os plans bdsicos municipais, e os instrumentos
de desenvolvemento daqueles.

Para cada un destes instrumentos o regulamento desenvolve as suas determinacions,
establecidas con cardcter xeral na Lei do solo, o contido da stia documentaciéon, deixando o
grao de detalle desta para o seu posterior desenvolvemento a través das normas técnicas de
planeamento previstas na lei e neste regulamento, e detalla a sda tramitacion, nos aspectos
que requiran dalgunha aclaracion.

O regulamento pon maior atencién na regulacién da figura do Plan xeral de ordenacion
municipal, por canto é o instrumento de planeamento de maior complexidade e o principal
para o desenvolvemento da maior parte dos concellos da comunidade.

Asi mesmo, regulase o informe xustificativo do cumprimento da normativa sectorial que
recolle, nun Unico documento, a xustificacion de toda a normativa de caracter sectorial que
afecte o termo municipal obxecto de planeamento, facilitando o seu control e tratando de
evitar que na documentacion final do plan falte algun dos informes necesarios.

Para tal efecto, seqguindo o obxectivo de simplificacion administrativa da Lei do solo de Galicia,
supoén unha importante novidade a incorporacion no anexo Il dun cadro no que se establecen
os informes sectoriais que serd necesario solicitar ao longo da redaccién dos diferentes
instrumentos de planeamento.

O regulamento desenvolve a regulacién dos documentos que deben conter as novas figuras de
planeamento, o Plan basico autondmico e os plans bdasicos municipais, relacionados
directamente coas determinacidns que lles atribue a Lei do solo.

Desenvdlvense tamén as determinacions e os documentos dos instrumentos de
desenvolvemento do plan xeral, os plans parciais e os plans especiais, e se detalla a sua
tramitacién, diferenciando os casos nos que a iniciativa sexa privada a efectos da sua
formulacion e aprobacion.

O regulamento tamén desenvolve outras figuras de planeamento que establece a Lei do solo
como son os estudos de detalle, os catalogos e as delimitacidns de nucleo rural.

No capitulo IX, o regulamento materializa a aposta pola transparencia: os documentos de
planeamento deben estar a disposicién da cidadania a través de medios telematicos,
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correspondendo aos concellos a obriga de garantir a difusion dos mesmos. A publicacion
telematica permitira a difusion da informacién urbanistica acorde coas novas tecnoloxias,
facilitando o acceso a esta.

Co mesmo fin de difundir e facer mais transparente a informacién urbanistica, regulase no
capitulo X o Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia, no cal se inscribiran a totalidade
de instrumentos de planeamento aprobados definitivamente, e esta circunstancia sera
determinante para proceder a sua publicacion e entrada en vigor.

\%

O titulo Il regula as normas de aplicacion directa relativas & adaptacién ao ambiente e 3
proteccién da paisaxe e das vias de circulacién. As normas de aplicacion directa supofien un
mecanismo para preservar o ambiente e o patrimonio natural e cultural e, mais en concreto,
como principios que tefien que rexer a ordenacion dun territorio en ausencia de planeamento.

Vi

O titulo IV desenvolve a regulacién da execucion do planeamento urbanistico, partindo das
determinaciéns e contido da Lei do solo de Galicia, pero coa vontade de dotar dunha maior
utilidade e seguridade xuridica a aqueles aspectos da xestion urbanistica necesitados dunha
pormenorizacién normativa propia dun regulamento.

E por iso que o primeiro dos capitulos regula aspectos capitais das obras de urbanizacién,
desde o contido que ha de ter o proxecto, a sua tramitacion ou os procesos de contratacidn,
execucién, recepcidn ou conservacién das obras. Introducese, ademais, a novidade de habilitar
os concellos para aprobar, en casos motivados, proxectos de obras en actuacidns sistematicas
co fin publico de executar parcelas dotacionais publicas.

Os capitulos segundo a cuarto acomddanse substancialmente ao disposto na Lei do solo de
Galicia en todo o que se refire a areas de reparticién, aproveitamento tipo e poligonos de
execucién, desenvolvéndose respecto destes ultimos o reaxuste da sua delimitacion.

O capitulo V, regras xerais para a equidistribucidn, constitie un alicerce fundamental deste
regulamento. A complexidade da equidistribucidon, na que participan unha pluralidade de
axentes e na que coexisten normativas propiamente urbanisticas e hipotecarias con
importante tradicion no noso ordenamento xuridico, ainda que de certa antigliidade e
dispersidon normativa, motivan a conveniencia de establecer un marco de actuacién propio e
actual en Galicia que garanta o correcto desenvolvemento das actuacions reparcelatorias.

Neste sentido ponse o acento nos titulares e persoas interesadas do expediente e, moi
especialmente, nos criterios, contido, aprobacion e efectos do proxecto de equidistribucion,
tratandose, asi, de dispofier dunha ferramenta de utilidade xuridica e técnica nos procesos
reparcelatorios que se desenvolvan nos sistemas de cooperacion, concerto e compensacion.

No capitulo VI abdrdanse os sistemas de actuacién, desenvolvendo a facultade de proceder &
stia modificacién e regulando aspectos propios dos sistemas como as formas de colaboracion
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polas persoas propietarias no sistema de cooperacion, o contido do proxecto de estatutos e de
bases de actuacion ou a constitucién da xunta de compensacién no sistema de compensacién.

O capitulo VIl dedicase & obtencién de terreos de sistemas xerais e locais, con especial mencién
da ocupacién directa e a permuta forzosa, finalizandose o titulo coas entidades urbanisticas
colaboradoras.

Vi

No titulo V e, en consonancia coa lexislacion basica estatal, nomeadamente o Real decreto
lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e
rehabilitacién urbana, regulanse e desenvélvense os patrimonios publicos do solo, como un
mecanismo de intervenciéon no mercado do solo.

Vil

O titulo VI aborda a intervencion na edificacion e uso do solo, asi como a disciplina urbanistica,
a través de tres capitulos: o primeiro, dedicado ao fomento da edificacion, conservacion e
rehabilitacion; o segundo, a intervencion na edificacion e uso do solo; e o terceiro, a disciplina
urbanistica.

Nesta parte, o regulamento vén substituir o Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que se
aproba o regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacién da Lei do
solo de Galicia, totalmente obsoleto por canto desenvolvia a Lei do solo de 1997.

Na lifla fixada pola Lei do solo, faise especial fincapé na regulacién do réxime de edificacién
forzosa e do deber de conservacion. Remdrcase o deber das persoas propietarias de rematar as
edificacidns para cuxa execucion obtiveron a preceptiva licenza, englobandose dentro do deber
xenérico de edificar os soares.

Para garantir o cumprimento destes deberes, os concellos tefien o mecanismo das ordes de
execucién, que son reguladas con mais detalle agora no regulamento, asi como obriga de
acudir aos medios de execucion forzosa no caso do seu incumprimento.

Tamén, en relacion co deber de edificar e conservar, o regulamento, desenvolve o
procedemento para proceder & declaracién de ruina.

En relacidn coa intervencién na edificacién e uso do solo, a Lei do solo que se desenvolve,
consolidou a comunicaciéon previa como o réxime xeral de intervencidn administrativa,
mantendo a exixencia de licenza urbanistica para os actos expresamente relacionados na
propia lei.

Deste xeito, perséguese a simplificacion administrativa, principio inspirador da lei, seguindo o
camifio xa iniciado coa Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade
econémica de Galicia, cara a unha progresiva reducién das cargas para os cidadans, incidindo
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na eliminaciéon de tramites innecesarios e da presentacién de documentos prescindibles,
consecuencia da necesidade de adaptacién & Directiva 2006/123/CE do Parlamento europeo e
do Consello do 12 de decembro de 2006, relativa aos servizos no mercado interior.

Neste punto o regulamento detalla cuestions relativas ao procedemento de outorgamento das
licenzas urbanisticas, asi como a tramitacion das comunicaciéns previas.

Como unha manifestacién da intervencién na edificacién e uso do solo, regulanse tamén as
parcelacidns urbanisticas.

Finalmente, o titulo remata cun capitulo que atende a disciplina urbanistica, potenciando un
dos seus obxectivos fundamentais, a adopcién das medidas tendentes a restaurar a orde
urbanistica vulnerada e repofier os bens afectados ao estado anterior & producién da situacion
ilegal.

IX

Os convenios urbanisticos son obxecto de regulacién no titulo VII, no que se desenvolven as
lifias xenéricas relativas a sta formalizacidn e perfeccionamento contidas na Lei 2/2016, do 10
de febreiro.

X
O regulamento complétase con duas disposicidns adicionais e sete transitorias.

As disposiciéns adicionais refirense & supresion do Rexistro de entidades urbanisticas
colaboradoras, asi como a xustificacion da necesidade de vivenda vinculada & explotacion
agropecuaria no caso de xdvenes agricultores.

As disposiciéns transitorias regulan aspectos como a adaptacién do planeamento en
tramitacioén, o desenvolvemento das disposicidns transitorias primeira, terceira e cuarta da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, os proxectos de execucién do planeamento urbanistico en
tramitacioén, o réxime transitorio dos 6rganos colexiados, asi como a vixencia e aplicacion das
normas subsidiarias e complementarias provinciais de planeamento en tanto non sexa
aprobado definitivamente o Plan bésico autonémico.

Finalmente, incorpdéranse tres anexos relativos a definiciéns de conceptos urbanisticos de uso
habitual que se deben ter en conta para os efectos do previsto no regulamento; a relacién de
informes sectoriais que deben ser solicitados na tramitacidn dos distintos instrumentos de
planeamento urbanistico, de acordo coa normativa sectorial de aplicacién vixente no momento
da aprobacién do regulamento; e un ultimo anexo no que se incorpora unha ficha modelo que,
convenientemente cuberta, se incluird na documentacion do plan xeral de ordenacion
municipal no correspondente anexo sintese da sia memoria xustificativa.

Na sua virtude, por proposta da persoa titular da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién
do Territorio, de acordo co Consello Consultivo e logo de deliberaciéon do Consello da Xunta,
na sUa reunion do dia vinte e dous de setembro de dous mil dezaseis,
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DISPONO:
Artigo Unico. Aprobacién do Regulamento

Aprdbase o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, cuxo texto se
inclue a sequir.

Disposicién derrogatoria unica. Derrogacién normativa

Quedan derrogados o Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento
de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei 1/1997, do 24 de marzo,
do solo de Galicia; o Decreto 119/1998, do 16 de abril, polo que se regula a composicion e
funcionamento da Comisién Superior de Urbanismo de Galicia, asi como cantas disposiciéns
de igual ou inferior rango se opofian ao presente decreto.

Disposicion derradeira primeira. Habilitacion de desenvolvemento normativo

A persoa titular da conselleria competente en materia de ordenacion do territorio e
urbanismo podera ditar cantas disposicions administrativas de caracter xeral resulten
precisas para o desenvolvemento deste decreto.

Disposicién derradeira segunda. Normativa do Estado
Deixan de ser aplicables na Comunidade Auténoma de Galicia as seguintes normas estatais:

a) O Regulamento de planeamento urbanistico, aprobado polo Real decreto 2159/1978, do 23
de xufio.

b) O Regulamento de disciplina urbanistica, aprobado polo Real decreto 2187/1978, do 23 de
XUfo.

c) O Regulamento de xestion urbanistica, aprobado polo Real decreto 3288/1978, do 25 de
agosto, a excepcion dos seus artigos 130, 171, 196, 197, 198, 205, 206, 207, 208, 210, 211 e 212.
Para efectos da suUa interpretacién, as referencias aos termos «reparcelacion», «neste
Regulamento», «poligono ou unidade de actuacion», «Lei de patrimonio do Estado» e
«Xurado Provincial de Expropiacidn Forzosa» enténdense feitas aos termos «equidistribucion
», «no Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia» , «poligono»,
«lexislacion patrimonial que resulte de aplicacién» e «Xurado de Expropiacion de Galicia»,
respectivamente.

Decreto 172/2018, do 20 de decembro.
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DE GALICIA

Artigo derrogado: Disposicion derradeira terceira derrogada por disposicion derrogatoria
unica.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Disposicion derradeira segunda nova redaccién por artigo Unico apartado
un.

Disposicién derradeira cuarta. Procedementos administrativos por instancia de parte

A regulacidon dos procedementos administrativos iniciados por instancia de parte e
tramitados perante o érgano autonémico competente en materia de urbanismo, asi como os
formularios correspondentes a estes, serdn obxecto de desenvolvemento normativo
posterior.

Disposicion derradeira quinta. Entrada en vigor

O presente decreto entrara en vigor o mes da sua publicaciéon no Diario Oficial de Galicia
Santiago de Compostela, vinte e dous de setembro de dous mil dezaseis

Alberto Nufez Feijéo

Presidente

Beatriz Mato Otero

Conselleira de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

Titulo preliminar Disposicidns xerais

CAPITULO | Principios xerais

Artigo 1. Obxecto do regulamento

1. Este regulamento ten por obxecto o desenvolvemento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia.
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2. O réxime urbanistico do solo e a regulacion da actividade administrativa relacionada con el
virdn determinados polo establecido na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, no presente regulamento
e nos instrumentos de ordenacién urbanistica previstos naquela (artigo 1.2 da LSG).

Artigo 2. Funcién publica e iniciativa privada

1. A direccién e o control da actividade urbanistica constitien unha funcién publica e
corresponden, en todo caso, & Administracion urbanistica competente (artigo 2.1 da LSG). Para
tal efecto:

a) Corresponden a comunidade auténoma as competencias de impulso, direccion e control da
actividade urbanistica que se lle atriblen expresamente na normativa urbanistica.

b) Corresponden aos concellos as competencias de impulso, direcciéon e control da actividade
urbanistica que non estean expresamente atribuidas a outras administracidns publicas na
normativa urbanistica.

2. A xestion da actividade urbanistica pode desenvolverse directamente por aquela, ou a través
das formas previstas pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e das autorizadas pola lexislacién
reguladora da Administracion actuante. En todo caso, as facultades que impliquen o exercicio
de autoridade sé poderan desenvolverse a través dunha forma de xestién directa e en réxime
de dereito publico (artigo 2.2 da LSG).

3. Cando o mellor cumprimento dos fins e obxectivos do planeamento urbanistico asi o
aconselle, suscitarase a iniciativa privada, podendo celebrarse convenios urbanisticos con
particulares coa finalidade de establecer os termos de colaboracién para o mellor e eficaz
desenvolvemento da actividade urbanistica (artigo 2.3 da LSG).

4. Na formulacion, tramitaciéon e xestidn do planeamento urbanistico as administracions
urbanisticas competentes deberan asegurar a participacion das persoas interesadas e da
cidadania en xeral (artigo 2.4 da LSG).

Artigo 3. Actividade urbanistica

1. A actividade urbanistica é una funcién publica que ten por obxecto a organizacion, direccion
e control da ocupacidn e a utilizacién do solo, incluidos o subsolo e o voo, a sta transformacion
mediante a urbanizacion, a edificacion e a rehabilitacién do patrimonio inmobiliario, asi como a

proteccion da legalidade urbanistica (artigo 3 da LSG).

2. A regulacion da actividade urbanistica comprende os seguintes aspectos que se desenvolven
no presente regulamento:

a) Réxime urbanistico do solo, regulado no titulo I.

b) Planeamento urbanistico, regulado no titulo II.
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c) Normas de aplicacion directa, reguladas no titulo Ill.

d) Execucién do planeamento urbanistico, regulada no titulo IV.

e) Patrimonios publicos do solo, regulados no titulo V.

f) Intervencidn na edificacién e uso do solo e disciplina urbanistica, regulados no titulo VI.
g) Convenios urbanisticos, requlados no titulo VII.

Artigo 4. Ambito da competencia urbanistica

1. De conformidade co artigo 4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a competencia urbanistica
abrangue:

a) Competencias relativas ao planeamento urbanistico.
b) Competencias relativas a execucion do planeamento urbanistico.
c) Competencias relativas a intervencién na regulacion do mercado do solo.

d) Competencias relativas a intervencion no exercicio das facultades dominicais relativas ao
uso do solo e edificacién.

e) Competencias en materia de disciplina urbanistica.

2. De acordo co artigo 4.6 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, as competencias que se enumeran
nos artigos seguintes tefien un caracter meramente enunciativo, correspondendo cantas
outras sexan necesarias para o cumprimento dos fins da dita lei, conforme & cal deberdn ser
exercidas.

Artigo 5. Ambito da competencia urbanistica relativa ao planeamento e & sia execucién

1. A competencia urbanistica relativa ao planeamento comprendera as seguintes facultades:

a) Formular os plans e instrumentos de planeamento urbanistico previstos na Lei 2/2016, do 10
de febreiro.

b) Establecer a clasificacion do solo.
c) Determinar o uso do solo, do subsolo e das construcions.
d) Determinar a configuracion e as dimensidns das parcelas edificables.

e) Localizar as infraestruturas, equipamentos, centros de producién e residenciais do modo
axeitado para a poboacién.
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f) Establecer zonas de distinta utilizacién, en funcién da densidade da poboacién que tefia que
habitalas, porcentaxe de terreo que poida ser ocupado por construciéns, volume, forma,
numero de plantas, clase e destino dos edificios, con suxeicion as ordenacions xerais uniformes
para cada tipoloxia en toda a zona.

g) Formular as reservas de solo e fixar criterios para o trazado de vias publicas e de redes de
infraestruturas e servizos, e para a implantacién de dotacidns urbanisticas e, en concreto,
parques e xardins publicos, asi como espazos libres de edificacion, en proporcidén axeitada as
necesidades colectivas.

h) Sinalar a localizacion e caracteristicas dos centros e servizos publicos de calquera finalidade
e demais equipamentos.

i) Cualificar terreos para a construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccién
publica.

j) Orientar a composicion arquitecténica das edificacidns e regular, nos casos nos que for ne.
cesario, as sUas caracteristicas estéticas (artigo 4.1 da LSG).

2. A competencia urbanistica no que se refire a execuciéon do planeamento, confire as seguintes
facultades:

a) Dirixir, realizar, conceder e fiscalizar a execucidon das obras de urbanizacion.

b) Fomentar a iniciativa dos particulares, promovendo a sua participaciéon nos procesos de
execucion.

c) Expropiar os terreos e construcions necesarios para efectuar as obras e cantas actuaciéns
convefian @ economia da actividade urbanistica proxectada (artigo 4.2 da LSG).

Artigo 6. Ambito da competencia urbanistica referida 4 intervencién na regulacién do mercado
do solo e no exercicio das facultades dominicais relativas ao uso do solo e edificacion

1. A competencia urbanistica no que se refire a intervencion na regulacién do mercado do solo
confire as seguintes facultades:

a) Regular o mercado de terreos como garantia da subordinacion destes aos fins previstos no
planeamento urbanistico.

b) Constituir e xestionar patrimonios publicos de solo (artigo 4.3 da LSG).

2. A competencia urbanistica no tocante a intervencién no exercicio das facultades dominicais
relativas ao uso do solo e edificacién comprenderd as seguintes facultades:

a) Intervir na construcién e uso dos predios e na parcelacion de terreos mediante o titulo
habilitante de natureza urbanistica que resulte exixible.
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b) Prohibir os usos que non se axusten 4 ordenacién urbanistica.

c) Exixir aos propietarios o cumprimento das obrigas impostas pola Lei 2/2016, do 10 de
febreiro (artigo 4.4 da LSG).

Artigo 7. Ambito da competencia urbanistica en materia de disciplina urbanistica

A competencia urbanistica en materia de disciplina urbanistica comprenderad as seguintes
facultades:

a) Inspeccionar as obras, edificaciéns e usos do solo para comprobar o cumprimento da
legalidade urbanistica.

b) Adoptar as medidas necesarias para o restablecemento da orde urbanistica vulnerada e
repofier os bens afectados ao estado anterior & producidn da situacion ilegal.

c) Impofier as sanciéns que correspondan aos responsables das infraccions urbanisticas. (artigo
4.5 da LSG).

Artigo 8. Fins da actividade urbanistica

A actividade administrativa en materia de urbanismo tera, en aplicacion dos principios
constitucionais da politica econdmica e social, entre outras, as seguintes finalidades:

a) Asegurar que o solo se utilice en congruencia coa utilidade publica e a funcién social da
propiedade nas condicions establecidas nas leis e, na sua virtude, no planeamento urbanistico.

b) Garantir o principio de xusta distribuciéon dos beneficios e cargas do planeamento entre os
propietarios afectados por este.

c) Asegurar a participaciéon da comunidade nas plusvalias que xere a accién urbanistica dos
entes publicos.

d) Preservar o medio fisico, os valores tradicionais, os sinais de identidade e a memoria
histérica de Galicia.

e) Harmonizar as exixencias de ordenacion e conservacion dos recursos naturais e da paisaxe
rural e urbana co mantemento, diversificacion e desenvolvemento sustentable do territorio e
da sua poboacidn, para contribuir a elevar a calidade de vida e a cohesién social da poboacion.

f) Velar para que a actividade urbanistica se desenvolva promovendo a mais ampla
participacion social, garantindo os dereitos de informacién e de iniciativa dos particulares,
asegurando, en todo caso, a participacién dos cidadans e asociacions por estes constituidas
para a defensa dos seus intereses e valores.
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g) Acadar a integracién harmédnica do territorio e protexer os valores agrarios, forestais e
naturais e a riqueza e variedade arquitecténica, fomentando o emprego das formas
construtivas propias das diversas zonas e garantindo a sua integracion no medio rural.

h) Fomentar a ordenacién e mellora dos nucleos rurais, evitando a degradacion e a perda das
construcions tradicionais, favorecendo o uso e gozo do medio rural.

i) Exercer as competencias das administracidéns publicas consonte os principios de cooperacion,
coordinacién, asistencia activa e informacion reciproca, co obxectivo de garantir a plena
aplicacion e eficacia da normativa urbanistica (artigo 5 da LSG).

Artigo 9. Regras de interpretacién

As dubidas na interpretacion do planeamento urbanistico producidas por imprecisidns ou por

contradiciéns entre documentos de igual rango normativo resolveranse aplicando o principio
de interpretacion integrada das normas (artigo 6 da LSG).

CAPITULO Il Competencias e organizacién administrativa

Seccién 12, Disposicidns xerais

Artigo 10. Administraciéns competentes
No desenvolvemento das actividades reguladas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, entenderan

especificamente os 6rganos pertencentes & Administracién da Comunidade Auténoma e
administraciéns locais (artigo 7 da LSG).

Seccion 2°. Competencias e 6rganos urbanisticos no dmbito da Comunidade Auténoma

Subseccidn 1. Disposicion xeral
Artigo 11. Competencias e érganos urbanisticos da Comunidade Auténoma
1. Corresponde a Administracion da Comunidade Auténoma o exercicio das competencias
urbanisticas expresamente atribuidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e na restante lexislacion
urbanistica (artigo 8.1 da LSG).
2. Son 6rganos da Administracién xeral da Comunidade Auténoma con competencia urbanistica:
a) O Consello da Xunta de Galicia.
b) A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo.
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c) A persoa titular do 6rgano competente en materia de urbanismo.

d) A Comisidn Superior de Urbanismo de Galicia (artigo 8.2 da LSG).

3. Son entidades publicas autondmicas con competencias urbanisticas:

a) A Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica, en materia de disciplina urbanistica.

b) O Instituto Galego da Vivenda e Solo, en materia de xestidn urbanistica (artigo 8.3 da LSG).
4. As competencias urbanisticas atribuidas & Administracion da Comunidade Auténoma, sen
indicar expresamente o 6rgano competente que deba exercelas, corresponderan a persoa
titular da conselleria competente en materia de ordenacion do territorio e urbanismo.
Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 13 apartado 2 nova redaccién por artigo Unico apartado dous.
Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 14 apartado 2 nova redaccién por artigo Unico apartado tres.
Decreto 36/2022, do 10 de marzo.

Artigo derrogado: Artigo 12 derrogado por disposicién derrogatoria.

Decreto 36/2022, do 10 de marzo.

Artigo derrogado: Artigo 13 derrogado por disposicién derrogatoria.

Decreto 36/2022, do 10 de marzo.

Artigo derrogado: Artigo 14 derrogado por disposicién derrogatoria.

Decreto 36/2022, do 10 de marzo.

Artigo derrogado: Artigo 15 derrogado por disposicion derrogatoria.

Decreto 36/2022, do 10 de marzo.

Artigo derrogado: Artigo 16 derrogado por disposicién derrogatoria.

Subseccién 22, Comision Superior de Urbanismo de Galicia
Subseccién 3. Axencia de Proteccidn da Legalidade Urbanistica

Artigo 17. Natureza e funciéns
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1. A Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica é un ente publico de natureza consorcial,
dotado de personalidade xuridica, patrimonio e orzamento propios e plena autonomia no
cumprimento das sudas funciéns de inspeccidn, restauracién da legalidade e sancién en materia
de urbanismo, asi como o desempefio de cantas outras competencias lle asignen as leis ou os
seus estatutos (artigo 10.1 da LSG).

2. A Axencia de Proteccidon da Legalidade Urbanistica ten por finalidade esencial velar pola
utilizacién racional do solo conforme o disposto na normativa reguladora do urbanismo, a
ordenacion do territorio e do litoral, especialmente no medio rural e na zona de servidume de
protecciéon do dominio publico maritimo-terrestre.

3. A Axencia estara adscrita organicamente a conselleria competente en materia de urbanismo
e ordenacion do territorio. Os seus estatutos serdn aprobados e modificados polo seguinte
procedemento:

a) Aprobacion inicial do proxecto de estatutos polo titular da conselleria competente en
materia de urbanismo e ordenacién do territorio.

b) Audiencia aos concellos durante o prazo dun mes.
c) Ditame da Comisién Superior de Urbanismo de Galicia e do Consello Consultivo de Galicia.

d) Aprobacion definitiva polo Consello da Xunta mediante decreto, que sera publicado no
Diario Oficial de Galicia (artigo 10.3 da LSG).

4. Corresponden, en todo caso, a Axencia de Proteccidn da Legalidade Urbanistica, ademais das
competencias que en materia de disciplina urbanistica lle sexan atribuidas polos seus
estatutos, as competencias inicialmente asignadas aos érganos autonomicos para restaurar a
legalidade urbanistica e para impofier as sanciéns por infraccions urbanisticas graves e moi
graves nos termos dos artigos 163 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 395 deste regulamento
(artigo 10.5 da LSG).

Artigo 18. Composicion

1. Son membros da Axencia a Administracion autonémica e os municipios que voluntariamente
se integren nela a través do correspondente convenio de adhesion, que debera ser aprobado
polo pleno da corporacion e polo titular da conselleria competente en materia de urbanismo e
ordenacion do territorio, e publicado no Diario Oficial de Galicia.

O convenio deberd conter, entre outras materias, a determinacion das competencias que se lle
atribuen a Axencia, o prazo de vixencia e as causas de resolucién (artigo 10.2 da LSG).

A Axencia exercera efectivamente esas competencias desde o momento que se determine no
convenio de adhesion, estando, en todo caso, condicionada a sua vixencia & sua publicaciéon no
Diario Oficial de Galicia.

2. Os 6rganos directivos da axencia son:
Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
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a) O consello executivo, 6rgano de direcciéon e control da Axencia, que estara presidido polo
titular do 6rgano de direccion competente en materia de urbanismo e integrado por oito
vogais, catro en representacion dos concellos incorporados & Axencia e outros catro en
representacion da Comunidade Autéonoma (artigo 10.4 da LSG).

Todos os seus vogais deberan ser titulados na licenciatura en dereito, arquitectura ou
enxefairia de camifos, canais e portos ou ter o grao equivalente a esas titulaciéns, e contar
con mais de cinco anos de experiencia profesional en materia de urbanismo.

b) O director, nomeado polo Consello da Xunta, oido o consello executivo. Corresponderalle a
representacién ordinaria da Axencia, a direccién de todos os seus servizos e a xefatura do seu
persoal, e asistird as reunidns do consello executivo con voz pero sen voto (artigo 10.4 da LSG).

3. De conformidade co disposto na lexislaciéon sobre réxime xuridico das administraciéns
publicas e do procedemento administrativo comun, os actos e resolucidons ditados pola Axencia
de Proteccion da Legalidade Urbanistica pofien fin & via administrativa (artigo 10.6 da LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo derrogado: Artigo 19 derrogado por disposicién derrogatoria unica.

Subseccidn 42. Xurado de Expropiacidn de Galicia

Seccion 3°. Competencias urbanisticas no dmbito local

Artigo 20. Competencia dos municipios

1. Os municipios exerceran, en todo caso, como competencias propias todas as facultades que
les son atribuidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e demais normativa que resulte de
aplicacion en materia de planeamento, xestidn, execucién e disciplina urbanistica, proteccion
do patrimonio histérico, promocion e xestion da vivenda de proteccion publica, con criterios de
sustentabilidade financeira, e mais conservacion e rehabilitacién da edificacién, agas que
estean expresamente atribuidas a outras administracions.

2. Os municipios exercerdan as competencias urbanisticas que lles correspondan ben
directamente ou ben por delegacién, de conformidade co disposto na Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, no presente regulamento e na normativa de réxime local (artigo 12.2 da LSG).

3. Os municipios poderan establecer as formas de colaboraciéon con outras entidades de
dereito publico que resulten mais convenientes para o exercicio das suas competencias
urbanisticas, conforme a lexislacion de réxime local (artigo 12.3 da LSG).

Seccion 42. Xerencias de Urbanismo
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Artigo 21. Xerencias de urbanismo

1. As administracidns publicas previstas neste regulamento poderan constituir xerencias de
urbanismo para o mellor desenvolvemento das competencias urbanisticas que o ordenamento
lles tefia confiado, cuxo ambito de actuacion poderd abranguer todo o territorio ao que se
estenda a competencia da correspondente Administracion ou dreas determinadas daquel.

2. Na creacion da xerencia observaranse as previsidns establecidas en cada caso pola
lexislacién aplicable 4 entidade ou entidades que acorden a sua constitucion.

3. O réxime de xerencia implica unha diferenciacion orgdnica, funcional ou ambas a vez,
respecto da organizacién e funcions xerais propias do ente publico que a constitua.

4. A xerencia pode ter a natureza xuridica dun 6rgano de caracter individual ou colexiado ou
dunha entidade con personalidade e patrimonio propios.

5. A sua duracién pode ser indefinida ou temporal, extinguindose, neste caso, ao finalizar os
traballos encomendados.

TITULO | Réxime urbanistico do solo

CAPITULO | Disposiciéns xerais

Artigo 22, Réxime da propiedade

1. As facultades urbanisticas do dereito de propiedade relativas ao uso do solo, subsolo e voo
e, en especial, a sta urbanizacién e edificacién exerceranse dentro dos limites e co
cumprimento dos deberes establecidos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e, en virtude dela,
polos instrumentos de ordenacidn urbanistica, de acordo coa clasificacién urbanistica dos
predios, asegurando que o solo se utilice en congruencia coa utilidade publica e funcién social
da propiedade, garantindo o cumprimento das obrigas e cargas legalmente establecidas e
coordinadamente coa lexislacién sectorial (artigo 13.1 da LSG).

2. A ordenacién do uso dos terreos e construciéns establecida na lexislaciéon e no planeamento
urbanisticos non lles confire aos propietarios ningun dereito a exixir indemnizacién por
implicar simples limites e deberes que definen o contido normal da propiedade segundo a sua
cualificacion urbanistica, agas nos supostos previstos nas leis. Os afectados teran, non
obstante, dereito & distribucién equitativa dos beneficios e cargas derivados do planeamento,
nos termos previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento (artigo 13.2 da LSG).

Artigo 23. Subrogacidn real
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A transmision de predios non modificard a situacion do seu titular respecto dos deberes
establecidos pola lexislacion urbanistica ou dos exixibles polos actos de execucion derivados
dela. O novo titular quedard subrogado no lugar e posto do anterior propietario nos seus
dereitos e deberes urbanisticos, asi como nos compromisos que este contraese coa
Administracion urbanistica competente e fosen obxecto de inscricion rexistral, sempre que
tales compromisos se refiran a un posible efecto de mutacion xuridica real e sen prexuizo da
facultade de exercer contra o trasmitente as accions que procedan (artigo 14 da LSG).

CAPITULO Il Clasificacién e categorizacién do solo

Artigo 24. Clasificacion e categorizacién do solo

1. Os plans xerais de ordenacion e os plans bdsicos municipais deberan clasificar e categorizar
o territorio municipal en todas ou algunha das seguintes clases e categorias de solo:

a) Solo urbano: consolidado e non consolidado.
b) Solo de nucleo rural: tradicional e comun.
c) Solo urbanizable.

d) Solo rustico: de proteccion ordinaria e de especial proteccion. Dentro do solo rustico de
especial proteccion, distinguiranse as seguintes categorias:

1°. Solo rustico de proteccidn agropecuaria.

2°. Solo rustico de proteccion forestal.

3°. Solo rustico de proteccidn das augas.

4°, Solo rustico de proteccién de costas.

5°. Solo rustico de proteccién de infraestruturas.

6°. Solo rustico de proteccion de espazos naturais.

7°. Solo rustico de proteccion paisaxistica.

8°. Solo rustico de proteccion patrimonial.

2. En todo caso, os plans xerais e os plans basicos municipais deberan delimitar os ambitos
territoriais aos que corresponden cada unha das clases e categorias de solo que establezan, e a

asignacion das superficies correspondentes deberd xustificarse para cada clase de solo en
funcién das determinacions establecidas neste regulamento.
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CAPITULO Il Réxime das distintas clases e categorias de solo

Seccion 1. Solo urbano

Artigo 25. Solo urbano

1. Os plans xerais e os plans basicos clasificaran como solo urbano os terreos que estean
integrados na malla urbana existente, sempre que reunan algun dos seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion
de augas residuais e subministracion de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as
correspondentes redes publicas ou pertencentes as comunidades de usuarios reguladas pola
lexislacion sectorial de augas, e con caracteristicas axeitadas para servir & edificacién existente
e a permitida polo plan (artigo 16.1.a) da LSG).

No suposto de redes pertencentes as comunidades de persoas usuarias, debera acreditarse
que estas rednen os requisitos necesarios e que resultan suficientes para poder prestar os
servizos correspondentes, mediante certificacién ou informe favorable do érgano que tefia a
competencia sectorial en materia de augas.

Para os efectos previstos neste punto, os servizos construidos para a conexién dun sector de
solo urbanizable, as estradas e as vias da concentracion parcelaria non serviran de soporte
para a clasificacién como urbanos dos terreos adxacentes, agas cando estean integrados na
malla urbana (artigo 16.1.a).

b) Que ainda carecendo dalguns dos servizos citados no apartado anterior, estean
comprendidos en areas ocupadas pola edificacién, polo menos nas duas terceiras partes dos
espazos aptos para ela, sequndo a ordenacion que o plan xeral ou o plan basico establezan
(artigo 16.1.b) da LSG).

2. Para os efectos da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, considéranse incluidos na malla urbana os
terreos que dispofian dunha urbanizacién basica constituida por unhas vias de acceso e
comunicacion e unhas redes de servizos das que se poidan servir os terreos e que estes, pola
sua situacion, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente (artigo 16.2 da LSG).

3. Tamén adquiriran a condicion de solo urbano os sectores ou ambitos que sexan urbanizados
en execucion do planeamento, desde o momento do remate e recepcién das obras, conforme o
establecido neste regulamento.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 25 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado catro.
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Artigo 26. Categorias de solo urbano
1. Os plans xerais diferenciaran no solo urbano as seguintes categorias:

a) Solo urbano consolidado, integrado polos terreos que rednan a condicién de soar ou que,
polo seu grao de urbanizacién efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan
adquirir a dita condicién mediante obras accesorias e de escasa entidade que se poidan
executar simultaneamente coas de edificacion (artigo 17.a) da LSG).

b) Solo urbano non consolidado, integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo
caso, polos terreos que retnan algunha das seguintes condicidns:

b.1) Terreos en que sexan necesarios procesos de urbanizacién (artigo 17.b).1 da LSG),
entendendo por tales os que supofian crear, mediante unha actuacion urbanizadora de
caracter integral, unha ou mais parcelas aptas para a edificacién ou uso independente e
conectadas funcionalmente coa rede dos servizos exixidos pola ordenacién urbanistica.

b.2) Terreos en que sexan necesarios procesos de reforma interior ou renovacién urbana
(artigo 17.b).2 da LSG). Este tipo de actuacidns teran por obxecto completar ou reformar a
urbanizacion existente, mediante obras que excedan as de caracter accesorio e de escasa
entidade que se regulan no artigo 17.a) da Lei 2/2016, do solo de Galicia, e 26.1.a) deste
regulamento.

b.3) Terreos nos que se desenvolvan actuacidns de dotacion, entendendo como tales aqueles
Nnos que sexa necesario incrementar as dotaciéns publicas para reaxustar a sua proporcién coa
maior edificabilidade ou cos novos usos asignados na ordenacién urbanistica, sen requirir a
reforma ou renovacién da urbanizacién.

Enténdese que ese aumento de edificabilidade ou cambio de uso requirira o incremento das
dotacions publicas cando comporte un aumento do aproveitamento superior ao 30 % do
existente (artigo 17.b).3 da LSG).

Para os efectos previstos no punto anterior, ese aumento de edificabilidade ou cambio de uso
debe entenderse como aumento do aproveitamento lucrativo ou do valor deste, e se referird a
un ambito que afecte, como minimo, a un cuarteirén ou peza equivalente.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 26 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado cinco.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 26 apartado 2 suprimido por artigo Unico apartado seis.

Artigo 27. Soares
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1. Teran a condicién de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a
edificacion que conten con acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de
abastecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais @ rede de saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica e iluminacién publica, en condicions de caudal e potencia
adecuadas para os usos permitidos. Se existe planeamento, ademais do anterior, deberdn estar
urbanizadas de acordo coas alifiaciéns e rasantes de todas as vias as que dean fronte (artigo
18.1 da LSG).

Para estes efectos, a urbanizacién debe acadar non s6 as obras que afecten ao fronte de
fachada ou fachadas do terreo sobre o que se pretenda construir, senén a todas as
infraestruturas necesarias para que se poidan prestarse os servizos publicos necesarios, ata o
punto de enlace coas redes xerais e viarias que estean en funcionamento.

Os servizos urbanos existentes deberan estar dimensionados de acordo co que estableza a
lexislacién sectorial, sen que caiba imputar as persoas propietarias do solo obrigas de
desenvolvemento ou redimensionamento dos servizos que, de acordo coa respectiva
lexislacion sectorial, correspondan as entidades titulares das infraestruturas ou xestoras dos
servizos.

2. Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable s6 poderan
alcanzar a condicién de soar despois da execucion do correspondente planeamento
urbanistico, incluindo as obras de urbanizacién exixibles para a conexidén cos sistemas xerais
existentes e, se é o caso, para a sia ampliacidn ou reforzo (artigo 18.2 da LSG).

Artigo 28. Obras de edificacion e de urbanizacion simultaneas

1. En solo urbano non consolidado e urbanizable non podera ser edificado nin parcelado ningin
terreo que non relna a condicién de soar, agas que se asegure a execucién simultanea da
urbanizacién e da edificacién mediante aval que deberd alcanzar o custo estimado das obras de
urbanizacion afectas ao terreo.

Cumpriranse, ademais, as seguintes condicidns:

a) A autorizaciéon da edificacion non poderd ser anterior & aprobacion definitiva dos
instrumentos de equidistribucion e urbanizacion.

b) A execuciéon da edificacién non podera comezar mentres non se inicie formalmente a
execucién das obras de urbanizacion do poligono.

c) Entenderase incumprida a obriga de execucion simultdnea da urbanizacion e da edificacion
no caso de uso da edificacién antes da recepcion das obras de urbanizacién polo concello.

En solo de nucleo rural suxeito a actuacions de caracter integral, as obras simultaneas de
acometida, urbanizacion e edificacidon se recolleran tamén nun proxecto de urbanizacién,
debendo cumprirse igualmente as condiciéns citadas nas letras a), b) e c).
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2. Atribuese aos concellos a facultade de edificar en parcelas dotacionais publicas situadas en
solo urbano non consolidado, urbanizable e de ntcleo rural suxeito a actuacidéns de caracter
integral, con caracter anterior & aprobacién definitiva dos proxectos de equidistribucién ou
expropiacién e urbanizacién, sempre que se cumpran as seguintes condiciéns:

a) O concello ten que dispofier sobre a parcela dotacional dun titulo de propiedade habilitante.

b) O ambito sobre o que se autorice a edificacién dispord da ordenacién detallada
definitivamente aprobada.

c) Terse autorizado previamente o proxecto de obras regulado no artigo 227.

d) En solo urbano non consolidado e urbanizable, as parcelas dotacionais deberan ter a
condicion de soar antes da finalizacién das obras de edificacién. En solo de nucleo rural
cumpriranse as prescriciéns de urbanizacién dos artigos 36.4 e 36.5, agds no que respecta a
exixencia de garantias.

Artigo 29. Dereitos dos propietarios

Os propietarios de solo urbano tefien o dereito de completar a urbanizacién dos terreos para
que adquiran a condicion de soar e a edificar estes nas condicions establecidas na Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, e no planeamento aplicable e, cando proceda, participar na execucién de
actuaciéns de transformacién urbanistica nun réxime de xusta distribucion de beneficios e
cargas (artigo 19 da LSG).

Artigo 30. Deberes dos propietarios de solo urbano consolidado
En solo urbano consolidado, os propietarios tefien que cumprir os seguintes deberes:

a) Ceder gratuitamente ao concello os terreos destinados a vias fora das alifiacions
establecidas no planeamento cando pretendan parcelar, edificar ou rehabilitar integralmente
(artigo 20.a) da LSG).

b) Completar pola sua conta a urbanizacion necesaria para que os terreos alcancen, se ainda
non a tefien, a condicidn de soar, nos supostos de edificar ou rehabilitar integralmente. Para
tal efecto, afrontaran os custos de urbanizacién precisos para completar os servizos urbanos e
executar as obras necesarias para conectar coas redes de servizos e viaria en funcionamento
(artigo 20.b) da LSG).

As obras necesarias para cumprir co disposto neste punto recolleranse nun proxecto de obras
ordinarias, que podera ter un caracter independente ou ser un anexo do proxecto de
edificacion ou rehabilitacion.

c) Regularizar os predios para adaptar a sua configuracidn as exixencias do planeamento cando
for preciso por ser a sta superficie inferior & parcela minima ou a sua forma inadecuada para a
edificacion (artigo 20.c) da LSG).
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d) Edificar os soares no prazo establecido (artigo 20.d) da LSG).

e) Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificacién, co fin de que esta mantefia en todo
momento as condiciéns establecidas nos artigos 135 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 332
deste regulamento (artigo 20.e) da LSG).

f) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles situados
na area de actuacidén e que constituan a sua residencia habitual, asi como o retorno cando
tefian dereito a el, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

Igualmente, deberan indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edificacidns
que deban ser demolidas e as obras, instalaciéns e plantacidons que non se poidan conservar
(artigo 20.f) da LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 30 apartado a) nova redaccién por artigo Unico apartado sete.

Artigo 31. Deberes dos propietarios de solo urbano non consolidado

1. No solo urbano non consolidado definido nos artigos 17.b) puntos 1 e 2 da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, e 26.b), puntos 1 e 2, deste regulamento, os propietarios tefien os seguintes
deberes:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado ao sistema local de espazos
libres, zonas verdes e equipamentos, e & administracion titular correspondente, o solo
destinado a vias.

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas & administracion municipal o solo necesario
para a execucién dos sistemas xerais que o plan xeral inclua ou adscriba ao poligono no que
estean comprendidos os terreos, asi como executar a urbanizacién unicamente dos incluidos
no poligono nas condiciéns que determine o plan.

c) Custear e, se é o caso, executar ou completar as obras de urbanizacion do poligono, asi como
as conexiodns cos sistemas xerais existentes, nos prazos establecidos polo planeamento.

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10
% do aproveitamento tipo da area de reparticion. A Administracion non tera que contribuir as
cargas de urbanizacién correspondentes deses terreos, que deberan ser asumidas polos
propietarios.

Para tal efecto, a dita cesidén correspdndese co solo necesario para materializar o 10 % do
aproveitamento lucrativo total expresado en metros cadrados edificables do uso e tipoloxia
caracteristicos da area de reparticion.
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e) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados na drea da actuacién e que constitlan a sua residencia habitual, asi como o retorno
cando tefan dereito a el, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

f) Proceder & distribucién equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con anterioridade
ao inicio da sta execucién material.

g) Edificar os soares no prazo establecido (artigo 21.1 da LSG).

2. No solo urbano non consolidado no que sexan necesarias actuacions de dotacion, os deberes
anteriores exixiranse coas seguintes particularidades:

a) O deber de cesion ao concello obrigatoria, gratuitamente e sen cargas do solo
correspondente ao aproveitamento urbanistico que lle corresponda determinarase atendendo
s6 o incremento de edificabilidade media ponderada que, se é o caso, resulte da modificacién
do instrumento urbanistico, e podera cumprirse, se é o caso, mediante a substitucion da
entrega de solo polo seu valor en metalico, coa finalidade de custear a parte de financiamento
publico que poida estar prevista na propia actuacién, ou integrarse no patrimonio publico do
solo, con destino preferente a actuacions de rehabilitacién ou de rexeneracién e renovacién
urbanas.

b) O deber de entregar @ Administracion o solo para dotacidéns publicas relacionado co
reaxuste da sua proporcidn poderd substituirse, no caso de imposibilidade fisica de
materializalo no ambito correspondente, pola entrega de superficie edificada ou
edificabilidade non lucrativa nun complexo inmobiliario situado dentro del (artigo 21.2 da LSG).

3. Con independencia do establecido nos puntos anteriores, con caracter excepcional e sempre
que se xustifique adecuadamente que non cabe ningunha outra solucién técnica ou
economicamente viable, os instrumentos de ordenacion urbanistica poderan eximir do
cumprimento dos deberes de novas entregas de solo que lles correspondan a actuaciéns sobre
zonas cun alto grao de degradacion e inexistencia material de solos dispofiibles no seu
contorno inmediato.

A mesma regra poderd aplicarse aos incrementos da densidade ou edificabilidade que sexan
precisos para substituir a infravivenda por vivenda que reuna os requisitos legalmente
exixibles, con destino ao realoxamento e ao retorno que exixa a correspondente actuacién
(artigo 21.3 da LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 31 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado oito.

Artigo 32. Aproveitamento urbanistico no solo urbano

O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano sera:
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a) Nos terreos incluidos polo plan na categoria de solo urbano consolidado, o aproveitamento
real que resulte da aplicacion directa das determinaciéns do plan sobre a parcela.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as suas parcelas ou
logo da normalizacion de predios (artigo 22.a) da LSG).

b) Nos terreos incluidos na categoria de solo urbano non consolidado definidos nos artigos 17.
b), puntos 1 e 2, da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 26.b), puntos 1 e 2 deste regulamento, o
aproveitamento resultante de referir & sta superficie 0 90 % do aproveitamento tipo da area
de reparticién correspondente.

Non obstante, os propietarios tefien dereito ao 100 % do aproveitamento tipo nos seguintes
supostos:

- Poligonos para os que o plan impofia cargas especialmente onerosas relativas a
rehabilitacion integral ou restauracion de bens inmobles catalogados.

- Poligonos para os que o novo plan non prevé o incremento da superficie edificable respecto
da preexistente licitamente realizada nin incorpora novos usos que xeren plusvalias.

Os propietarios materializardn o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que
resulten da nova ordenacién ou mediante compensacidn econdmica (artigo 22.b) da LSG).

Para os efectos previstos nesta letra, entenderase por edificabilidade preexistente licitamente
realizada a edificabilidade asignada ao ambito que reunia as condiciéons de solo urbano
consolidado ao abeiro do planeamento anterior.

c) Cando se trate de actuacions de dotacién definidas nos artigos 17.b), punto 3, da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro e 26.b), punto 3, deste regulamento, o aproveitamento correspondente aos
propietarios sera o que reste tras efectuar ao concello a entrega do aproveitamento regulado
no punto 2.a) do artigo anterior (artigo 22.c) da LSG).

d) No caso de actuaciéns urbanisticas promovidas por administraciéns publicas ou outras
entidades do sector publico cuxo obxecto principal sexa a construcién de vivendas protexidas,
vivendas de promocién publica ou equipamentos publicos ou a creacidn de solo para facilitar a
implantacion de industrias e outras actividades econdémicas, o beneficiario da cesién do 10 %
sera a administracién ou a entidade actuante (artigo 22.d) da LSG)., cando a actuacion
urbanistica promovida sexa por expropiacién.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 32 apartado b) nova redaccién por artigo Unico apartado nove.

Seccion 22. Nucleos rurais
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Subseccion 12. Delimitacion e réxime
Artigo 33. Solo de nucleo rural

1. Constitden o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un
asentamento de poboacidn singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos
censos e padrons oficiais que o planeamento defina e delimite tendo en conta o nimero de
edificacidns, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacién pola edificacion e, de ser o
caso, a tipoloxia tradicional da stia armazén e das edificacions existentes nel (artigo 23.1 da
LSG).

Para os efectos do disposto neste punto, xustificarase o grao de consolidacion pola edificacién
segundo o tipo de solo de nucleo do que se trate, tradicional ou comun, cos limites
establecidos neste regulamento.

Asi mesmo, a tipoloxia tradicional das edificaciéns vird determinada polo cumprimento destas
duas condicions:

a) Que sexan identificables nas fotografias aéreas do «voo americano» do ano 1956.
b) Que tefian unha estrutura recofiecible como tradicional da arquitectura popular de Galicia.

2. O planeamento, en congruencia co modelo de asentamento poboacional que incorpore no
estudo do medio rural, delimitara os nucleos rurais do seu ambito de aplicacién atendendo os
parametros anteriores, significadamente os antecedentes existentes de delimitacions
anteriores, as stas peculiaridades urbanisticas e morfoldxicas e a sla capacidade de acollida
da demanda previsible do uso residencial no medio rural. A definicion do seu perimetro
realizarase en funcion das condicidns topograficas e da estrutura da propiedade e do seu nivel
de integracién nas dotaciéns e servizos existentes nel nos termos previstos na Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e neste regulamento, e axustaranse as infraestruturas e pegadas fisicas dos
elementos naturais existentes, sendo necesario, se é o caso, prever a total urbanizacion e
suficiencia das redes de dotacidns, comunicaciéns e servizos (artigo 23.2 da LSG).

Xustificarase a necesidade de crecemento no caso de inclusidon de parcelas vacantes mais alé
do perimetro edificado.

3. As condicions para que unha agrupacién poboacional poida ser recofiecida como nucleo rural
adquirese mediante a concorrencia dos requisitos indicados no presente artigo, o que
determinard a asignacion ao dito solo das posibilidades edificatorias que o planeamento
urbanistico recofieza aos nucleos rurais.

4. O planeamento establecera a ordenacion urbanistica dos nucleos rurais, con asignacion
pormenorizada e regulacién detallada de usos, tipoloxias e caracteristicas da edificacién e
rehabilitacion, de xeito que queden preservados os seus valores en canto expofientes dos
asentamentos vinculados tradicionalmente ao medio rural da comunidade auténoma de Galicia.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
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Artigo modificado: Artigo 33 apartado 2 nova redaccidn por artigo Unico apartado dez.

Artigo 34. Delimitacién e tipos basicos de solo de nucleo rural

1. A delimitaciédn dos nucleos rurais que o planeamento estableza vird referida a algun dos
seguintes tipos basicos:

a) Nucleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcién das suas caracteristicas
morfoldxicas, da tipoloxia tradicional das edificacions, da vinculacién coa explotacién racional
dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole que manifesten a vinculacion
tradicional do nucleo co medio fisico no que se situa.

A sua delimitacion realizarase atendendo & proximidade das edificacidns, aos lazos de relacién
e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento con topénimo diferenciado e a morfoloxia
e 3as tipoloxias propias dos devanditos asentamentos e da drea xeografica na que se atopan
(casal, lugar, aldea, rueiro ou outro), de modo que o ambito delimitado presente unha
consolidacion pola edificaciéon de, polo menos, o 50 %, de acordo coa ordenacién proposta e
trazando unha lifia perimetral que encerre as edificacions tradicionais do asentamento
seguindo o parcelario e as pegadas fisicas existentes (camifios, rios, regatos, cémaros e outros)
(artigo 23.3.a) da LSG).

b) Nucleo rural comun, constituido por aqueles asentamentos de poboacién recofiecibles como
solo de nucleo rural pola sua trama parcelaria ou o caracter tradicional do seu viario soporte,
pero que non presentan as caracteristicas necesarias para a sua inclusion no tipo basico
anterior. A sua delimitacidn debera facerse en funcién das previsidons de crecemento que o plan
xeral estableza para o nucleo e tendo en conta que o ambito delimitado deberd presentar un
grao de consolidacién pola edificacidn, de acordo coa ordenacién urbanistica que para el se
prevexa no plan, igual ou superior a un terzo da sua superficie (artigo 23.3.b) da LSG).

2. Na delimitacién dos nucleos rurais deberan potenciarse e consolidarse as areas vacantes do
interior do nucleo, asi como evitar un crecemento excesivo que non garde proporcidn coas
necesidades da poboacién.

Artigo 35. Determinacion do grao de consolidacién

1. Para os efectos do previsto neste artigo para o calculo do grao de consolidacién, teranse en
conta as seguintes definicions:

a) Grao de consolidacion: relacién entre o numero de parcelas edificadas e o nimero de
parcelas edificables, expresada en porcentaxe, para cada dmbito concreto delimitado de solo
de nucleo rural.

b) Superficie bruta do dmbito: superficie total delimitada do nucleo, incluindo & via e as
dotacions, medida sobre o terreo, ou sobre a cartografia mais detallada dispoiiible.
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c) Parcela existente: a recollida no parcelario da cartografia oficial do Catastro.

d) Parcela edificada: parcela na que existe unha edificacién destinada ao uso previsto no
planeamento. Non computaran como edificadas as parcelas ocupadas por construcidns que
non poidan ter a consideracién de edificacién, de acordo coa lexislacion vixente en materia de
ordenacién da edificacion.

e) Parcela edificable: parcela que, non estando prevista ou destinada a via ou dotacion
urbanistica, redne as condiciéns minimas para ser edificada segundo a ordenaciéon proposta
polo planeamento, coa prevision das posibles operaciéns de parcelamento. O seu numero
obterase para o ambito de cada ordenanza concreta de solo de nucleo rural. Para o seu calculo,
serd suficiente con prever as operaciéns de segregacion posibles aplicables ao parcelario
existente coas suas edificacions.

Naqueles casos nos que o plan vixente non recolla a dimensién da fronte minima de parcela
considérase, para os efectos desta determinacién do grao de consolidacién, un minimo de 15
metros.

f) Superficie de parcela minima edificable: a establecida no planeamento para cada ordenanza.

g) Coeficiente corrector: pardmetro que reflicte a incidencia do viario, as dotaciéns e as
parcelas non edificables por razén de forma, tamafio, estrutura da propiedade ou
dispoiiibilidade de acceso rodado, de cara ao computo da consolidacion edificatoria.

O seu valor, resultado do estudo dun numero representativo de nucleos rurais, con
caracteristicas diversas en canto a dimensién, forma e estrutura parcelaria, superficies e
frontes de parcela e tipoloxia, establécese en 1,75.

2. Poderan empregarse calquera dos seguintes métodos de calculo:

a) Método grafico. O método grafico € un mecanismo de simulacién consistente en proxectar
sobre o parcelario existente no dmbito, as posibilidades de parcelamento en funciéon dos
parametros urbanisticos que o planeamento estableza, obténdose as posibles parcelas
edificables sequndo a ordenacién prevista polo propio plan.

Sera o método aplicable con caracter xeral, obténdose graficamente, na data de referencia, o
numero de parcelas edificadas e o numero de parcelas edificables.

b) Método numérico ou simplificado. O método numérico ou simplificado permite determinar o
numero total de parcelas edificables aplicando o coeficiente corrector de 1,75 as parcelas
hipotéticas que resultan de dividir a superficie bruta do dmbito entre a parcela minima
edificable que o plan estableza.

N° de parcelas edificables = superficie bruta do dmbito / superficie de parcela minima
edificable.
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Artigo 36. Réxime do solo de nicleo rural

1. Os terreos que os plans xerais incluan nas dareas delimitadas como nucleos rurais de
poboacion seran destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa
edificacion residencial no medio rural e coas necesidades da poboacién residente neles (artigo
241 da LSG).

2. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacions, substituir ou rehabilitar
integralmente as existentes, as persoas propietarias deberdn ceder gratuitamente ao concello
os terreos necesarios para a apertura ou regularizacidn do viario preciso (artigo 24.2 da LSG).

3. No caso da construcién de novas edificacidns ou cambio de uso das existentes ou de
rehabilitacidns integrais, deberan ademais executar @ sua costa a conexidn cos servizos
existentes no nucleo (artigo 24.3 da LSG).

Os servizos existentes no nucleo deberdn estar dimensionados de acordo co que estableza a
lexislacién sectorial, sen que caiba imputar as persoas propietarias do solo obrigas de
desenvolvemento ou redimensionamento dos servizos que, de acordo coa respectiva
lexislacion sectorial, correspondan &s entidades titulares das infraestruturas ou xestoras dos
servizos.

4. Podera autorizarse a execucidon simultdnea das obras de acometida, urbanizaciéon e
edificacion. O municipio debera exixir garantias suficientes do cumprimento desta obriga
(artigo 24.4 da LSG).

As obras necesarias para cumprir co disposto neste punto, nas dreas nas que non se prevexan
actuacions de caracter integral, recolleranse nun proxecto de obras ordinarias, que podera ter
un caracter independente ou ser un anexo do proxecto de edificacion.

5. Para edificar no dmbito dos nucleos rurais debera dispofierse de acceso rodado de uso
publico e executarse a conexidn coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou nas suas
proximidades. De non existiren, deberdn resolverse por medios individuais con cargo ao
promotor ou & promotora da edificaciéon e co compromiso de conexidn cando se implanten os
servizos (artigo 24.5 da LSG).

Para os efectos previstos neste nimero para a conexidon coas redes de servizo existentes no
nucleo ou nas suas proximidades, o solo de nicleo rural terd a mesma condicién urbanistica
que o solo urbano, sen prexuizo do previsto para o suposto de actuacions integrais.

Cando no solo de nucleo rural tradicional, o planeamento estableza a consolidacion de
alifacions existentes para garantir o mantemento e proteccidon da trama tradicional ou dos
muros que delimitan o viario, e isto supofia a imposibilidade de dispofier de acceso rodado a
algunha parcela, esta podera ser edificada sempre que conte con acceso por via de uso publico
pavimentada.

Artigo 37. Actuaciéns de caracter integral
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1. Nos nucleos rurais poderdn delimitarse areas nas que se prevexan actuacions de caracter
integral, co obxectivo de abrir novas vias ou cando se trate dunha actuacién edificatoria de
certa magnitude, pola sua entidade superficial ou polo nUmero de vivendas, que produza unha
modificacién significativa da estrutura existente no nucleo.

2. Nas dreas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacions de caracter
integral nos nucleos rurais, os propietarios ou as propietarias de solo estan obrigados a:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado a espazos libres, zonas
verdes e equipamentos, e 3 administracion titular correspondente, o destinado a vias (artigo
24.6.a) da LSG).

b) Custear e, de ser o caso, executar as obras de urbanizacién previstas no dmbito da actuacién
integral (artigo 24.6.b) da LSG).

c) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10
% do aproveitamento urbanistico da devandita area, agds nas actuacidns integrais para as que
o novo plan non prevexa un incremento da superficie edificable respecto das ordenanzas tipo
do nucleo. A Administracion non tera que contribuir as cargas de urbanizacion
correspondentes aos terreos nos que se localice este aproveitamento (artigo 24.6.c) da LSG).

d) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados na drea de actuacién e que constitlan a sua residencia habitual, asi como o retorno
cando tefian dereito a el, de conformidade co sinalado no artigo 18.1.e) do texto refundido da
Lei do solo e rehabilitacion urbana, aprobado polo Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de
outubro.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 37 apartado 2 nova redaccidn por artigo Unico apartado once.

Artigo 38. Condicidns de edificacién nos nicleos rurais

1. As novas edificacions que se pretendan situar nos nucleos rurais tradicionais identificaranse
coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifadas a consolidar a trama rural
existente. Todas elas cumpriran as seguintes condicidns:

a) As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os acabados
seran acordes coa paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do asentamento, sen prexuizo
doutras propostas que se xustifiquen pola sua calidade arquitecténica (artigo 24.7.a) da LSG).

Preservaranse os valores tradicionais, encamifnando as actuacidns a rehabilitacién, renovacién
e rexeneracion, valorando as propostas arquitectdnicas contemporaneas que pofian en valor a
arquitectura do nucleo.
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b) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacidons tradicionais existentes,
agas cando resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade. En todo
caso, deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos (artigo 27.4.b) da
LSG).

2. Serd cada concello, no ambito do seu plan xeral de ordenaciéon municipal, con base na analise
do modelo de asentamento poboacional, o que estableza a regulacién pormenorizada dos
parametros edificatorios, en funcién das suas caracteristicas e estrutura parcelaria.

Subseccion 2. Condicions de uso
Artigo 39. Usos do solo de nicleo rural

1. O planeamento urbanistico definird os usos e as condiciéns de edificacion admisibles nos
ambitos delimitados como nucleos rurais de poboacion, con supeditacion as determinacidns
contidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento (artigo 25.1 da LSG).

2. O uso caracteristico das edificacions nos nucleos rurais sera o residencial. Consideraranse
como complementarios os usos terciarios ou produtivos, actividades turisticas e artesanais,
pequenos talleres, invernadoiros e equipamentos, asi como aqueles que garden relacion
directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate ou que dean
resposta as necesidades da poboacidn residente neles (artigo 25.2 da LSG).

O uso caracteristico debe entenderse como o uso principal do nucleo. O caracter
complementario dos usos enumerados no punto anterior e as suas condicidns seran definidos
polo plan xeral para cada ordenanza que se estableza no solo de nucleo rural.

Artigo 40. Actuaciéns incompatibles

1. Nos nucleos rurais estan prohibidas as seguintes actuacions:

a) As edificacidns e usos caracteristicos das zonas urbanas e aquelas cuxa tipoloxia resulte
impropia en relacion coas determinacions do planeamento (artigo 26.1.a) da LSG).

Para estes efectos, entenderase que son edificacidns caracteristicas das zonas urbanas, entre
outras e, en todo caso, as edificacidns en tipoloxia de cuarteirdn ou bloque.

b) Os parcelamentos que determinen a desfiguracién da tipoloxia do nucleo (artigo 26.1.b) da
LSG).

c) As naves industriais (artigo 26.1.c) da LSG).

Para os efectos do previsto neste artigo, non teran a consideraciéon de naves industriais as
pequenas construciéns relacionadas coas actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasamento de produtos do sector primario.
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d) Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ao medio natural ou que varien a
morfoloxia da paisaxe do lugar (artigo 26.1.d) da LSG).

Serd o planeamento respectivo, con base na andlise do modelo de asentamento poboacional, o
que estableza a regulacién pormenorizada deste suposto.

e) A apertura de pistas, ruas ou camifios que non estean previstos no planeamento, asi como a
ampliacion dos existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras,
agas disposicion do planeamento que o autorice (artigo 26.1.e) da LSG).

f) As novas instalacions destinadas @ producién gandeira, agds as pequenas construciéns
artesanais ou para o autoconsumo (artigo 26.1.f) da LSG).

Para estes efectos enténdese por pequenas construcidns artesanais ou de autoconsumo
aquelas explotacions gandeiras que figuran asi definidas na normativa sectorial
correspondente.

g) A demolicién das construcidns existentes, agas nos seguintes supostos:

- Construcidéns que non presenten un especial valor arquitectdnico, histdrico ou etnografico.

- Todos os engadidos e edificacions auxiliares que desvirtien a tipoloxia, a forma e o volume
de calquera edificacidn primitiva ou que polos seus materiais supofian un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do conxunto edificatorio, ou non sexan propios do asentamento
rural tradicional (artigo 26.1.g) da LSG).

3°. As amparadas nunha resolucion administrativa ou nunha sentenza xudicial.

2. Sen prexuizo do disposto no numero anterior, nos nucleos tradicionais, estaran prohibidos:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en
continuidade en mais de tres unidades (artigo 26.2.a) da LSG).

b) Os novos tendidos aéreos, (artigo 26.2.b) da LSG), sen prexuizo do disposto na normativa
sectorial de aplicacién.

c) A execucion de actuacidns integrais que determinen a desfiguracién da tipoloxia do nucleo e
a destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal (artigo 26.2.c) da LSG).

3. Para os efectos do previsto neste artigo, non teran a consideracién de actuacions
incompatibles as inherentes aos procesos de mellora da estrutura territorial, de conformidade
coa normativa vixente sobre mellora da estrutura territorial agraria de Galicia.

Seccion 32. Solo urbanizable
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Artigo 41. Solo urbanizable

Constituiran o solo urbanizable os terreos que o planeamento considere necesarios e
axeitados para permitir o crecemento da poboacién e da actividade econdémica ou para
completar a sua estrutura urbanistica (artigo 27 da LSG).

Artigo 42. Réxime do solo urbanizable

1. Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a promover a sua
transformacioén, solicitando ao concello a aprobacién do correspondente planeamento de
desenvolvemento, de conformidade co establecido na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no Plan
xeral de ordenacién municipal, ou proceder ao seu desenvolvemento se xa esta ordenado
directamente no plan xeral (artigo 28.1 da LSG).

2. No solo urbanizable, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion detallada, non se
poderan realizar construcidns, agds as que se vaian executar mediante a redaccion de plans
especiais de infraestruturas e as de caracter provisional, nas condiciéons establecidas nos
artigos 89 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 204 deste regulamento (artigo 28.2 da LSG).

Artigo 43. Deberes dos propietarios de solo urbanizable

Unha vez aprobado o planeamento que estableza a ordenacién detallada, a transformacion do
solo urbanizable comportara para os seus propietarios os seguintes deberes:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado ao sistema local de espazos
libres, zonas verdes e equipamentos, e & administracion titular correspondente, o destinado a
viais (artigo 29.a) da LSG).

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a execucién dos
sistemas xerais que o plan xeral inclua ou adscriba ao sector e urbanizar nas condicions que
determine o plan unicamente os incluidos no sector (artigo 29.b) da LSG).

c) Custear e, se é o caso, executar as obras de urbanizacidén do sector e as infraestruturas de
conexidn cos sistemas xerais existentes, asi como as obras necesarias para a ampliacion e o
reforzo dos citados sistemas, de forma que se asegure o seu correcto funcionamento tendo en
conta as caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e condicidons que estableza
o plan xeral (artigo 29.c) da LSG).

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10
% do aproveitamento tipo da area de reparticién. A Administracion non tera que contribuir as
cargas de urbanizacidn correspondentes deses terreos, que deberan ser asumidas polos
propietarios (artigo 29.d) da LSG).

Para tal efecto, a dita cesién correspdndese co solo necesario para materializar o 10 % do
aproveitamento lucrativo total expresado en metros cadrados edificables do uso e tipoloxia
caracteristicos da area de reparticién.
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e) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados na drea da actuacién e que constitlan a sua residencia habitual, asi como o retorno
cando tefan dereito a el, nos termos establecidos na lexislacion vixente (artigo 29.e) da LSG).

f) Proceder a distribucion equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con anterioridade
ao inicio da sua execucién material (artigo 29.f) da LSG).

g) Edificar os soares no prazo establecido.
Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 43 apartado d) nova redaccién por artigo Unico apartado doce.

Artigo 44. Aproveitamento urbanistico no solo urbanizable

O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable sera o resultado de
aplicarlle a superficie dos seus predios respectivos 0 90 % do aproveitamento tipo da drea de
reparticion correspondente.

No caso de actuaciéns urbanisticas promovidas por administracions publicas con destino a
construcion de vivendas de promocién publica ou de equipamentos publicos ou a creacién de
solo empresarial, a totalidade do aproveitamento urbanistico sera atribuido & administracién
actuante (artigo 30 da LSG) cando a actuacion urbanistica promovida sexa por expropiacion.

Seccion 42. Solo rustico

Subseccion 1. Réxime
Artigo 45. Concepto e categorias
1. Teran a condicion de solo rustico:

a) Os terreos sometidos a algun réxime de especial proteccion incompatible coa sua
transformacion mediante a urbanizacién, de conformidade coa lexislaciéon sectorial de
proteccion e policia do dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico ou de infraestruturas,
ou coa lexislacién sectorial de proteccion dos valores agricolas, gandeiros, forestais,
paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais.

Non terdn a condicidn de solo rustico os terreos que, ainda que estean sometidos a algunha
proteccidn sectorial das mencionadas, rednan as condicidns establecidas na Lei 2/2016, do 10
de febreiro, para ser clasificados como solo urbano ou solo de nucleo rural, sen prexuizo de
que sobre eles se apliquen as determinaciéns correspondentes da dita normativa sectorial de
proteccién.
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b) Os ameazados por riscos naturais ou tecnolédxicos, incompatibles coa sta urbanizacion, tales
como inundacién, erosién, afundimento, incendio, contaminacion ou calquera outro tipo de
catdstrofes, ou que perturben o ambiente ou a seguridade e a satude (artigo 31.1.b) da LSG).

c) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio non xulguen
axeitados para o desenvolvemento urbanistico, considerando os principios de utilizacion
racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable (artigo 31.1.c) da LSG).

2. Dentro do solo rustico distinguirase o solo rustico de proteccidn ordinaria e o solo rustico de
especial proteccion (artigo 31.2 da LSG).

Artigo 46. Facultades dos propietarios en solo rustico

1. Os propietarios ou propietarias de terreos clasificados como solo rustico teran o dereito a
usar, gozar e dispofier deles de conformidade coa sua natureza e co seu destino rustico (artigo
32.1da LSG).

Tales dereitos comprenden a realizacion dos actos non construtivos precisos para a utilizacion
e explotacion agricola, gandeira, forestal, cinexética ou andloga & que os terreos estean
efectivamente destinados, conforme a sta natureza e mediante o emprego de medios técnicos
axeitados e ordinarios e que deberdn permitir a preservacion, en todo caso, das condiciéns
edafoldxicas e ecoldxicas, asi como a prevencion de riscos de erosion e de incendio ou para a
seguridade ou saude publicas. Para efectos de prevencion e defensa contra os incendios
forestais, terdn cabida neste punto a creacién e mellora de pistas, devasas, puntos de auga e a
instalacion de elementos accesorios d&s ditas infraestruturas (pasos de auga, peches de
proteccidn, etc.).

2. Igualmente, logo da obtencién do titulo habilitante de natureza urbanistica, poderan
destinalos aos usos regulados nos artigos 35.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 50.1 deste
regulamento (artigo 32.2 da LSG).

3. Nos terreos categorizados como solo rustico de especial proteccion, as facultades indicadas
no punto primeiro deste artigo enténdense co alcance que sexa compatible co réxime de
proteccion ao que a lexislacion sectorial que resulte de aplicacidn suxeite os terreos, e nas
condicidns e coas limitaciéns que nesta se establezan.

Artigo 47. Deberes dos propietarios en solo rustico
Os propietarios ou propietarias de solo rustico deberan:

a) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacidon urbanistica, o titulo municipal habilitante de
natureza urbanistica e, de ser o caso, a autorizaciéon autondmica para o exercicio dos usos
permitidos ou autorizables segundo o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste
regulamento (artigo 32.3.a) da LSG).
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b) Realizar ou permitirlle realizar & administracién competente actuaciéns de restauracion
ambiental e traballos de defensa do solo e da vexetacidn necesarios para a sua conservacion e
para evitar riscos de inundacion, erosion, incendio, contaminacion ou calquera outro risco de
catdstrofe ou simple perturbacién do ambiente, asi como da seguridade e saude publicas
(artigo 32.3.b) da LSG).

Eses traballos poderan consistir en actuacidns dirixidas a reconducir a zona a sua situacion
primixenia ou a outros estados de equilibrio ecoléxico mais valioso, consistentes na
restauracion da vexetacion natural, talas selectivas, pastoreo controlado, limpeza, eliminacidon
selectiva de vexetacidn, tratamento de pragas e enfermidades, peches de rexeneracion,
remodelacion de taludes sempre que estes se realicen para favorecer os procesos de mellora
ecoloxica e paisaxistica, e de prevencion de incendios forestais.

Artigo 48. Solo rustico de proteccion ordinaria
1. O planeamento clasificard como solo rustico de proteccion ordinaria os seguintes terreos:

a) Os que non resulten susceptibles de transformacién urbanistica pola perigosidade para a
seguridade das persoas e os bens, motivada pola existencia de riscos de calquera indole (artigo
33.1.a) da LSG).

b) Aqueles que o planeamento considere innecesarios ou inapropiados para a sua
transformacién urbanistica (artigo 33.1.b) da LSG).

2. O plan xeral de ordenaciéon municipal poderd excluir desta clase de solo, xustificadamente,
aqueles dmbitos que resulten necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional (artigo
33.2 da LSG).

Artigo 49. Solo rustico de especial proteccién

1. O planeamento clasificard como solo rustico de especial proteccién os terreos que, de
acordo coas lexislacions sectoriais de proteccion do dominio publico maritimo-terrestre,
hidraulico ou de infraestruturas, resulten incompatibles coa sla transformacion mediante a
urbanizacion, asi como aqueles cuxa protecciéon vefia demandada polos valores agricolas,
gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais que concorran nestes.

Correspdndelles aos o6rganos titulares da competencia sectorial respectiva velar pola
adecuacién dos instrumentos de planeamento urbanistico as determinacions da lexislacién
sectorial mediante a emisidn dos informes preceptivos e o resto de accions e medidas que se
establezan na lexislacion vixente, tales como facilitar as administracions titulares das
competencias de planificacién urbanistica a informacién que precisen sobre a materia ou
cooperar e prestarlles a asistencia activa que puidesen requirir, sen prexuizo do
establecemento de férmulas adicionais de colaboracién interadministrativa.

2. No solo rustico de especial proteccidn distinguiranse as seguintes categorias:
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a) Solo rustico de proteccion agropecuaria, constituido polos terreos que fosen obxecto de
concentracién ou reestruturacion parcelaria con resolucién firme e os terreos de alta
produtividade agropecuaria que sexan delimitados no catalogo oficial correspondente polo
organo que tefia a competencia sectorial en materia agricola ou gandeira.

Para os efectos do previsto neste punto, non se entenderan incluidos os terreos que formen
parte de procesos de concentracion ou reestruturacidn parcelaria que tefian natureza forestal.

b) Solo rustico de proteccién forestal, constituido polos montes vecifiais en man comun e os
terreos de alta produtividade forestal que sexan delimitados no catalogo oficial
correspondente polo drgano que tefia a competencia sectorial en materia forestal (artigo 34.2.
b) da LSG).

c) Solo rustico de proteccién das augas, constituido polos terreos situados féra dos nucleos
rurais e do solo urbano definidos como dominio publico hidraulico na respectiva lexislacion
sectorial, as suas zonas de policia e as zonas de fluxo preferente (artigo 34.2.c) da LSG).

d) Solo rustico de proteccién de costas, constituido polos terreos, situados fora dos nucleos
rurais e do solo urbano que se atopen dentro da servidume de proteccién do dominio publico
maritimo-terrestre establecida pola lexislacién sectorial estatal en materia de costas e os
delimitados como areas de proteccion costeira no Plan de ordenacion do litoral (artigo 34.2.d)
da LSG).

e) Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos destinados
a localizacion de infraestruturas existentes ou contidas en estudos informativos aprobados, e
as suas zonas de afeccion establecidas polo normativa sectorial, tales como as comunicacions
e telecomunicacions, as instalacions para o abastecemento, saneamento e depuracién da auga,
as de xestién de residuos soélidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra que
xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme a prevision dos
instrumentos de planeamento urbanistico e de ordenacion do territorio.

f) Solo rustico de proteccién de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a algun
réxime de proteccion por aplicacién da lexislacién de conservacién da natureza ou da
lexislacién reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna (artigo 34.2.f) da LSG).

g) Solo rustico de proteccidn paisaxistica, constituido polos terreos considerados como dareas
de especial interese paisaxistico de conformidade coa lexislacion de proteccién da paisaxe de
Galicia e como espazos de interese paisaxistico no Plan de ordenacion do litoral (artigo 34.2.g)
da LSG).

h) Solo rustico de proteccién patrimonial, constituido polos terreos protexidos pola lexislaciéon
e demais normativa en materia de patrimonio cultural.

3. Os concellos que durante a elaboracién do seu planeamento e como consecuencia do estudo
detallado observen ambitos que, pese a non contar con proteccidn sectorial, contefien valores
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merecentes de especial proteccidn poderan outorgarlles tal categorizacion, logo da
xustificacion axeitada e conformidade expresa da Administraciéon que tefia a competencia
sectorial (artigo 34.3 da LSG).

4. Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias de solo
rustico, aplicaranse os distintos réximes de forma complementaria (artigo 34.4 da LSG) en
funcién das diferentes proteccions que resulten de aplicaciéon simultanea por parte dos
organos sectoriais competentes polos valores obxecto de proteccion que concorran nel, e as
condicions e limitacions que cada lexislacion sectorial estableza.

5. O plan xeral podera excluir xustificadamente do solo rustico de especial protecciéon os
terreos necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional, logo do informe favorable do
organo que tefia a competencia sectorial correspondente (artigo 34.5 da LSG).

Subseccidén 22. Condicions de uso

Artigo 50. Usos e actividades en solo ristico

1. Os usos e as actividades admisibles en solo rustico seran os seguintes:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,
defensa de rios e rectificacién de leitos, abancalamentos, desmontes e recheos (artigo 35.1.a)

da LSG).

Os movementos de terras que se realicen dentro dunha parcela deberan cumprir os seguintes
requisitos:

1°. En ningln caso poderan alterar considerablemente a topografia natural do terreo, agds os
supostos expresamente autorizados pola normativa sectorial.

2°. Non poderan alterar en mdis de tres metros a rasante natural do terreo, agas aquelas
actuacions en terreos con caracteristicas especiais vinculados a actividade que se desenvolvan
neles, como son os bancais en vifiedo en zonas de pendente moi elevada.

3° Resolveran, dentro do propio terreo, a circulacion das augas superficiais procedentes da
choiva.

b) Muros de contencidn, asi como valado de predios (artigo 35.1.b) da LSG).

A altura maxima dos muros de contencion desde a cota de referencia serd de tres metros, agas
0s supostos expresamente autorizados pola normativa sectorial.

Os peches e valados de predios poden ser de diversos tipos, nas condiciéns indicadas no artigo
60.

c) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
actividades comerciais ambulantes (artigo 35.1.c) da LSG).
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Entre as actividades de lecer incliese o desfrute con fins de esparexemento, practica de
deportes organizados e de ocio, sendeirismo e outros, con base en actividades brandas, sen
instalacidns asociadas, fixas ou desmontables, con escasa ou nula incidencia no medio fisico en
que se desenvolven.

Poden implicar o simple transito peonil, que require un minimo acondicionamento para a sua
practica, como son pequenas obras integradas na paisaxe (pasos sobre canles, balizamento de
sendas, miradoiros, etc.).

d) Campamentos de turismo e instalacions de praia e actividades de cardacter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafio, de caracter publico ou privado, de uso individual ou
colectivo, que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o
uso de que se trate (artigo 35.1.d) da LSG).

e) Actividades cientificas, escolares e divulgativas (artigo 35.1.e) da LSG).

f) Depédsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou
exposicion de vehiculos ao aire libre (artigo 35.1.f) da LSG).

Os usos indicados nesta epigrafe deberan gardar relacién directa coa explotacién racional dos
recursos naturais do solo rustico.

Noutro caso deberdn ter un caracter temporal, en funcion do uso ou actividade de que se trate
e logo de xustificacion.

Excepcionalmente poderan autorizarse depdsitos de materiais que non cumpran as condicions
anteriores, sempre que se mantefia o estado natural dos terreos en, polo menos, a metade da
superficie da parcela.

En todo caso, estd prohibida a instalacion de contedores, caravanas ou calquera outro ben
moble que, pola sua propia natureza, denote un uso residencial.

g) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das
explotacidns horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros (artigo 35.1.g) da LSG).

Estas construcions e instalaciéns responderan as caracteristicas, dimensidns e configuracién
propias do medio rural galego. En ningun caso poderdn destinarse a uso residencial, polo que
queda prohibido que conten con instalacidns que, no seu conxunto, denoten ese uso.

h) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas,
currais domésticos e establecementos en que se aloxen, mantefian ou crien animais, e
instalacions apicolas (artigo 35.1.h) da LSG).

Estas construcions e instalaciéns responderan das caracteristicas, dimensiéns e configuracién
propias do medio rural galego. En ningun caso poderan destinarse a uso residencial, polo que
queda prohibido que conten con instalacidns que, no seu conxunto, denoten ese uso.
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i) Construcions e instalacidns forestais destinadas & xestién forestal e as de apoio a
explotacién forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de
maquinaria forestal (artigo 35.1.i) da LSG).

Estas construcions e instalaciéns responderan 3as caracteristicas, dimensidns e configuracién
propias do medio rural galego. En ningin caso poderan destinarse a uso residencial, polo que
queda prohibido que conten con instalacidns que, no seu conxunto, denoten ese uso.

j) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura (artigo 35.1.j) da
LSG) e as auxiliares destes.

k) Actividades e instalacions comprendidas no ambito da lexislacion mineira, incluidos os
establecementos de beneficio, e pirotecnias (artigo 35.1.k) da LSG).

1) Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asi como as estacions de servizo (artigo 35.1.1) da LSG).

m) Instalaciéns e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicacions, producién e transporte de
enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestion e tratamento de residuos, sempre
que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos cales
discorren (artigo 35.1.m) da LSG).

n) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola ou gandeira
(artigo 35.1.n) da LSG).

i) Construciéns de natureza artesanal ou de reducida dimension que alberguen actividades
complementarias de primeira transformacién, almacenamento e envasamento de produtos do
sector primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do
predio ou explotacién do recurso natural (artigo 35.1.i) da LSG).

o) Construcidns e rehabilitacidons destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen (artigo 35.1.0) da LSG).

p) Construcidns e instalacidns para equipamentos e dotacidns publicos ou privados (artigo 35.1.
p) da LSG).

g) Construcions e instalaciéns que presten servizos necesarios ou convenientes para a
utilizacion e desfrute do dominio publico maritimo-terrestre, no marco da normativa vixente
en materia de costas.

2. Os restantes usos en solo rustico son usos prohibidos (artigo 35.2 da LSG).
Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
Artigo modificado: Artigo 50 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado trece.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

46 de 325



lex.gal onTa

Artigo modificado: Artigo 50 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado catorce.

Artigo 51. Réxime de usos

1. Os usos e actividades relacionados no artigo anterior son admisibles en calquera categoria
de solo rustico, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenacién do territorio e, se é o
caso, logo da obtencién do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica (artigo 36.1 da
LSG).

2. Nos terreos clasificados como solo rustico de especial proteccidon poderan realizarse os usos,
actividades e construciéns enumerados no artigo anterior, sempre que sexan permitidos pola
correspondente lexislacion sectorial, por resultar compatibles co réxime de especial proteccién.

En todo caso, no solo rustico de especial proteccidén sera necesario obter a autorizacion ou o
informe favorable do 6rgano que tefia a competencia sectorial correspondente con caracter
previo & obtencion do titulo habilitante municipal ou da autorizacién autondmica nos casos en
que esta sexa preceptiva segundo o disposto no nimero seguinte (artigo 36.2 da LSG).

Para os efectos previstos neste artigo, a competencia para emitir a autorizaciéon ou informe
favorable vird determinada en funcidn da categoria de solo rustico obxecto de especial
proteccion de que se trate. O prazo para a emisidn do referido informe serd de dous meses,
transcorrido o cal, se entendera emitido con caracter favorable.

No suposto de que o 6rgano sectorial deba emitir informe ou autorizacion en virtude da sua
propia normativa sectorial, poderd pronunciarse tamén para os efectos do previsto neste
artigo.

Non obstante, non sera preceptiva a emisiéon da autorizaciéon ou informe favorable a que se
refire este nimero no caso de obras menores definidas no anexo | deste regulamento, agas
norma sectorial que o exixa expresamente.

3. Os usos previstos nas letras n) e fi) do artigo anterior deberdn ser obxecto da autorizacién
da persoa titular do érgano autondémico competente en materia de urbanismo con
anterioridade 4 obtencién do titulo habilitante municipal (artigo 36.3 da LSG) segundo o
procedemento previsto nos artigos 56 e seguintes.

Unha vez autorizada a implantacion dos usos referidos, as obras que posteriormente se poidan
levar a cabo na edificacién e non impliquen aumento de volume, nin cambio de uso, non
requiriran dunha nova autorizacién autonémica en materia de urbanismo.

4. Os usos previstos nas letras o) e p) do artigo anterior requiriran a aprobacion dun plan
especial de infraestruturas e dotaciéns, agas que a actuacién se poida encadrar no disposto
nos artigos 40 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 63 deste regulamento para as edificacions
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existentes de caracter tradicional. No caso de se implantar en solo rustico especialmente
protexido, serd preciso obter a autorizacién ou informe favorable do érgano sectorial
correspondente (artigo 36.4 da LSG).

5. Asi mesmo, poderan implantarse en solo rustico aqueles usos previstos nos instrumentos de
ordenacion do territorio, logo da obtencion do titulo municipal habilitante e sen necesidade de
autorizacion urbanistica autondmica.

Para os efectos do previsto neste numero, entenderase que a implantacion dos ditos usos se
levara a cabo a través da aprobacion do correspondente instrumento de ordenacién do
territorio, de conformidade co previsto na lexislacidon vixente en materia de ordenacién do
territorio de Galicia.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 51 apartado 3 nova redaccion por artigo Unico apartado quince.

Artigo 52. Uso residencial vinculado a unha explotacién agricola ou gandeira

1. A edificacion para uso residencial constitie un uso prohibido en solo clasificado como
rustico, agads que este estea intimamente vinculado a unha explotacion agropecuaria, de
conformidade co previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento.

2. Para os efectos do previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento, enténdese
por explotacion agraria o conxunto de bens e dereitos organizados empresarialmente pola
persoa titular en exercicio da actividade agraria, primordialmente con fins de mercado, e que
constitlde en si mesma unha unidade técnico-econédmica.

Pola sua banda, considérase explotacion gandeira, de conformidade co disposto no artigo 39.9)
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a unidade técnico-econdmica caracterizada pola exixencia
dunhas instalaciéns, un conxunto de animais asi como outros bens que, organizados pola
persoa titular, sirvan para a cria, produciéon e reproducion de animais e a obtencion de
produtos gandeiros ou prestacion de servizos complementarios.

3. Para xustificar a necesidade de vivenda vinculada a unha explotacién agropecuaria, pola sua
intima vinculacidon coa dita explotacion, debera acreditarse que concorren os seguintes
requisitos:

a) Que a explotacién se configure como unha unidade econdmica desde a vertente da
lexislacion fiscal e sectorial ou ben forme parte dun conxunto integrado de unidades
econdmicas baixo unha direccion empresarial comun, e que a dimensién fisica ou econémica-
produtiva da explotacién xustifique a implantacién excepcional do uso de vivenda.

b) Que exista unha intima e imprescindible vinculacién da edificacidn & explotacién agricola ou
gandeira, é dicir, a necesidade da vivenda debera xustificarse en relaciéon con funciéns de
vixilancia, asistencia, xestién ou control derivadas ou exixidas polas caracteristicas da
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explotacion, debendo ser destinada a vivenda & residencia habitual da persoa que dirixa ou
traballe directamente a explotacidn ou da persoa ou persoas que, en virtude de calquera titulo
xuridico, exerzan as indicadas funcions; asi mesmo, entenderase que existe unha intima e
imprescindible vinculacién da edificacién a explotacion agricola ou gandeira cando se destine
ao aloxamento de persoas traballadoras temporeiras, debendo xustificarse neste caso que o
ciclo dos produtos dos que se trate exixe, periodicamente, o traballo coordinado de persoas
que a oferta laboral local non pode atender. Féra da tempada, estas instalaciéns non poden
destinarse ao uso residencial, se ben poden ser obxecto doutros usos admitidos en solo
rustico, debidamente autorizados.

Por razéns xustificadas derivadas da dimensién e das caracteristicas da explotacion, podera
autorizarse unha segunda construcién destinada a vivenda, ainda que exista unha vivenda
vinculada a3 mesma explotacidn, sempre que resulte acreditado que algun dos seus residentes
exerce as funciéns de vixilancia, asistencia, xestion ou control derivadas ou exixidas polas
caracteristicas da explotacién, e sempre que se xustifique a intima e imprescindible vinculacién
da nova edificacion & explotacién agricola ou gandeira.

As caracteristicas esenciais da explotacion agropecuaria deberdn constar no informe ou
memoria técnica, elaborados por técnico competente, a que se refire a letra a) do numero 2 do
artigo 56.

Asi mismo, en relacion coas caracteristicas da explotacidn e a sua consideracion para os
efectos deste artigo, teranse en conta os criterios previstos na lexislacion sectorial e os
empregados pola conselleria competente por razén da materia, que debera emitir informe que
verse sobre tales cuestions.

c) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida da vivenda ou
vivendas en relacion coas construcidns principais que integran a explotacién agropecuaria.

d) A explotacién ten que ser preexistente. Non cabe, polo tanto, solicitar simultaneamente as
autorizacions para a explotacidon agropecuaria e para unha vivenda vinculada, agas no suposto
de persoas mozas beneficiarias de axudas & incorporacién & actividade agraria, de
conformidade co previsto na disposicion adicional segunda.

e) Deberd acreditarse o exercicio efectivo da actividade agropecuaria, cando menos, durante os
tres anos anteriores, agds no suposto de persoas mozas beneficiarias de axudas &
incorporacién & actividade agraria, de conformidade co previsto na disposicién adicional
segunda.

f) Deberd xustificarse documentalmente que a explotacidn agropecuaria constitie o principal
medio de vida do titular; os rendementos por actividades econdmicas agropecuarias deben
reportar ao titular, como minimo, o 50 % dos seus ingresos anuais, agas no suposto de persoas

mozas beneficiarias de axudas & incorporacién & actividade agraria, de conformidade co
previsto na disposicidn adicional segunda.

4. A licenza urbanistica municipal para a construcién dunha vivenda vinculada a unha
explotacidn agropecuaria impofiera as seguintes condicidns:
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a) O mantemento efectivo da explotacién agropecuaria, coa vinculacién da vivenda &
correspondente explotacion, de maneira continua e ininterrompida, durante o prazo minimo de
vinte e cinco anos, agas causa de forza maior debidamente xustificada ou por causas non
imputables ao seu titular ou polos cambios derivados da normativa ou do planeamento
urbanisticos.

b) As parcelas que sirvan para acreditar a vinculacion a usos agricolas ou gandeiros quedaran
urbanistica e rexistralmente vinculadas a edificaciéon que se autorice, e urbanisticamente teran
o caracter de indivisibles.

Deberd ser obxecto de nota marxinal no Rexistro da Propiedade a vinculacién da superficie
exixible & construcién e ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas
limitacions ao uso e a edificabilidade impostas polo titulo habilitante de natureza urbanistica,
de acordo co establecido pola normativa reguladora da inscricion no Rexistro da Propiedade de
actos de natureza urbanistica.

5. A licenza non sera transmisible, agas que simultaneamente se transmita a explotacién e o
adquirente achegue compromiso de mantemento da actividade agropecuaria nos termos
previstos neste artigo, e quedard subrogado en todas as cargas derivadas da vinculacion coa
explotacién agropecuaria.

6. A extincion, por calquera causa, da explotacién, provocard a incursion da edificacién no
réxime de incompatibilidade previsto no artigo 205.2 e no planeamento respectivo. Esta
circunstancia serd obxecto de nota marxinal no Rexistro da Propiedade, na forma que
legalmente proceda.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 52 nova redaccién por artigo Unico apartado dezaceis.

Artigo 53. Construcidns de natureza artesanal ou de reducida dimensién que alberguen
actividades complementarias de primeira transformacion

1. Para os efectos do previsto no artigo 50.1.i), considéranse construciéns de natureza
artesanal aquelas en que se desenvolvan actividades artesanais que cumpran as seguintes
condicions:

a) Que tefian por obxecto a elaboracion de produtos mediante procesos ou técnicas manuais
ou auxiliados por instrumentos mecanicos basicos, ou que supofian unha continuacion dos
oficios tradicionais, incluidas as desenvolvidas por empresas que tefian a condicion de empresa
artesanal alimentaria conforme o establecido na normativa sectorial sobre calidade
alimentaria.

b) Que se realicen en talleres individuais ou ben nos que desenvolvan as stas funciéns un
numero reducido de persoas, sen que en ningun caso poidan implicar unha actividade industrial.
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2. Por actividades complementarias de primeira transformacion de produtos derivados do
sector primario enténdense aquelas que sirvan de apoio as explotacidns agropecuarias ou
forestais, as necesarias para realizar actividades de elaboracién e comercializacién de
produtos agricolas, gandeiros ou forestais, asi como os servizos complementarios das ditas
actividades.

Para os efectos do disposto neste artigo incliese a transformacién de produtos do sector
primario, sempre e cando os mencionados produtos se orixinasen, principalmente, nunha ou
varias unidades de explotacidon integradas baixo unha direccién empresarial comun.

3. Tanto as actividades artesanais a que se refire o presente artigo como as actividades
complementarias de primeira transformacién deberan desenvolverse en construcions de
reducida dimensién, entendendo por tales aquelas que supofian unha ocupacién maxima de
800 metros cadrados. Logo de xustificacidn motivada, e sempre que a materia prima que se vai
transformar sexa un dos eixes de desenvolvemento local e que pola stUa natureza sexa
necesario localizala no seu contorno, poderd excederse tal dimensién, logo de informe
favorable da conselleria competente en materia de desenvolvemento rural.

4. Estas actividades deben gardar unha relacion directa coa natureza, extension e destino do
predio ou explotacién do recurso natural de que se trate. Esta circunstancia sera a que
xustifique a localizacién da actividade que se vai desenvolver no solo ristico.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 53 nova redaccidn por artigo Unico apartado dezasete.

Artigo 54. Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen

Para os efectos previstos no artigo 50.1.0), enténdese que son potenciadoras do medio en que
se localicen as actividades seguintes:

a) Os establecementos de turismo rural nos termos da lexislacion de turismo e na
determinacién 3.1.13 das directrices de ordenacidn do territorio de Galicia.

b) As pousadas, nos termos previstos na Lei 7/2011, do 27 de outubro, do turismo de Galicia;
hoteis balneario, ligados ao aproveitamento de augas termais; hoteis-talaso, vinculados ao
aproveitamento das augas do mar.

c) Os albergues de peregrinos de titularidade publica, os albergues de peregrinos dos Camifios
de Santiago e os albergues turisticos que se empracen nun ambito con declaracion de ben de
interese cultural, nos contornos de proteccion e zona de amortecemento dos camifios que
conten cunha delimitacién aprobada definitivamente conforme co procedemento especifico e
os que se empracen na franxa de 30 metros do solo rustico de calquera natureza, no suposto
dos Camifios de Santiago que ainda non contan coa dita delimitacién aprobada
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definitivamente. Todos os albergues citados anteriormente, deberan contar con espazos
exteriores abertos de esparexemento, cunha superficie minima de parcela de 5.000 m2.

d) Outras instalaciéns turisticas no medio rural que tefian que localizarse inescusablemente
nese medio concreto, tales como as situadas en ambitos de montafia ou de salientables
valores naturais, de tal xeito que é precisamente a natureza do servizo prestado pola
instalacion turistica pretendida nese emprazamento o que determina a necesidade da sua
implantacién nese medio concreto. Nestes supostos, exixiranse as seguintes condicions:

1°. Debe xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida.

2°. Deben implantarse nun espazo aberto e natural, tratdndose dun lugar que posibilite
realizar actividades en contacto coa natureza.

3° O establecemento debera contar con espazos exteriores abertos de esparexemento, cunha
superficie minima de parcela de 10.000 m? e a sUa arquitectura terd que ser respectuosa e
integrarse no contorno.

e) Os establecementos de aloxamento na modalidade de agroturismo, nos termos establecidos
na lexislacion turistica, incluindo o enoturismo; deberdn cumprirse os mesmos requisitos que
no caso das vivendas vinculadas as explotacidns agropecuarias.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 54 nova redaccion por artigo Unico apartado dezaoito.

Artigo 55. Limitaciéns de apertura de camifios

1. No solo rustico non estd permitida a apertura de camifios que non estean expresamente
recollidos no planeamento urbanistico ou nos instrumentos de ordenacion do territorio, agas
no caso dos camifios rurais contidos nos proxectos aprobados pola Administracién competente
en materia de agricultura, de minas, de montes ou de ambiente (artigo 37.1 da LSG).

2. As novas aperturas de camifios deberan adaptarse as condicions topograficas do terreo, coa
menor alteracion posible da paisaxe e minimizandose ou corrixindose o seu impacto ambiental
(artigo 37.2 da LSG).

Subseccidn 3. Procedemento para o outorgamento de autorizacidn autonémica en solo rustico

Artigo 56. Solicitude e documentacién que hai que presentar

1. O solicitante deberda presentar a solicitude ante o concello xunto coa seguinte
documentacién:

a) Anteproxecto redactado por técnico competente, co seguinte contido:
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1°. Memoria descritiva e xustificativa do cumprimento do establecido na Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e neste regulamento, e na cal se recollan e especifiquen os seguintes aspectos:

1°.a) Identificacion e caracteristicas esenciais da parcela e da sta contorna nun radio minimo de
500 metros que permita apreciar a idoneidade da localizacion.

1.b) Descriciéon e caracteristicas esenciais do uso solicitado e xustificacion do seu
encadramento entre os usos que, de conformidade co previsto no presente regulamento,
deben ser obxecto de autorizacién autondmica, en concreto, os previstos nas letras n) e i) do
artigo 50.1.

1°.c) Descricion e caracteristicas das obras necesarias para a execucién, conservacion e servizo
das actividades pretendidas.

2°. Planos de informacidn e das construcidns proxectadas, que deberan conter:

2°.a) Plano de situacién en relacion co planeamento urbanistico vixente, obtido como copia do
correspondente plano de clasificacién do solo, sobre o cal se sinalard a situacién da parcela e
da edificacion.

2°.b) Plano de localizacién, a escala minima 1/5.000, que permita identificar suficientemente a
parcela sobre a cal se vai situar a edificacion, as vias publicas de acceso, as edificacidons e as
caracteristicas morfoldxicas do terreo e do medio circundante nun radio minimo de 500
metros.

2°.c) Plano acoutado da totalidade da parcela, a escala minima 1/500 que reflicta
suficientemente a forma, dimensiéns, topografia e superficie do predio e os nomes das persoas
propietarias lindeiras, e no cal se aprecien as edificacions existentes no interior da parcela, de
ser 0 caso, a posicidn das vias publicas de acceso indicando o seu longo, a situacion exacta da
edificacion solicitada, acoutando as dimensions de todas as edificacions existentes e
proxectadas, a distancia a lindes e a eixes dos camifios, e a situacién das instalacions a que fai
referencia o artigo 59.a). Asi mesmo, xustificarase que se estd a respectar a condicién de
manter o estado natural dos terreos ou, se é 0 caso, 0 seu uso agrario, na proporcion
establecida neste regulamento.

2°.d) Planos do estado actual e modificado dos perfis do terreo e da parcela en que se aprecie
se a localizacién e situacion dos edificios é a mais axeitada para garantir o menor impacto
visual e a menor alteracién da topografia do terreo, asi como as medidas adoptadas para
minimizar a incidencia das instalacions sobre o territorio, describindo e xustificando
graficamente os abancalamentos e os acabamentos dos bancais.

2°.e) Planos acoutados de cada unha das plantas da edificacion solicitada, incluida a de
cubertas.
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2°.f) Planos acoutados dos alzados e seccidns significativas en que se reflictan as alturas das
construcions, a escala adecuada para que se aprecien os tratamentos das cubertas e fachadas,
a morfoloxia e tamafio dos ocos, as caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais e
acabamentos exteriores, asi como dos valados e peches previstos para o predio.

3°. Reportaxe fotografica, na cal se contefia:

3°.a) Fotografias tomadas desde o interior da parcela que, como minimo, reflictan o existente
referidas aos catro ventos principais.

3°b) Fotografias das edificaciéns tradicionais existentes na zona, nas cales se poidan apreciar
as slas caracteristicas volumétricas, tipoldxicas e os acabamentos.

3°.c) Fotografia da parcela tomada desde a via & cal dea de fronte en que se reflicta o seu
estado actual e o punto de acceso previsto.

b) Certificacion catastral, descritiva e grafica da parcela que acredite a titularidade e superficie
desta. No caso de que o solicitante non sexa a persoa propietaria poderd acreditar o seu
dereito por calquera medio de proba admisible en dereito.

c) Para os efectos de xustificar a superficie minima de parcela, non sera admisible a adscricién
de varias parcelas independentes. No caso de existir varias parcelas lindeiras, serd necesario
achegar a escritura de agrupacién destas.

d) Certificacion do Rexistro da Propiedade descritiva da parcela e na cal conste o seu titular.

De non estar inscrita a parcela, o 6rgano competente considerara suficiente a achega do titulo
de propiedade.

e) Documento en que se formalicen os compromisos da persoa interesada exixidos no artigo 59.
a).

f) Xustificante do aboamento de taxas correspondentes, mediante impreso de autoliquidacién
establecido para o efecto pola conselleria competente en materia de facenda, e debidamente
cuberto pola entidade financeira colaboradora.

2. No caso dos expedientes de autorizacion autondmica para edificacidons residenciais
vinculadas a explotaciéns agropecuarias, debera achegarse, ademais da indicada no punto
anterior, a seguinte documentacién:

a) Informe ou memoria técnica sobre a explotacién agropecuaria existente, elaborado por
técnico competente, en que se describan as caracteristicas esenciais da explotacion, na que se
contefian, cando menos, os seguintes datos:

1°. Caracteristicas técnicas da explotacion.
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Neste numero debera describirse tecnicamente a explotacion e todos os seus elementos.
N° Rexistro.

Ano de inscricién.

Titular ou titulares da explotacién.

Tipo de explotacion:

— Nas gandeiras: clasificacion segundo se trate de explotacidns con base ou sen base territorial
e n° de cabezas de gando.

- Nas agricolas: orientacion produtiva (cantidade e tipo de cultivo).

Base territorial da explotacion coa especificacién das parcelas que a compofien, superficie de
cada unha delas, peche e cuberta vexetal.

Acreditacién da titularidade da base fisica da explotacién (certificacion catastral, escrituras
publicas, inscricidon no rexistro da propiedade, titulos de concentracidn parcelaria).

Relacién de maquinaria afecta a explotacion (con especificaciéon de modelos e dimensions).

Instalaciéns e construcidns afectas & explotacién coa sua ubicacion e dimensidns
especificando, de ser o caso, o grao de automatizacion:

- Almacéns, cortellos, silos, palleiras, fosa de xurro, sala de muxidura, parideiras, areas de cria,
instalacions de muxidura, instalaciéns de refrixeracidn, instalaciéns de limpeza mecanizada,
preparacién de alimentos para o gando, (...).

Man de obra asalariada ou non asalariada empregada na explotacién e tempo de dedicacion.

2°. Dimension econémico-produtiva da explotacion.

A explotacién se configura como unha unidade econémica desde a vertente da lexislacidn fiscal
e sectorial ou forma parte dun conxunto integrado de unidades econdmicas baixo unha
direccion empresarial comun, debendo especificar:

— Volume de producién nos 3 ultimos anos.

- Ingresos anuais proporcionados pola explotacion nos 3 ultimos anos.

— Subvencions ou axudas & modernizacidn recibidas nos 3 ultimos anos.

3°. Andlise ou memoria do funcionamento da explotacién.
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Andlise do funcionamento da explotacion con explicacion de todos os traballos que require co
tempo de dedicacion necesario e valoraciéon dos motivos polos que se necesita dunha vivenda
vinculada:

- Vixilancia e asistencia aos animais e/ou cultivos.

— Vixilancia do proceso produtivo.

— Informacion relativa aos ciclos produtivos da explotacion.

- Vixilancia, control e xestidn das instalaciéns afectas.

— Analise do grao de automatizacion da explotacion.

— Conciliacion da vida familiar.

4°, Andlise sobre a ubicacion elixida.

- A vivenda situase sobre a parcela da explotacidn (explotacion concentrada).

- A vivenda situase sobre a parcela na que se aloxan os animais (gandeira) ou nunha das
parcelas centrais da explotacion agricola (explotacion dispersa).

- A vivenda situase sobre a parcela que alberga as instalacions principais do proceso produtivo
(explotacidn dispersa).

- Analise das distancias da vivenda proxectada a todas as parcelas da explotacién.

- Memoria sobre a existencia dunha relacién funcional da vivenda coa explotacién (se existen
ou non dependencias no proxecto da vivenda afectas 4 explotacion.

- Proporcionalidade: analise sobre a existencia dunha adecuada proporcionalidade entre os
usos propios da explotacion e o uso residencial.

- Distancia, no seu caso, da vivenda ao resto de edificacidns da explotacion.

b) Documento de inscricion da explotacién no Rexistro de Explotaciéns Agrarias de Galicia
(Reaga), da conselleria competente en materia agraria, expedido polo érgano competente, ou
rexistro equivalente en materia de explotacions agropecuarias.

c) Informe da conselleria competente por razén da materia, en relacién coas caracteristicas da
explotacion e a sua consideracién para os efectos previstos no artigo 52.3.b).

d) Certificado de estar dado de alta no réxime da Seguridade Social correspondente pola sua
actividade agraria, cando menos, durante os tres anos anteriores, agds no caso de que o

solicitante sexa un mozo beneficiario de axudas & incorporacién a actividade agraria, de
conformidade co previsto na disposicién adicional segunda.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

56 de 325



lex.gal onTa

e) Informe de vida laboral, emitido polo 6rgano competente.

f) Copias da declaracién do imposto da renda das persoas fisicas dos ultimos tres anos ou
documentacién xustificativa no caso das persoas xuridicas, onde se especifiquen os
rendementos por actividades econdémicas agropecuarias como a principal fonte de ingresos do
solicitante, agds no caso de que o solicitante sexa un mozo beneficiario de axudas &
incorporacion a actividade agraria segundo o disposto na disposicién adicional segunda, que
deberd achegar copia da resolucion da sta concesion e un plan de viabilidade que determine a
sustentabilidade da explotacién agropecuaria.

g) Calquera outro medio de proba admitido en dereito que acredite a accesoriedade e
complementariedade da vivenda respecto da explotacién agropecuaria existente.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 56 nova redaccion por artigo unico apartado dezanove.

Artigo 57. Informacion publica, solicitude dos informes sectoriais e remision do expediente

1. O concello sometera o expediente a informacidn publica durante o prazo dun mes, mediante
anuncio que debera publicarse no taboleiro de anuncios do concello e nun dos xornais de maior
difusiéon no municipio. O anuncio debera indicar, como minimo, a localizacién, o uso solicitado,
a altura e ocupacion da edificaciéon pretendida e o lugar e horario de consulta da
documentacién completa (artigo 38.b) da LSG).

2. Asi mesmo solicitaranse os informes ou autorizaciéns sectoriais preceptivos (artigo 38.c) da
LSG).

3. Concluida a informacion publica, o concello remitira o expediente completo tramitado ao
organo competente en materia de urbanismo. O expediente debera conter a seguinte
documentacién:

a) Certificacidon expedida polo secretario do concello, acreditativa da realizacién do tramite de
informacién publica, facendo constar que se cumpriron os requisitos exixidos neste
regulamento.

b) Copia dos anuncios publicados na prensa e no taboleiro de anuncios.

c) Escritos das alegacions presentadas durante a informacion publica, de ser o caso.

d) Informes e autorizacions sectoriais.

e) Informes técnico e xuridico-municipais sobre a conformidade coa legalidade urbanistica.
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f) De ser o caso, os antecedentes e as actuaciéns practicadas polo concello en relacién coa
edificacion e actividade solicitadas.

4. Transcorrido o prazo de dous meses sen que o concello remita o expediente completo, as
persoas interesadas poderan solicitar a subrogacién ao 6rgano competente en materia de
urbanismo, que lle reclamara o expediente ao concello e proseguira a tramitacion ata a sua
resolucion (artigo 38.d) da LSG).

Artigo 58. Resolucién do procedemento

1. A competencia para o outorgamento da autorizaciéon autondmica, de conformidade co
previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, correspondelle & persoa titular do érgano
competente en materia de urbanismo, que podera requirir do promotor ou promotora a
documentacién e informacion complementaria que considere necesaria ou ben a reparacion
das deficiencias da solicitude para adaptarse ao disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
neste regulamento.

2. O 6rgano competente en materia de urbanismo examinara a adecuacién da solicitude a Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, a este regulamento e aos instrumentos de ordenacién do territorio e
resolverda no prazo de tres meses, contados desde a entrada do expediente completo no
rexistro da conselleria. Transcorrido o prazo sen resolucion expresa, esta entenderase
outorgada por silencio administrativo (artigo 38.f) da LSG).

3. A autorizacién autondmica outorgada quedara sometida a condicién suspensiva ata que se
xustifique o cumprimento das obrigas establecidas no artigo 59.a) e c), e para estes efectos
serd suficiente achegar:

a) Xustificante da presentacion do aval a favor do concello en garantia do exacto cumprimento
dos compromisos asumidos pola persoa promotora, por importe do 10 % do custo estimado
para a implantacién ou reforzo dos servizos, conforme o previsto no artigo 39.a) da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro.

b) Certificacién do Rexistro da Propiedade da vinculacién da superficie exixible &8 construcién e
ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas limitaciéns ao uso e a
edificabilidade impostas pola autorizacion autonémica.

No caso de terse outorgado por silencio administrativo, tal aspecto pode ser acreditado por
calquera medio de proba admitido en dereito, mesmo co certificado acreditativo do silencio,
nos termos previstos na normativa vixente.

Subseccién 42. Condicions de edificacion

Artigo 59. Condiciéns xerais das edificacions no solo ristico

Para poder obter o titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, ou a autorizacion
autondmica nos supostos previstos nos artigos 36 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 51 do
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presente regulamento, para calquera clase de edificaciéns ou instalaciéns no solo rustico
debera xustificarse o cumprimento das seguintes condiciéns:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado & implantacién, o abastecemento de
auga, a evacuacion e o tratamento de augas residuais, a subministracién de enerxia eléctrica, a
recollida, o tratamento, a eliminacion e a depuracién de toda clase de residuos e, de ser o caso,
a prevision de aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusiéns que produza a
implantacién na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes.

Estas soluciéns deberan ser asumidas como custo a cargo exclusivo do promotor ou promotora
da actividade, formulando expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e
achegando as garantias exixidas para o efecto pola Administracion (artigo 39.a) da LSG),
conforme o previsto na letra a) do nUmero 3 do artigo anterior.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade
solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas, condiciéns ou limitacidns
tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial e a mellor proteccion da paisaxe, os
recursos produtivos e o medio natural, asi como a preservacidon do patrimonio cultural e a
singularidade e tipoloxia arquitectdnica da zona (artigo 39.b) da LSG).

c) Farase constar no Rexistro da Propiedade a vinculacion da superficie exixible & construcién e
ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas limitaciéns ao uso e a
edificabilidade impostas polo titulo habilitante de natureza urbanistica ou a autorizacién
autondmica (artigo 39.e) da LSG).

d) As edificaciéns destinadas a uso residencial complementario da explotaciéon agricola ou
gandeira deberdn estar intimamente ligadas a elas. Para tal efecto, deberd acreditarse que o
solicitante é titular dunha explotacién das sinaladas e que esta cumpre os requisitos previstos
neste regulamento (artigo 39.f) da LSG).

e) Cumprir as condicions de edificacién previstas no artigo seguinte.
f) Cumprir as condiciéns de posicion e implantacion previstas no artigo 61.
Artigo 60. Condiciéns de edificacién

1. As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os acabados
seran acordes coa paisaxe rural e as construcidéns do contorno, sen prexuizo doutras propostas
que se xustifiquen pola sua calidade arquitecténica.

2. O volume maximo da edificacién serd similar ao das edificacions tradicionais existentes, agas
cando resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade. En todo caso,
deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual
sobre a paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

3. Os cerramentos de fabrica non poderan exceder os 1,5 metros de altura e deberdn adaptarse
ao medio en que se situen.
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As caracteristicas concretas de revestimento, pintado ou outras condicidns exixibles seran
determinadas no planeamento respectivo.

Os peches realizados con material opaco poderan realizarse con materiais tradicionais do
medio en que se situen.

Para estes efectos, os cerramentos e valados poderdn ser vexetais, polo seu efecto estético e a
sUa accidén positiva en relaciéon co medio natural ao servir de refuxio para a fauna silvestre,
procurando o uso de especies arbustivas autdctonas.

4. A altura maxima das edificacions non poderd exceder as duas plantas nin os 7 metros
medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque
inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, podera excederse a dita altura cando as caracteristicas especificas da
actividade, debidamente xustificadas, o fagan imprescindible.

Artigo 61. Condiciéns de posicién e implantacién

1. Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a imposibilidade ou
inconveniencia de situar a edificacion en solo urbano ou urbanizable con cualificacién idénea.
Tal xustificacion non serd necesaria cando se trate das construcions sinaladas no artigo 35.1
letras g), h), i), ) e m) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e nas mesmas letras do artigo 50.1 deste
regulamento.

No caso das vivendas vinculadas a unha explotacién agropecuaria, esta xustificaciéon resulta
implicita na acreditacién da intima e imprescindible vinculacién da vivenda a dita explotacion,
de xeito que ca acreditacion desta podera entenderse xustificada a primeira.

2. A superficie minima da parcela sobre a cal se situard a edificacion sera de 2.000 metros
cadrados, agas para os usos regulados nos artigos 35.1.m) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
50.1.m) deste regulamento e para a ampliacion de cemiterios. Para estes efectos, non serd
admisible a adscricién doutras parcelas.

Asemade, os equipamentos e dotaciéns privados deberdn contar con espazos exteriores
abertos de esparexemento que xustifiquen a necesidade da sta implantacidn no solo rustico,
polo que deberdn situarase en parcelas cunha superficie minima de 10.000 m?.

3. A superficie maxima ocupada pola edificacién en planta non excedera o 20 % da superficie
do predio.

As instalacions auxiliares tales como piscinas, pérgolas ou pistas deportivas non teran a
consideracion de edificacién para os efectos do previsto neste punto.
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No caso de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables, explotacions gandeiras, establecementos de acuicultura e
as infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas, poderdn ocupar ata o 60 % da
superficie da parcela, e a ampliacién dos cemiterios, a totalidade dela.

Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola lexislacion de ordenacion do territorio
poderan permitir unha ocupacion superior para estas actividades, sempre que se mantefia o
estado natural, polo menos, nun terzo da superficie da parcela.

4. Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo e ao lugar mais
apropiado para conseguir a maior reducién do impacto visual e a menor alteracion da
topografia do terreo.

5. Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a condicion de
illamento, e en ninglin caso poderan ser inferiores a 5 metros.

As instalaciéns de invernadoiros con destino exclusivo a uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e facilmente desmontables non teran a consideracidon de construciéns para
os efectos do previsto neste punto.

6. As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabamento dos bancais resultantes
deberan definirse e xustificarse no proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracién da topografia natural dos terreos.

7. Manterase o estado natural dos terreos ou, se é o caso, o uso agrario deles ou con
plantacion de arboredo ou especies vexetais en, polo menos, a metade da superficie da
parcela, ou nun terzo dela cando se trate de infraestruturas de tratamento ou depuracién de
augas.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 61 apartados 1e 2 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte.

Artigo 62. Explotaciéns gandeiras

1. As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia
inferior a 500 metros dos nucleos rurais ou urbanos e a 100 metros da vivenda mais préxima,
agas que o planeamento municipal motive, atendendo as circunstancias propias do territorio,
outras distancias diferentes, sempre salvagardando a calidade ambiental do contorno. Cando
se trate de novas explotacions con base territorial, a distancia minima aos asentamentos de
poboacidn e a vivenda mais préxima serd de 100 metros.

A distancia 4 vivenda non sera tida en conta se esta e a explotaciéon son do mesmo titular
(artigo 39.g) da LSG).
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2. Para os efectos da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e deste regulamento, considérase
explotacion gandeira a unidade técnico-econdmica caracterizada pola existencia dunhas
instalacions e un conxunto de animais, asi como outros bens que, organizados polo seu titular,
sirvan para a cria, producion e reproducién de animais e a obtencién de produtos gandeiros ou
prestacién de servizos complementarios (artigo 39.g) da LSG).

3. O previsto neste artigo enténdese sen prexuizo do previsto na lexislaciéon sectorial que
resulte de aplicacion.

Seccion 52, Edificacidons tradicionais

Artigo 63. Edificacions existentes de caracter tradicional

1. As edificacidns tradicionais existentes en calquera categoria de solo de nucleo ou de solo
rustico poderdn ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades
turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e equipamentos (artigo 40.1 da LSG).

Para os efectos do sinalado no punto anterior, enténdese por uso residencial aquel uso en
edificios concibidos principalmente para vivenda, mesmo cando contefian recintos onde se
desenvolve unha actividade econédmica, ben a través dunha vivenda adaptada para o exercicio
da dita actividade econémica ou ben nun recinto concibido expresamente para o seu exercicio,
polo que nada obsta para que poida desenvolverse mais dun uso na mesma edificacion.

2. Logo da obtencidn do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, e sen necesidade
de cumprir os parametros urbanisticos aplicables agas o limite de altura, permitirase a sua
reforma, rehabilitacion e reconstrucion e a sia ampliacién, mesmo en volume independente,
sen que a ampliacion poida superar o 50 % do volume orixinario da edificacion tradicional. En
calquera caso, deberanse manter as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sua
tipoloxia orixinaria (artigo 40.2 da LSG).

O limite de altura sinalado resulta exixible as obras de reforma, rehabilitacion, reconstrucion e
ampliacion que se pretendan levar a cabo, e non serd dbice para a sta execucion que a
edificacion tradicional supere tal pardmetro antes de acometer as citadas obras.

No caso das edificacions que non esgotasen a posibilidade ampliatoria ata o 50 % do volume
orixinario da edificacién tradicional permitido pola norma, poderan facelo nun momento
posterior como resposta as novas necesidades de espazo que puideren xurdir.

3. De conformidade co previsto nos artigos 36.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 51.2 deste
regulamento, no solo rustico de especial proteccidén sera preciso obter a autorizacién ou o
informe favorable do érgano que tefia a competencia sectorial correspondente.
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4. Para os efectos do previsto neste artigo, considéranse edificacions tradicionais todas as
edificaciéns existentes con anterioridade a entrada en vigor da Lei 19/1975, do 2 de maio, de
reforma sobre o réxime do solo e ordenaciéon urbana, con independencia da sua tipoloxia
(artigo 40.3 LSG).

Por edificacién existente enténdese aquela que estivese rematada na data indicada, e poderd
achegarse, para acreditar tal aspecto, calquera medio de proba admisible en dereito. Asi
mesmo, a construcidon debera presentar un grao de conservacién tal que permita apreciar as
caracteristicas esenciais da sua tipoloxia orixinaria.

5. O previsto neste artigo entenderase sen prexuizo das previsidns establecidas nas
normativas sectoriais que resulten de aplicacién (artigo 40.4 LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
Artigo modificado: Artigo 63 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e un.
Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 63 nova redaccién por artigo 9 apartado dous.

TITULO Il Planeamento urbanistico

CAPITULO | Disposicidns xerais

Seccidn 1. Limites de sustentabilidade e calidade de vida e cohesidn social

Subseccion 12. Limites de sustentabilidade
Artigo 64. Limites de sustentabilidade

1. En solo urbano non consolidado de uso residencial ou hoteleiro en que sexan necesarios
procesos de urbanizacidn, o planeamento non podera conter determinaciéns das cales resulte
unha superficie edificable total superior a resultante de aplicar os seguintes limites:

a) En municipios con poboacién igual ou superior a 50.000 habitantes: 1,50 metros cadrados
edificables por cada metro cadrado de solo (artigo 41.1.a) da LSG).
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b) En municipios con poboacién igual ou superior a 20.000 habitantes e inferior a 50.000
habitantes, e en municipios pertencentes a areas metropolitanas ou considerados cabeceiras
do sistema urbano intermedio nas directrices de ordenacién do territorio: 1 metro cadrado
edificable por cada metro cadrado de solo (artigo 41.1.b) da LSG).

c) En municipios con poboacién igual ou superior a 5.000 habitantes e inferior a 20.000
habitantes, e en municipios considerados nodos para o equilibrio do territorio nas directrices
de ordenacion do territorio: 0,85 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo
(artigo 41.1.c) da LSG).

d) No resto de concellos: 0,50 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

O planeamento xustificard a edificabilidade asignada en cada dmbito, segundo os criterios
establecidos polo artigo 51.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e o artigo 103.5 deste
regulamento, valorando o parque de vivendas existente (artigo 41.2 da LSG).

2. En solo urbanizable de uso residencial ou hoteleiro, a superficie edificable total de cada
sector non podera superar os seguintes niveis de intensidade:

a) En municipios con poboacién igual ou superior a 50.000 habitantes: 1 metro cadrado
edificable por cada metro cadrado de solo.

b) En municipios con poboacién igual ou superior a 20.000 habitantes e inferior a 50.000
habitantes, e en municipios considerados cabeceiras do sistema urbano intermedio nas
directrices de ordenacién do territorio: 0,85 metros cadrados edificables por cada metro
cadrado de solo.

c) En municipios con poboacién igual ou superior a 5.000 habitantes e inferior a 20.000
habitantes, e en municipios considerados nodos para o equilibrio do territorio nas directrices
de ordenacion do territorio: 0,60 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

d) No resto de municipios: 0,40 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

O planeamento xustificard a edificabilidade asignada en cada dmbito, segundo os criterios
establecidos polo artigo 51.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e o artigo 103.6 deste
regulamento, valorando o parque de vivendas existente (artigo 41.2 da LSG).

O planeamento xustificarda os desenvolvementos de uso residencial que propofia en solo
urbanizable, de acordo co procedemento descrito no artigo 68.

3. Para usos industriais ou terciarios, tanto no solo urbano non consolidado en que sexan
necesarios procesos de urbanizacion como no solo urbanizable, a superficie total edificable
non podera superar o limite (artigo 41.3 da LSG) resultante de aplicar o indice de
edificabilidade de 1 metro cadrado edificable por cada metro cadrado de solo.

O disposto neste nimero debe entenderse referido aos usos terciarios distintos do hoteleiro.
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4, Estes limites de edificabilidade tefien cardcter de maximos, de xeito que os plans sempre
poderdn establecer edificabilidades menores.

Para os efectos do disposto nos nimeros 1 e 2, tomarase como dato o numero de habitantes
inscritos no padréon municipal no momento da aprobacion inicial.

5. Para a determinacidn da superficie edificable total deberan terse en conta as seguintes
regras (artigo 41.4 da LSG).

a) Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso
a que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa
Unica excepcién das superficies construidas no subsolo con destino a rochos de superficie
inferior a 10 metros cadrados vinculados as vivendas do edificio, a aparcadoiros ou a
instalacions de servizo como as de calefaccidn, electricidade, gas ou andlogas (artigo 41.4.a) da
LSG).

Para estes efectos, a superficie construida dos aproveitamentos baixo cuberta computarase a
partir dunha altura minima de 1,80 metros.

Os balcdns, terrazas, soportais e demais elementos analogos que estean cubertos
computaranse ao 50 % da sua superficie, salvo que estean pechados por tres ou catro
orientacions, en cuxo caso computaran ao 100 %.

b) O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do dmbito, computando os
terreos destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e coa exclusion, en todo caso, dos
terreos reservados para dotacions publicas existentes que o plan mantefia e dos destinados a
sistemas xerais adscritos para efectos de xestion que se sitien féra do dmbito (artigo 41.4.b)
da LSG).

Para estes efectos, entenderase por dotacidns publicas as de caracter publico definidas no
artigo seguinte que non fosen adquiridas a titulo oneroso.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 64 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e dous.

Subseccion 22. Calidade de vida e cohesion social
Artigo 65. Dotaciéns urbanisticas

1. As dotacions urbanisticas son o conxunto de instalacions e servizos destinados a satisfaccion
das necesidades dos cidadans. Poden ser de uso e titularidade publicos ou privados.

2. Como norma xeral, consideraranse dotacidéns urbanisticas publicas ou de caracter publico
aquelas que sexan de uso e titularidade publicos. Ademais, a efectos da aplicacién deste
regulamento, consideraranse dotaciéns de caracter publico as infraestruturas de servizos de
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titularidade privada sempre que se garanta pola normativa sectorial correspondente o dereito
de acceso a terceiros e sen prexuizo da titularidade publica ou privada dos terreos sobre os
cales se localicen.

3. As dotaciéns urbanisticas organizanse nos seguintes sistemas: o sistema de infraestruturas
de comunicacién, o sistema de infraestruturas de redes de servizos, o sistema de espazos
libres e zonas verdes e o sistema de equipamentos.

4. O conxunto das dotacions urbanisticas de caracter publico do municipio cualificaranse, en
funcion do ambito espacial a que dean servizo, como:

a) Rede de sistemas xerais, constituida polo conxunto dos elementos dotacionais publicos
integrantes da ordenacion estrutural establecida polo planeamento xeral, cuxa finalidade e
servizo abarcan todo o termo municipal, ou mais dun ambito de planeamento e, en particular:

a.1) Sistema xeral de infraestruturas de comunicaciéns, formado polas infraestruturas
pertencentes a rede xeral de comunicacions como:

1°. As redes de ferrocarril, zonas de servizo ferroviario e instalaciéns vinculadas ao seu
funcionamento, como son as estacidns: sistema xeral ferroviario.

2°. Os portos e as instalaciéns vinculados ao seu funcionamento, asi como os terreos afectados
ao servizo de sinalizacién maritima: sistema xeral portuario.

3° Os aeroportos e as instalacidons vinculadas ao seu funcionamento: sistema xeral
aeroportuario.

4°. As comunicacions viarias, tanto urbanas como interurbanas e as instalacidéns vinculadas ao
seu funcionamento, como son as estacions de autobuses: sistema xeral viario.

5°. As instalacions relacionadas cos servizos de transporte fluvial e outras similares: sistema
xeral fluvial.

6°. Outros analogos.
a.2) Sistema xeral de infraestruturas de redes de servizos, formado polo conxunto de redes,
instalacions e espazos asociados, para a prestacién de servizos urbanisticos do termo

municipal, entre outros os destinados:

1°. A execucién da politica hidraulica, especialmente os encoros e as construciéns e conducidns
que aseguren o abastecemento de auga.

2°. A evacuacioén das augas residuais e a sua depuracion.
3° Ao tratamento e a eliminacidén de residuos.

4°. A proteccion da natureza e a loita contra o lume.
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5°, A execucién da politica enerxética.

6°. Aos elementos e liflas xerais de telecomunicaciéns en calquera das suas formas.

a.3) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes, constituidos por parques, xardins, paseos
peonis, prazas e areas peonis de dominio e uso publico, ao servizo de toda ou dunha parte
importante da poboacién do concello.

a.4) Sistema xeral de equipamentos, formado polos equipamentos publicos destinados aos
usos definidos no artigo 71, ao servizo de toda ou dunha parte importante da poboacién do
concello.

b) Rede de sistemas locais, constituida polo conxunto dos elementos dotacionais publicos,
definidos pola ordenaciéon pormenorizada, e cuxa funcién se pode circunscribir ao uso e servizo

predominante das persoas residentes nun ambito ou sector concreto, e en particular:

b.1) Sistema local de infraestruturas de comunicacions, constituido polos elementos das redes
de comunicaciéns propias do ambito ou sector, como:

1°. As comunicacidns viarias rodadas e peonis.

2°. Os aparcadoiros.

3°. Os elementos relacionados co transporte publico colectivo.

4°. Outros analogos.

b.2) Sistema local de infraestruturas das redes de servizos, formado polo conxunto de redes,
instalacions e espazos asociados, destinados & prestacidén de servizos urbanisticos do ambito
ou sector, como:

1°. O abastecemento de auga, rega e hidrantes contra incendios.

2°. A evacuacién de augas pluviais e residuais.

3° A distribucién de enerxia eléctrica e, de ser o caso, de gas.

4°, A iluminacion publica.

5°. A recollida e depésito de residuos.

6°. A canalizacién telefénica e demais telecomunicacions.

7°. Outros servizos analogos.

b.3) Sistema local de espazos libres e zonas verdes, formado polos parques, xardins, dreas de
X0go, prazas, paseos e areas peonis, de dominio e uso publico ao servizo do ambito ou sector.
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b.4) Sistema local de equipamentos, formado polos equipamentos publicos locais, destinados
aos usos definidos no artigo 71, ao servizo do ambito ou sector.

5. O plan efectuard as reservas de solo para dotacions urbanisticas nos lugares mais axeitados
para satisfacer as necesidades da poboacion, de cara a asegurar a sla accesibilidade universal,
funcionalidade e integracidn na estrutura urbanistica (artigo 42.3 da LSG).

6. O plan xeral debera xustificar que no conxunto do solo urbano non consolidado de cada
distrito se cumpren os estandares de reserva minima para sistemas locais, e no que sexan
necesarios procesos de urbanizacidn, que se cumpren igualmente os limites de intensidade
(artigo 42.4 da LSG).

7. O concello en Pleno, por maioria absoluta e sen necesidade de seguir o procedemento de
modificacion do plan, poderd acordar o cambio de uso dos terreos reservados para
equipamentos publicos por outro uso dotacional publico distinto, sempre que se mantefia a
titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas verdes e os espazos libres publicos
(artigo 42.5 da LSG).

8. O plan xeral cualificard como solo dotacional os terreos que sexan destinados efectivamente
a tales fins, os elementos funcionais das infraestruturas de transportes e as instalaciéns
adscritas & defensa nacional. Malia o anterior, mediante convenio entre a Administracion
titular do ben, a conselleria competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio e
o concello poderd ser destinado polo plan xeral a outros usos distintos e atribuirselles as
persoas propietarias o 100 % do aproveitamento tipo, de conformidade co establecido na Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, coa finalidade de facilitar o financiamento de infraestruturas publicas
(artigo 42.6 da LSG).

Para os efectos do establecido neste numero, enténdese por tales fins os equipamentos
definidos nos artigos 71 e 72.

9. As cesions de solo obrigatorias establecidas pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e recollidas
neste regulamento comprenderdn o solo, o subsolo e o voo. En ningln caso poderd renunciar a
Administracidon as cesiéns correspondentes as reservas minimas de solo para dotacidns
publicas establecidas pola dita lei, coa excepcién sinalada no seu artigo 21.2.b) (artigo 42.7 da
LSG).

10. O plan que contefia a ordenacién detallada podera regular o uso do subsolo dos espazos de
dominio publico coa finalidade de prever a implantacién de infraestruturas, equipamentos e
aparcadoiros de titularidade publica (artigo 42.8 da LSG).

11. Para efectos da xustificacion das reservas minimas recollidas nos artigos 66 e 69, para os
sistemas xeral e local de espazos libres e zonas verdes e de equipamentos, s6 poderan
computarse aqueles terreos e instalacions que sexan de uso e titularidade publicos.

12. En todo caso, os plans deberan identificar, ademais das publicas, as dotacidns urbanisticas
existentes de titularidade e/ou uso privado. Ademais, os plans poderdn prever solos para a
implantacion de novas dotaciéns privadas a nivel local e xeral.
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No caso de que se definan dotacions privadas, estas seran independentes das reservas para
dotacions publicas, e non lles serd de aplicacién o réxime establecido neste regulamento para
os sistemas xerais e locais publicos.

Artigo 66. Reservas de solo para sistemas xerais

1. O plan xeral deberd prever, xustificadamente, as reservas de solo necesarias para a
implantacion dos sistemas xerais ao servizo de todo o termo municipal, en proporcion
adecuada as caracteristicas do concello e as necesidades da poboaciéon e tendo en conta a
capacidade maxima residencial derivada do plan (artigo 42.1 da LSG).

Esta reserva de solo para sistemas xerais debera dar solucion as necesidades que se poidan
derivar dos novos desenvolvementos urbanisticos, procurando, ademais, corrixir os déficits que
poida presentar o concello no momento de iniciar a redaccién do citado plan.

Para tal efecto, calcularase a capacidade maxima residencial do plan segundo o establecido no
artigo 67. Sobre a capacidade maxima residencial calculada aplicaranse os estandares
establecidos no niumero 2 deste artigo para as reservas de solo do sistema xeral de espazos
libres e zonas verdes e do sistema xeral de equipamentos que corresponda.

Ademais, o plan xeral deberd prever a situacién e a contia das reservas de solo que considere
necesarias para o desenvolvemento dos sistemas xerais de infraestruturas de comunicaciéns e
de redes de servizos no termo municipal, tendo en conta o disposto na normativa e
planificacion sectorial correspondente.

2. Nos concellos con poboacién superior a 5.000 habitantes e en concellos considerados nodos
para o equilibrio do territorio nas directrices de ordenacion do territorio, estes sistemas xerais
seran, como minimo, os seguintes:

a) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publicos: en proporcién non
inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

b) Sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica: en proporcién non
inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial
(artigo 42.1 da LSG).

3. Estas reservas de solo para os sistemas xerais de equipamentos e de espazos libres e zonas
verdes tefien caracter de minimos, de maneira que os plans xerais sempre poderan establecer
maiores exixencias.

4. Na xustificacion das reservas minimas de solo para o sistema xeral de espazos libres e zonas
verdes non se computardn os sistemas locais nin os espazos naturais protexidos existentes,
sen prexuizo de que estes espazos naturais podan ser cualificados como parte do dito sistema,
cando se considere oportuno, polo plan xeral.

5. Na xustificacién das reservas minimas de solo para o sistema xeral de equipamentos non se
computaran os equipamentos de caracter supramunicipal definidos no artigo 72.
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6. Para os concellos con poboacién inferior ou igual a 5.000 habitantes, e que non sexan
considerados como nodos para o equilibrio do territorio, o plan xeral debera prever as reservas
de solo adecuadas para satisfacer as necesidades da poboacion, tendo en conta a capacidade
maxima residencial deste, e valorando as dotacions existentes e as caracteristicas concretas
do municipio.

Artigo 67. Calculo da capacidade maxima residencial do plan xeral

1. A capacidade maxima residencial do plan xeral calcularase de acordo coa seguinte férmula:

2. Calculo da superficie total edificable de uso residencial no solo urbano consolidado (SeUC):

A superficie edificable de uso residencial no solo urbano consolidado deducirase da aplicacién
directa das ordenanzas establecidas polo plan xeral para esta clase de solo, sobre os predios
correspondentes.

3. O cdlculo da superficie total edificable de uso residencial no solo urbano non consolidado
(SeUNC) realizarase tendo en conta o disposto nos artigos 64.5 e 120 e segundo a seguinte
férmula:

4. O cdlculo da superficie total edificable de uso residencial no solo urbanizable (SeURB)
realizarase tendo en conta o disposto nos artigos 64.5 e 129 e segundo a seguinte férmula:

Este calculo incluird os sectores de solo urbanizable de uso residencial que o plan xeral
proxecte para dar resposta as necesidades de crecemento da poboacién, e aqueles que
proxecte coa finalidade de completar a estrutura urbanistica.

5. Calculo da superficie total edificable de uso residencial no solo de ntcleo rural (SeNR):

Realizarase tendo en conta, para cada nucleo rural, os datos establecidos polo plan xeral
segundo a sua ordenanza de aplicacion, e a superficie total edificable que se deduce do célculo
da consolidacién realizado segundo o disposto no artigo 35.

Artigo 68. Xustificacién dos desenvolvementos residenciais propostos polo plan xeral no solo
urbanizable

1. De acordo co establecido nas directrices de ordenacién do territorio, o plan xeral debera
fundamentar as slas previsiéns de desenvolvementos de caracter residencial nun diagnéstico
xustificado da necesidade de novas vivendas no horizonte temporal establecido na sua
estratexia de actuacion que, para tal efecto, debera fundamentarse nas previsidons do ritmo da
evolucién das condicions sociodemograficas e socioecondmicas do seu ambito de influencia.
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Neste senso, o plan xeral deberd xustificar os solos urbanizables de caracter residencial que
prevexa. Non se consideran nesta xustificaciéon os solos urbanos e de nucleo rural.

2. Para xustificar as necesidades residenciais do concello e a capacidade residencial derivada
das edificabilidades asignadas polo plan aos diferentes sectores de solo urbanizable
propostos, o plan xeral considerard, polo menos, os seguintes datos de partida:

a) O plan xeral deberd establecer un horizonte temporal (Hp) para o desenvolvemento das suas
previsions. Salvo que xustificadamente se estableza outro diferente, considerarase un
horizonte de 16 anos.

b) O plan xeral deberd cuantificar e analizar o parque actual de vivenda e o seu estado de
ocupacion, diferenciando:

1°. Parque de vivendas existente no solo urbano consolidado (PVE). No seu documento da
analise do modelo de asentamento poboacional, o plan debera achegar os datos relativos ao
numero de vivendas existente nas distintas clases e categorias de solo, e en concreto, no solo
urbano consolidado.

2°. O numero de vivendas baleiras (VB). Considerando como tal toda vivenda que permanece
sen ser ocupada, esta dispofiible para a venda ou alugamento ou mesmo abandonada (dato
dispofiible no IGE).

3°. O tamafio medio da vivenda (tmV) no momento da redaccién do plan (dato dispofiible no
IGE para cada concello). No caso de non xustificarse outro dato considerarase unha superficie
media de 100 metros cadrados edificables de uso residencial por cada vivenda.

c) Para a xustificacién das necesidades de vivenda, o plan xeral tera en conta:

1°. A taxa anual de crecemento da poboacion residente (TAP), en funcion do crecemento
vexetativo e do saldo migratorio do municipio (dato dispofiible no IGE para cada concello). No
caso de que non se xustifique outro dato, considerarase a evoluciéon da poboacién municipal
nos ultimos 16 anos.

2°. O tamafio medio do fogar (tmF), no momento da redaccién do plan (Dato dispofiible no IGE
para cada concello). No caso de non xustificarse outro dato, considerarase un rateo de 2,5
persoas/vivenda.

3°. A porcentaxe de vivenda de segunda residencia (VS). Dentro da previsidn de solo para uso
residencial, o plan xeral podera prever, a maiores da resultante das necesidades derivadas do
incremento da poboacién, unha porcentaxe de vivenda de segunda residencia. Esta prevision
non podera ser superior ao 20 % do numero de vivendas novas necesarias (VNN), calculado de
acordo co establecido no niumero 3.c) deste artigo.

d) Estes datos, xunto co calculo da capacidade maxima residencial do plan xeral, recolleranse
dentro da memoria deste.
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A totalidade dos aspectos anteriores basearase en datos obxectivos, empiricamente
comprobables, obtidos por procedementos cientificos de observacion ou andlise, cuxas fontes
de obtencidn e referencia de actualidade se faran para constar na memoria de maneira expresa.

Poderan empregarse, para estes efectos, os datos publicados polo Instituto Galego de
Estatistica (IGE), sen prexuizo da posibilidade de que o concello xustifique a utilizacién de
estudos mais adecuados ou actualizados no momento da redaccién do planeamento.

e) Dentro das suas previsions de crecemento en solo urbanizable para xustificar, o plan xeral
deberd considerar a superficie total edificable de uso residencial proposta para os novos
desenvolvementos residenciais en solo urbanizable (SeURB), resultado da aplicacion dos
coeficientes de edificabilidade residencial correspondentes sobre os sectores de solo
urbanizable residenciais propostos.

Para o calculo desta superficie observarase o disposto no calculo da capacidade mdaxima
residencial do plan xeral no artigo 67.4.

3. A xustificacion dos novos desenvolvementos residenciais en solo urbanizable propostos para
permitir o crecemento da poboacién realizarase comprobando que a superficie edificable total
de uso residencial en ambitos de solo urbanizable proposta polo plan xeral para permitir o dito
crecemento, é menor ou igual que a superficie edificable total de uso residencial necesaria no
concello, calculada de acordo coas suas caracteristicas particulares, segundo a seguinte
férmula:

a) Calcularase a superficie de uso residencial necesaria para o concello correspondente
segundo a seguinte férmula:

b) Calcularase a necesidade real de vivenda nova (NRVN) segundo a seguinte férmula:

c) O numero de vivendas novas necesarias (VNN) calcularase segundo a seguinte férmula:

d) O incremento da poboacién (P) calcularase segundo a seguinte formula:

e) A taxa de variacion anual da poboacion residente (TAP) calcularase segundo a seguinte
formula:

f) A necesidade de vivenda de segunda residencia (VS) calcularase segundo a seguinte férmula:
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4. En todo caso, o plan xeral poderd propor os solos urbanizables que considere necesarios
para completar a sua estrutura urbanistica, con independencia dos establecidos por
necesidades de crecemento da poboacion, coas seguintes limitacidns:

a) En municipios con poboacién igual ou superior a 50.000 habitantes, o concello poderd
propor desenvolvementos residenciais en solo urbanizable para completar a sia estrutura
urbanistica, sempre que o ndmero total de vivendas propostas no seu conxunto non sexa
superior ao 20 % do parque de vivendas existente no solo urbano consolidado no momento da
redaccién do plan xeral.

b) No resto de municipios, o nimero total de vivendas propostas en solo urbanizable para
completar a sua estrutura urbanistica non podera ser superior ao 10 % do parque de vivendas
existente no solo urbano consolidado no momento da redaccion do plan xeral.

c) Para tal efecto, xustificarase que:

c.1) Calcularase o numero de vivendas proposto polo plan xeral para os novos
desenvolvementos en solo urbanizable destinados a completar a sua estrutura urbanistica
(nVPU) segundo a seguinte férmula:

5. En calquera caso, potenciaranse as propostas que tefian por obxecto a rehabilitacion e
reutilizacion do parque de vivendas existente, especialmente naqueles concellos en que os
datos recadados segundo o punto 2.b) do presente artigo pofian de manifesto a existencia dun
elevado numero de vivendas baleiras.

6. Os obxectivos do plan deben dar resposta as necesidades reais do municipio, partindo dunha
andlise da situacion e propofiendo vias de desenvolvemento sustentables que potencien a
revalorizacidn do existente fronte aos novos crecementos.

Artigo 69. Reservas de solo para sistemas locais

1. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefla a ordenacion detallada
establecera no solo urbano non consolidado, no solo urbanizable e nas areas de solo de nucleo
rural onde se prevexan actuacidns de caracter integral as reservas minimas de solo para os
seguintes sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, dreas de lecer, expansion e
recreo da poboacion:

- En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 metros cadrados de solo por cada 100 metros
cadrados edificables e como minimo o 10 % da superficie total do dmbito.

- En dmbitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se estableza no
planeamento de desenvolvemento (artigo 42.2.a) da LSG).

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

73 de 325



lex.gal onTa

Os espazos libres e zonas verdes que formen parte destas reservas minimas deberdn cumprir
as condicidns establecidas para eles no artigo 70.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados a prestacion de servizos sanitarios,
asistenciais, docentes, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:

- En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 10 metros cadrados de solo por cada 100 metros
cadrados edificables.

- En dmbitos de uso terciario ou industrial: a superficie que, xustificadamente, se estableza no
planeamento de desenvolvemento (artigo 42.2.b) da LSG).

As reservas de solo para sistemas locais, nos ambitos de uso industrial ou terciario distinto do
hoteleiro, realizaranse tendo en conta as necesidades que se xeren no ambito de actuacion e
atendendo as relaciéns do dmbito co contorno en que se localiza.

c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos: unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados edificables, das cales, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico
(artigo 42.2.c) da LSG).

d) Para arboredo:

- En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: a plantacién ou conservacion dunha arbore por
cada 100 metros cadrados edificables.

— En dmbitos de uso terciario ou industrial: a plantacion ou conservacion do nimero de arbores
que, xustificadamente, se estableza no planeamento de desenvolvemento (artigo 42.2.d) da
LSG).

Entenderase que o uso terciario, para a aplicaciéon das reservas minimas establecidas nas
letras a), b) e d), é todo aquel uso terciario distinto do hoteleiro.

2. A reserva minima de arboredo establecida no nimero anterior localizarase tendo en conta:

a) Cando o uso predominante sexa o residencial ou hoteleiro, o arboredo debera situarse
preferentemente nos espazos libres e zonas verdes ou nos itinerarios peonis.

b) Cando o uso predominante sexa o industrial ou o terciario distinto do hoteleiro, o arboredo
situarase, preferentemente, formando pantallas acusticas e visuais con respecto as vias de
comunicacion e areas lindeiras de usos diferentes, nas areas de aparcadoiro ou nos itinerarios
peonis.

3. O plan que contefia a ordenacion detallada debera concretar a situacién da reserva de
arborado, tendo en conta as previsidéns necesarias para a sua materializacién, nas zonas que a
tal efecto reserve o plan.
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4. Estas reservas para sistemas locais tefien caracter de minimos, de xeito que os plans
sempre poderan establecer maiores exixencias.

5. Ademais, o plan que contefia a ordenacién detallada deberd facer as reservas de solo
necesarias para os sistemas locais de infraestruturas de comunicacién e redes de servizos, en
funcion das necesidades que xere o novo dambito ou sector.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 69 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado vinte e tres.

Artigo 70. Condiciéns das reservas de solo para o sistema de espazos libres e zonas verdes

1. Para os efectos do cumprimento das reservas minimas establecidas para o sistema xeral e
local de espazos libres e zonas verdes, poderan computarse os espazos libres como prazas e
areas peonis, e as zonas verdes como xardins, areas de xogo, paseos peonis e parques, de uso e
titularidade publicos que cumpran as condicions establecidas nos nimeros seguintes.

2. Zonas verdes.

As reservas minimas de solo para zonas verdes publicas deberan cumprir as seguintes
determinaciéns:

a) Ter garantido o adecuado asollamento en relacién coa edificacion circundante, de acordo co
establecido no artigo 78.7.

b) Ter as condicions apropiadas para a plantacién de especies vexetais en, polo menos, o 50 %
da sua superficie. No caso das areas de xogo podera reducirse esta porcentaxe ata o 25 %.

c) A sua posicidn sera a que preste mellor servizo as persoas residentes e usuarias, garantindo
a sua accesibilidade de acordo coa normativa sectorial na materia.

d) Nunca se destinaran a zona verde porcidns residuais da parcelacion, nin se consideraran
como tales as superficies de estrita funcionalidade viaria como as rotondas e illas.

e) Deberan dotarse co mobiliario urbano, axardinamento e tratamento acorde co seu uso.

f) Estardn localizados ao aire libre, ainda que se permitird a colocacidon de estruturas de
cubricién en parte do espazo.

3. Dentro das zonas verdes considéranse as seguintes tipoloxias:

a) Areas de xogo: son terreos localizados ao aire libre e dotados do mobiliario e caracteristicas
adecuadas para ser destinados a xogos infantis ou a deporte ao aire libre. En todo caso terdn
consideracion de sistema local.
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As areas de xogo deberdn ter unha superficie minima de 200 metros cadrados e admitir a
inscricion dunha circunferencia de @ 12 metros, cun largo minimo de 10 metros en todo caso.

Ademais, deberan estar equipadas co mobiliario e/ou elementos de xogo adecuados para o
desenvolvemento da actividade prevista, cumprindo as condicidons que estableza a normativa
sectorial de aplicacién.

b) Parques e xardins: son espazos caracterizados por estar ao aire libre, ter caracter peonil,
estar maioritariamente axardinados e destinarse & estadia e convivencia social e cidada.
Considéranse dentro desta categoria os viveiros e hortas urbanos colectivos. Poderdn ter a
consideracion de sistema local ou de sistema xeral.

Os xardins deberdan ter unha superficie minima de 1.000 metros cadrados e admitir a inscricién
dunha circunferencia de @ 30 metros, cun largo minimo de 15 metros en todo caso.

Os parques deberan ter unha superficie minima de 25.000 metros cadrados e admitir a
inscricion dunha circunferencia de @ 100 metros, cun largo minimo de 25 metros en todo caso.

O sistema xeral de espazos libres e zonas verdes contard, como minimo, cun parque por cada
25.000 habitantes previstos en total polo plan xeral no seu horizonte temporal.

c) Paseos peonis: son terreos de desenvolvemento lineal e preferentemente arboredos,
destinados ao paseo e a estadia das persoas.

Os paseos peonis deberan ter unha superficie minima de 500 metros cadrados e unhas
dimensions de largo-longo minimos de 10 e 50 metros, respectivamente.

Nos sectores e ambitos de superficie superior a 20.000 metros cadrados, o conxunto de areas
de xogo e paseos peonis non poderan representar mais do 50 % da superficie total computable
das reservas de solo para zonas verdes.

4. Espazos libres: son os espazos que non cumpren as caracteristicas para ser considerados
zonas verdes, pero que poden formar parte das reservas de solo deste sistema.

Estes elementos son as prazas e as areas peonis: Son espazos caracterizados por estar
preferentemente ao aire libre, ter caracter peonil, estar maioritariamente pavimentados e
destinarse & estadia e convivencia social e cidada. Podera admitirse a colocacion de estruturas
de cubricién de parte do espazo.

Os espazos libres deberan ter garantido o adecuado asollamento en relacion coa edificacion
circundante, de acordo co establecido no artigo 78.7.

Deberan ter unha superficie minima de 500 metros cadrados e admitir a inscricién dunha
circunferencia de @ 20 metros, cun largo minimo de 20 metros no caso das prazas, e de 15
metros no caso das areas peonis.
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5. As reservas minimas para os sistemas de espazos libres e zonas verdes realizaranse sen
computar o viario.

6. Co fin de xustificar as reservas de solo para o sistema xeral, e para o sistema local de
espazos libres e zonas verdes, a superficie considerada de espazos libres non podera ser
superior ao 25 % do sistema no ambito correspondente, e debera corresponder como minimo o
75 % da reserva a zonas verdes.

7. No interior dos espazos libres e das zonas verdes publicos poderan permitirse usos que
resulten compatibles e complementarios coa sua finalidade ao servizo da colectividade, sen
que poidan admitirse utilizacions que exclian ou limiten o seu uso publico. Neste senso so se
permitirdn pequenas instalaciéns para uso recreativo, deportivo, de hostalaria e quioscos.

Para tal efecto considéranse pequenas instalacions aquelas que se desenvolvan nunha soa
planta e cuxa superficie construida total pechada non supere os 200 metros cadrados.
Ademais, a superficie total do conxunto das citadas instalacidns serd sempre inferior ao 5 % da
superficie do espazo libre ou zona verde en que se sitlen.

Non estardan sometidas a estas limitacidns as pistas deportivas ao aire libre que non tefian
edificacion asociada e sexan de titularidade e uso publico, que poderan formar parte dos
espazos libres e zonas verdes en todo caso.

Artigo 71. Condiciéns das reservas de solo para o sistema de equipamentos

1. Formaran parte dos sistemas xeral e local de equipamentos as edificacidns e instalacions de
uso e titularidade publicos que poderan ter algun dos usos definidos a continuacion:

a) Sanitario-asistencial: instalacions e servizos sanitarios, de asistencia e benestar social.

b) Educativo: centros docentes e de ensinanza, en todos os seus niveis e para todas as
materias obxecto de ensino.

c) Cultural: bibliotecas, museos, teatros, auditorios e outros de analoga finalidade.

d) Deportivo: instalacions para a prdactica de deportes en recintos pechados, tanto ao aire libre
como no interior.

e) Administrativo-institucional: edificios institucionais e dependencias administrativas,
xudiciais e outras de andloga finalidade.

f) Servizos publicos: proteccién civil, seqguridade cidadd, cemiterios, prazas de abastos e outros
analogos.

g) Dotacional mualtiple: cualificacidn xenérica para reservas de solo con destino a
equipamentos as cales non se lles asigna un uso especifico no momento da redaccién do
planeamento, deixando a sua definiciéon para un momento posterior.
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2. A distribucién por usos do solo destinado a equipamentos publicos e a stua superficie minima
non estan suxeitas a estandares xenéricos; seran fixados polo plan correspondente, en cada
caso, atendendo as necesidades especificas do ambito de planeamento e a sua posicion
relativa no contorno urbano e territorial. Os plans poderan optar por unha cualificacion
xenérica como equipamento de uso dotacional multiple cando convefia deixar a definicion do
uso especifico da dotacidn para un momento posterior & redaccién do plan.

3. Os equipamentos de uso e/ou titularidade privados non formardn parte dos sistemas xeral e
local de equipamentos, e poderan ter usos distintos dos recollidos no ndmero 1, como o
relixioso ou o recreativo e de relacion social, no cal se incluirian, por exemplo, as instalaciéns
das asociacidns vecifais e deportivas, os zooldxicos e os parques de atraccidns.

Artigo 72. Equipamentos de ambito funcional superior ao do plan xeral

1. O plan xeral sinalara, de conformidade coa normativa sectorial, aqueles edificios e
instalacions ao servizo de ambitos superiores ao ordenado por este, cuxa implantacién poida
influir de xeito substancial na configuracién e desenvolvemento do territorio, tales como
centros e zonas de interese para a defensa e instalaciéns militares, parques de bombeiros,
penitenciarias, centros hospitalarios, universidades e outros analogos.

Os terreos precisos para o establecemento das instalacidons a que se refire este artigo
obteranse da maneira que se estableza na normativa aplicable en cada caso.

Nos casos en que o seu destino sexa publico e o concello o considere oportuno, poderd
considerar a obtencion do solo destinado a estes equipamentos por algun dos procedementos
de xestion urbanistica previstos neste regulamento.

2. O plan xeral cualificara estes elementos, sempre que sexan de uso e titularidade publicos,
como parte do sistema xeral de equipamentos, pero non podera considerar a sua superficie
para os efectos de xustificar as reservas minimas establecidas nos artigos 66 e 69.

Artigo 73. Condicidns do sistema de infraestruturas de comunicacién

1. As caracteristicas dos elementos do sistema de infraestruturas de comunicacion seran as
que estableza a normativa sectorial que as regule en cada caso.

O plan xeral debera ter en conta o establecido pola dita normativa sectorial no tocante a
situacion da lifia limite de edificacion respecto do trazado das correspondentes infraestruturas
de comunicacién, especialmente 4 correspondente as redes de estradas e ferroviaria. Ademais,
tera en consideracién o disposto nos estudos informativos aprobados en materia de
infraestruturas, nos termos previstos na normativa sectorial.

2. Nos novos desenvolvementos urbanisticos, o sistema de infraestruturas de comunicaciéon
cumprira as condicions establecidas nos artigos seguintes, respecto das caracteristicas dos
elementos que o compofien.
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3. En todo caso, respectaranse as condiciéns exixidas na normativa vixente en materia de
accesibilidade e supresion de barreiras arquitectdnicas e urbanisticas.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 73 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado vinte e catro.

Artigo 74. Caracteristicas do viario dos novos desenvolvementos

1. Nos novos desenvolvementos, o desefio da rede viaria non incluida na rede de estradas
reguladas pola normativa sectorial estatal, autonémica ou local axustarase as seguintes
condiciéns dimensionais e funcionais, ademais das que resulten exixibles pola normativa
sectorial de aplicaciéon no medio urbano:

a) Existira un equilibrio entre os trazados viarios (perfis lonxitudinais e transversais) e o relevo
natural dos terreos, de xeito que as pendentes das vias non resulten excesivas, pero tampouco
se produzan grandes movementos de terra que dean lugar a desmontes e/ou terrapléns
inadecuados polo seu impacto paisaxistico.

b) As areas peonis deberdn estar diferenciadas do transito rodado, serd compatible a
utilizacion de soluciéns de plataforma Unica e reunirdn as necesarias condicions de seguridade
fronte aos medios de transporte motorizados.

c) O novo viario axustarase as seguintes condiciéns dimensionais:

c.1) O largo minimo das vias con circulacion rodada nos novos desenvolvementos en solo
urbanizable e solo urbano non consolidado en que sexan necesarios procesos de urbanizacion
cumprird as seguintes condicidns:

1°. Nos sectores e ambitos de uso residencial ou hoteleiro, o largo minimo da via sera de 10
metros.

2°. Nos sectores e ambitos de uso industrial ou terciario distinto do hoteleiro, o largo minimo
da via sera de 12 metros.

3°. As glorietas e cruces desefiaranse garantindo o acceso de vehiculos grandes como son os
correspondentes a emerxencias, bombeiros e servizos municipais.

c.2) A distancia entre alifiacidns, nas vias de uso peonil exclusivo ou con circulacion restrinxida
a0 acceso a garaxes e vehiculos de emerxencia, non poderad ser inferior a 6 metros.

c.3) Nos novos desenvolvementos, as beirarrias que se proxecten teran un largo minimo de 2
metros, contados desde a aresta exterior do bordo.

c.4) Os carris destinados & circulacidn de vehiculos teran un largo minimo de 3 metros.
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c.5) As bandas especificas para carrilbici terdn un largo minimo de 1,60 metros cando sexan
dun Unico sentido, e de 2,20 metros no caso de ser de dobre sentido, de acordo co desefio da
via.

2. Nos sectores de solo urbanizable, as vias principais deberan incorporar carril-bici, que se
conectara cos da mesma categoria existentes no contorno, de ser o caso.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 74 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado vinte e cinco.

Artigo 75. Caracteristicas da dotacién de aparcadoiros

1. As prazas de aparcadoiro de caracter privado localizaranse dentro das parcelas, na
proporcion establecida no artigo 69.1.c).

2. Ademais, reservarase o solo necesario para localizar as prazas de aparcadoiro de caracter
publico, na proporcion establecida no mesmo artigo, as cales cumprirdn as seguintes
condicidns:

a) Localizaranse nos espazos publicos anexos ao viario, ou en espazos de uso exclusivo
aparcadoiro que cumpran as seguintes condicions:

1°. A superficie minima considerada por praza de aparcadoiro, incluindo a parte proporcional de
accesos, non sera inferior a 20 metros cadrados, sen prexuizo de que as dimensidns reais das
prazas se adapten as caracteristicas dos diferentes tipos de vehiculos en relacién co uso
predominante do ambito ou sector, ou coa normativa vixente en materia de accesibilidade
universal e supresion de barreiras arquitectonicas e urbanisticas.

2°. Nas superficies de aparcadoiro situadas ao aire libre inserirase unha malla de arboredo, a
razoén, como minimo, de 1 drbore por cada 3 prazas. Este arboredo podera descontarse da
dotacién minima exixida no artigo 69.

b) As prazas de aparcadoiro teran unha superficie rectangular minima de dimensions 2,20 x
4,50 metros para as prazas dispostas en corddén e 2,40 x 4,50 metros para as dispostas en
bateria ou espifia.

c) No caso de que se proxecten aparcadoiros publicos no subsolo, estes deberan cumprir as
condicions dimensionais e funcionais minimas exixidas para os garaxes na normativa de
habitabilidade de vivendas de Galicia.

d) Respectaranse as condicidns e as reservas minimas de prazas de aparcadoiro accesibles
exixidas na normativa vixente en materia de accesibilidade e supresiéon de barreiras
arquitecténicas e urbanisticas.
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Artigo 76. Condiciéns do sistema de infraestruturas de redes de servizos

1. Respecto do sistema de infraestruturas de redes de servizos, e co fin de determinar a
viabilidade das actuacions urbanisticas, as compafias subministradoras e distribuidoras
establecerdan, no momento da redaccién do plan xeral de ordenacién municipal, unha
estimacion das necesidades e do custo das infraestruturas asociadas aos desenvolvementos
urbanisticos propostos.

Para tal efecto, as empresas subministradoras e distribuidoras emitiran o informe establecido
no artigo 162.g) sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos
antes de iniciar a tramitacién dos plans de desenvolvemento do plan xeral.

2. Os instrumentos de planeamento urbanistico deberan recoller as infraestruturas necesarias
para o abastecemento eléctrico, de gas, de auga, saneamento, telecomunicaciéns e doutros
servizos, de ser o caso, para o que deberan prever e cuantificar o aumento da demanda do
servizo en todos os ambitos de novos desenvolvementos propostos.

3. Calquera novo desenvolvemento residencial, industrial ou terciario prevera
obrigatoriamente duas redes de evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas
pluviais e para augas residuais. Incluiranse as técnicas de drenaxe urbana sustentable para
garantir dun xeito cualitativo e cuantitativo a volta da auga pluvial ao medio receptor, de
acordo coa normativa técnica correspondente.

4. As redes de evacuacion de augas residuais para novos desenvolvementos urbanisticos
conduciran a elementos ou instalaciéons de depuraciéon que garantan que os efluentes cumpran
os limites ambientais establecidos legalmente.

5. Nas obras de urbanizacién, sempre que sexa a opcién de maior eficiencia global, e conforme
coa normativa sectorial aplicable, incluirase no desefio das redes de servizos que o seu trazado
sexa mediante galerias subterraneas ou gabias compartidas.

6. Non se permitird a colocacién de centros de transformacién de electricidade en superficie
nos espazos publicos (viarios, espazos libres e zonas verdes).

Artigo 77. Reserva de vivenda protexida

1. Os plans xerais deberan prever unhas reservas de solo para a vivenda suxeita a algun réxime
de proteccion publica que, como minimo, comprenderan os terreos necesarios para realizar o
30 % da edificabilidade residencial prevista pola ordenacién urbanistica no solo urbanizable e
no solo urbano non consolidado regulado no artigo 17.b.1) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro. Esta
proporcion serd do 10 % no suposto do solo urbano non consolidado regulado no artigo 17.b.2)
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro. No suposto do solo urbano non consolidado regulado no artigo
17.b.3) da lei, non serd obrigatorio prever unha reserva para vivenda suxeita a algun réxime de
proteccién (artigo 42.9 da LSG).

2. Excepcionalmente, os plans xerais, atendendo & demanda real de vivenda protexida, poderan
fixar unha reserva inferior axustada & porcentaxe de reserva total de solo para vivenda
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protexida do concello e aos diferentes réximes de vivenda protexida. A porcentaxe de reserva
total do concello determinaraa anualmente o Instituto Galego da Vivenda e Solo, con base nos
inscritos no Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma de Galicia,
asi como a porcentaxe media para o conxunto da Comunidade Auténoma. En ningun caso a
porcentaxe de reserva fixada para un concello poderd ser inferior & dita media. A resolucion
que determine a porcentaxe que resulte para cada concello serd obxecto de publicaciéon no
Diario Oficial de Galicia.

3. Cando se produza unha variacién de mais ou menos dous puntos porcentuais da porcentaxe
de reserva total de solo para vivenda protexida do concello establecida no plan xeral respecto
da ultima publicada, o Pleno do concello, por maioria absoluta, e sen necesidade de seguir o
procedemento de modificacion do plan, deberd acordar a modificacion das porcentaxes de
reserva e axustalas a resolucion do Instituto Galego da Vivenda e Solo (artigo 42.9 da LSG).

4. Estaran exentos das reservas de solo reguladas neste artigo aqueles concellos que conten
con menos de 5.000 habitantes inscritos no padrén municipal no momento da aprobacién
inicial do plan xeral, cando este non contefia prevision para novos desenvolvementos
urbanisticos en solos clasificados como urbanos non consolidados e urbanizables que na
totalidade do municipio superen as 300 vivendas (artigo 42.9 da LSG).

5. As reservas para a construcion de vivendas protexidas deberan localizarse favorecendo o
principio de cohesidn social e conforme as seguintes regras en funcién da clasificacién do solo:

- No solo urbano non consolidado debera acreditarse o cumprimento da reserva para vivenda
protexida no distrito.

- No solo urbanizable debera acreditarse o cumprimento da reserva para vivenda protexida no
sector (artigo 42.10 da LSG).

6. O previsto neste artigo resulta de aplicacion a todos os plans xerais de ordenacion
municipal, con independencia da forma de fixacion da reserva e da sua contia. Enténdese que a
porcentaxe final que se fixe se axusta a resolucién do Instituto Galego da Vivenda e Solo cando
iguale ou supere a reserva establecida nesta.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 77 apartados 2 e 3 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e
seis.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 77 nova apartado 6 redaccién por artigo Unico apartado vinte e sete.

Artigo 78. Normas de calidade ambiental e paisaxistica
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1. O planeamento urbanistico garantird as condicions de habitabilidade, salubridade e
funcionalidade das vivendas e usos residenciais, respectando as condicions minimas fixadas
(artigo 43.1 da LSG), de acordo coas condicions minimas establecidas na correspondente
normativa sectorial de aplicacion nestas materias.

2. En todo caso, prohibese o uso residencial en sotos e semisotos (artigo 43.1 da LSG).

A tal efecto, observarase o disposto no anexo |, respecto da definicién dos conceptos de soto,
semisoto, planta baixa, planta piso e rasante, ou a sua definicion establecida polo
planeamento aprobado con anterioridade 4 entrada en vigor deste regulamento, de ser o caso.

3. En relacién co niumero anterior, o planeamento establecera un criterio para a medicién das
alturas que, en todo caso, respectara as seguintes condicions:

a) Para a medicién das alturas estableceranse dous tipos de unidades: distancia vertical e
numero de plantas. Cando o planeamento sinale ambos os dous tipos, deberan de respectarse
os dous.

b) Establecerase a cota de referencia ou orixe, segundo a definicién recollida no anexo I.

c) As alturas tomaranse na vertical do punto medio da lifia de fachada e mediranse a partir da
cota de referencia, e non poderd haber nos extremos de cada unha das fachadas variacions
superiores a 1 metro sobre a altura maxima permitida. No caso contrario deberase graduar a
construcién adaptandoa ao perfil da via ou do terreo de forma que cada treito de fachada
cumpra con esta limitacién. O mesmo criterio se seguird para a prolongacion das plantas
baixas respecto da sua altura.

Excluese desta condicion o largo da formacion de portaléns de garaxe, sempre que a sua
fronte non ocupe mais do 50 % da fachada nin mais de 6 metros, excepcion que se admitird
unicamente nunha das fachadas do edificio.

d) Para os efectos da medicion polo numero de plantas, contabilizaranse as plantas piso e
baixa.

4. O planeamento urbanistico procurara unha razoable e equilibrada articulaciéon de usos,
actividades e tipoloxias edificatorias compatibles (artigo 43.2 da LSG).

5. Nos ambitos de solo urbano non consolidado e nos sectores de solo urbanizable, para os
cales se prevexan usos residenciais, mesmo cando estes usos non sexan maioritarios, os plans
estableceran unha reserva minima de edificabilidade para uso comercial igual ou superior ao 1
% da edificabilidade residencial do dmbito ou sector de acordo co establecido no artigo 27.3 da
Lei 13/2010, do 17 de decembro, de comercio interior de Galicia.

6. O planeamento que estableza a ordenacion detallada terad en conta as previsidons necesarias
para evitar barreiras arquitectdnicas e urbanisticas, de maneira que as persoas con mobilidade
reducida vexan facilitado ao maximo o acceso directo aos espazos publicos e as edificacions
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publicas e privadas, de acordo coa normativa vixente sobre accesibilidade e supresién de
barreiras arquitecténicas (artigo 43.3 da LSG).

7. O planeamento urbanistico debera fixar a altura maxima das edificaciéns en proporcién as
dimensions das vias e dos espazos libres, de modo que queden garantidas as mellores
condicions posibles de asollamento e de ventilacion natural das vivendas.

8. O planeamento podera prohibir os tendidos aéreos e prever o soterramento dos existentes.
En todo caso, deberan soterrarse as redes de servizos dos novos desenvolvementos
residenciais e terciarios (artigo 43.5 da LSG).

O plan xeral establecera as condicidéns necesarias para que nas rehabilitacions e nas actuacions
integrais sobre as fachadas de edificios existentes se eliminen os tendidos vistos de
instalacions.

Ademais, o planeamento prevera o soterramento das instalacidns relativas aos servizos
publicos nas areas de especial proteccion, sen prexuizo do que dispofia a normativa sectorial
de aplicacién.

9. O planeamento procurara evitar as medianeiras vistas, promovendo sempre que sexa
posible o remate das existentes e evitando a aparicién doutras novas.

Lei 5/2025, do 23 de decembro.

Artigo modificado: Artigo 78 apartado 7 nova redaccion por artigo 65 apartado un.

Seccion 22. Division do solo urbano e urbanizable

Artigo 79. Divisién do solo urbano e urbanizable

1. O plan xeral dividira a totalidade do solo urbano en distritos, atendendo a racionalidade e
calidade da ordenacién urbanistica e a accesibilidade universal da poboacién as dotaciéns,
utilizando preferentemente como limites os sistemas xerais e os elementos estruturantes da
ordenacion urbanistica, e coincidindo na maior parte da sua extension cos barrios, parroquias
ou unidades territoriais con caracteristicas homoxéneas (artigo 44.1 da LSG).

2. O solo urbanizable dividirase en sectores para os efectos da sua ordenacién detallada e da
aplicacion dos estdndares establecidos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, de Galicia (artigo 44.2
da LSG), e recollidos neste regulamento.

A delimitacién dos sectores realizarase tendo en conta as seguintes regras:

a) Os sectores delimitaranse utilizando preferentemente os limites dos sistemas xerais e os
elementos naturais determinantes, de forma que se garanta unha adecuada insercion do
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sector dentro da estrutura urbanistica do plan xeral e resulte viable técnica e economicamente
o cumprimento dos estandares urbanisticos (artigo 44.2 da LSG).

b) Sempre que sexa posible incluiranse parcelas completas para facilitar a ulterior xestion
urbanistica.

c) Non se poderan delimitar sectores de solo urbanizable en terreos que presenten unha
pendente media igual ou superior ao 50 %.

d) Non se poderan delimitar sectores de uso residencial que non sexan contiguos ao solo
urbano existente, ou a solos urbanizables residenciais en fase de urbanizacion.

Para tal efecto, considérase que un sector é contiguo ao solo urbano ou a solos urbanizables
residenciais en fase de urbanizacién cando exista unha relacién fisica de continuidade entre
ambos que posibilite a integracion do citado sector na trama urbana existente, unha vez que
se leve a cabo o seu desenvolvemento.

No caso de que exista un elemento natural ou de infraestrutura entre ambos xustificarase,

para garantir a continuidade, que este non representa unha barreira que supofia o illamento do
novo sector respecto da estrutura urbana existente.

Seccién 3. Instrumentos de planeamento urbanistico

Artigo 80. Instrumentos de planeamento urbanistico

1. A ordenacién urbanistica levarase a cabo a través do Plan basico autondémico, dos plans
basicos municipais e dos plans xerais de ordenacién municipal, asi como a través dos seus
instrumentos urbanisticos de desenvolvemento (artigo 45 da LSG).

2. Os instrumentos de planeamento urbanistico deberan redactarse en coherencia coas
directrices de ordenacion do territorio, o Plan de ordenacion do litoral e os demais
instrumentos de ordenacién do territorio que se aproben ao abeiro da Lei de ordenacién do
territorio de Galicia.

Artigo 81. Avaliacién ambiental estratéxica dos instrumentos de planeamento urbanistico

1. Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria os seguintes instrumentos de
planeamento urbanistico, asi como as suas modificaciéns:

a) O Plan basico autondémico.
b) Os plans xerais de ordenaciéon municipal.

c) Os plans que requiran unha avaliacidon por afectar de xeito apreciable espazos da Rede
Natura 2000, nos termos previstos na sua lexislacién reguladora.
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d) Os comprendidos no punto seguinte, cando asi o decida o érgano ambiental no informe
ambiental estratéxico ou cando asi o solicite o promotor (artigo 46.1 da LSG).

2. Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada os seguintes instrumentos de
planeamento urbanistico:

a) As modificacions menores dos instrumentos de planeamento mencionados no punto
anterior (artigo 46.2.a) da LSG).

Para tal efecto, de acordo co establecido no artigo 5.2.f) da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de
avaliacion ambiental, enténdense por modificaciéns menores aqueles cambios nas
caracteristicas dos plans aprobados que non constitien variaciéns fundamentais das
estratexias, directrices e propostas ou da sua cronoloxia, pero que producen diferenzas nos
efectos previstos ou na zona de influencia.

b) O planeamento de desenvolvemento, por establecer o uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension (artigo 46.2.b) da LSG).

c) Os demais plans que, establecendo un marco para a autorizacién no futuro de proxectos,
non encaixen nos supostos do punto anterior, tales como os plans bdsicos municipais (artigo
46.2.c) da LSG).

Seccién 4°. Disposiciéns comuns na elaboracidn de instrumentos de planeamento
urbanistico

Artigo 82. Cartografia

1. A documentacion grafica dos instrumentos de planeamento urbanistico debera ser
elaborada en formato dixital, utilizando como soporte unha base cartografica adecuada. Cando
non se dispofia dunha base suficientemente actualizada ou detallada para o ambito afectado,
quen formule o planeamento debera elaborala de conformidade co regulado nas Normas
técnicas de planeamento urbanistico de Galicia.

2. A cartografia base que se actualice ou elabore a escala 1/5.000 sera posta a disposiciéon do
Instituto de Estudos do Territorio, para os efectos da stia comprobacién. Para tal efecto,
coincidindo co momento da solicitude de inicio da avaliacién ambiental estratéxica, a
cartografia a escala 1/5.000 dos instrumentos de planeamento serd enviada polo concello ao
Instituto de Estudos do Territorio, ao cal lle correspondera o control de calidade da base
cartografica.

3. A tramitacion do instrumento de planeamento poderad continuar coas sucesivas fases do
procedemento de elaboracién ata a aprobacion definitiva, con independencia do proceso de
comprobacion.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
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Artigo modificado: Artigo 82 nova redaccidn por artigo Unico apartado vinte e oito.
Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 82 nova redaccidn por artigo 9 apartado un.

Artigo 83. Sinxeleza e proporcionalidade na documentacién

O contido dos instrumentos de planeamento urbanistico deberd desenvolverse conforme os
principios de maxima sinxeleza, lexibilidade e proporcionalidade en relaciéon coas
caracteristicas do ambito.

No caso da redaccién de plans xerais de ordenacion municipal, aplicaranse estes principios en
funcion das caracteristicas do concello pola sta poboacién e dindmica de crecemento, pola sua
pertenza a ambitos territoriais con relaciéns supramunicipais significativas ou por contar con
valores singulares relativos a paisaxe ou ao patrimonio cultural ou natural.

O contido dos instrumentos de planeamento de desenvolvemento redactarase conforme os
mesmos principios, sequndo as caracteristicas da sla natureza e dmbito territorial.

Artigo 84. Colaboracién administrativa

1. As administracidns publicas, as suas entidades dependentes e as empresas subministradoras
e distribuidoras de servizos publicos deberan colaborar na elaboracién dos instrumentos de
planeamento urbanistico, facilitando ao concello canta informacion lles solicite para tal
efecto, salvo que estea suxeita a restricidns legais de acceso.

2. As administraciéns publicas e os particulares que pretendan elaborar instrumentos de
planeamento urbanistico poderdn requirir o concello para que solicite a informacién necesaria
das entidades citadas no numero anterior, informacién que deberd ser facilitada no prazo
maximo de dous meses.

Artigo 85. Redaccién dos instrumentos de planeamento

1. A redaccién dos instrumentos de planeamento urbanistico efectuarana facultativos ou
facultativas coa correspondente titulacidn universitaria (artigo 51.1 da LSG).

2. A redaccién do proxecto de plan xeral debera ser realizada por un equipo multidisciplinar
formado por un minimo de tres especialistas con titulacion universitaria de segundo ou
terceiro ciclos, dos cales, polo menos, un deles tera que ser arquitecto ou arquitecta ou
enxefieiro ou enxefieira de camifos, canles e portos ou ter o grao en arquitectura ou enxefiaria
de camifios, canles e portos (artigo 51.1 da LSG).

3. O Plan basico autondmico e os plans basicos municipais seran redactados por equipos
multidisciplinares da mesma condicién que os exixidos para a redacciéon do Plan xeral de
ordenacién municipal.
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4. No caso de modificaciéns puntuais dos instrumentos de planeamento relacionados nos
numeros anteriores, ou da redacciéon ou modificacion dos seus instrumentos de
desenvolvemento, estes poderan ser redactados polas persoas ou equipos determinados no
punto 1 deste artigo.

Artigo parcialmente anulado pola sentencia STSJ GAL 2809/2020
Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 85 apartado 1 nova redaccidén por artigo 9 apartado tres.

Seccién 5° Suspension de licenzas

Artigo 86. Suspensién de licenzas

1. Os 6rganos competentes para a aprobacién inicial dos instrumentos de planeamento
urbanistico poderan acordar a suspension do procedemento de outorgamento de licenzas de
parcelacion de terreos, edificacion e demolicion para areas ou usos determinados, co fin de
estudar a sua formulacién, revision ou modificacion. Esta suspension extinguirase, en todo
caso, no prazo dun ano.

O acordo de suspension deberd publicarse no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de
maior difusion da provincia (artigo 47.1 da LSG).

2. O acordo de aprobacién inicial dos instrumentos de planeamento urbanistico determinara,
por si sO, a suspension do procedemento de outorgamento de licenzas naqueles ambitos do
territorio obxecto de planeamento no caso en que as novas determinacions deste supofian a
modificaciéon da ordenacion urbanistica vixente. Para estes efectos, determinara expresamente
as areas afectadas pola suspension.

Esta suspension tera unha duracion mdaxima de dous anos, contados desde a devandita
aprobacion inicial e, en calquera caso, extinguirase coa aprobacidn definitiva do planeamento
(artigo 47.2 da LSG).

En consonancia co disposto no ndmero 1, debe entenderse que a suspension determinada polo
acordo de aprobacién inicial do planeamento tamén estara referida as licenzas de parcelacidn,
edificacion e demolicion.

3. En ambos os casos, a suspension poderd referirse a todas ou algunha das actividades
citadas, e non afectara:
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a) As obras de mantemento, conservacion e reforma, salvo no caso de obras de rehabilitacion
integral que sexan equiparables a reconstrucion total do edificio non xustificadas en razéns de
urxencia ou que supofian un aumento do volume edificado.

b) As licenzas de primeira ocupacion.

c) Aos proxectos que cumpran simultaneamente o instrumento de planeamento en vigor e a
revision ou modificacidn deste, sempre que esta fose aprobada inicialmente.

d) Aos actos suxeitos ao tramite de comunicacion previa, sempre e cando se trate de obras ou
actos para a implantacién de usos ou actividades autorizados polo novo planeamento.

4. O documento en que se recolla a suspensién incorporara un resumo executivo, o cal debera
expresar, polo menos, os seguintes aspectos:

a) No caso de que haxa ordenacién proxectada, delimitacién dos ambitos a que esta altera a
vixente, cun plano da sua situacion e determinacién do alcance da dita alteracion.

b) De ser o caso, os ambitos en que se suspenda o outorgamento de licenzas e a duracion da
dita suspension.

c) O alcance das licenzas que suspende, de acordo co establecido no nimero 3 deste artigo.

5. Se con posterioridade ao acordo que determine a suspension facultativa se reducise o
ambito afectado, o érgano administrativo competente que a acordase procedera a levantar a
suspensién en relacién co solo e/ou actividades obxecto de exclusién, e observaranse os
mesmos requisitos de publicidade que se exixen para acordar a suspension.

6. Extinguidos os efectos da suspensién en calquera dos supostos previstos, non poderdn
acordarse novas suspensions por idéntica finalidade, no prazo de catro anos (artigo 47.3 da
LSG).

Para tal efecto, enténdese por idéntica finalidade a redaccion, revision ou modificacién dun
instrumento de planeamento urbanistico da mesma natureza e obxectivos que o que motivou a
primeira suspensioén, e que afecte ou inclua o mesmo ambito de planeamento.

7. Mentres dure a suspension de licenzas, poderan autorizarse usos e obras provisionais nos
termos do artigo 89 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e o artigo 204 deste regulamento (artigo
47.5 da LSG).

Artigo 87. Dereito de indemnizacién por suspensién de licenzas

1. Acordada a suspensién de licenzas ou a aprobacién inicial do plan que comporte este efecto
suspensivo, o 6rgano municipal competente ordenara a interrupcién do procedemento de
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outorgamento de licenzas e a notificacion desta a aqueles que tivesen presentadas solicitudes
de licenza con anterioridade & data da adopcién do acordo de suspensiéon ou de aprobacién
inicial do plan.

2. Os peticionarios de licenzas solicitadas con anterioridade a publicacion da suspension e que
se encontren dentro do prazo legal de resolucidn teran dereito a ser indemnizados do custo
oficial dos proxectos e a devolucidn, se é o caso, das cantidades correspondentes aos tributos
municipais, sempre que o seu outorgamento non sexa posible, por resultar incompatible coa
nova ordenacion establecida, e se comprobe que o proxecto para o cal se solicitase licenza se
axustaba ao planeamento vixente no momento de presentar a solicitude (artigo 47.4 da LSG).

Para tal efecto, entenderase por custo oficial dos proxectos o custo real destes que o axente
promotor poda xustificar por calquera medio de proba valido en dereito.

Seccion 6°. Normas técnicas de planeamento

Artigo 88. Obxecto e contido das normas técnicas de planeamento

1. As normas técnicas do planeamento urbanistico terdn por obxecto unificar os criterios
técnicos para a elaboracion dos documentos de planeamento urbanistico, a terminoloxia e os
conceptos urbanisticos xerais, asi como calquera outra cuestiéon que precise aclaracién ou
orientacion técnica en materia de planeamento urbanistico (artigo 48.1 da LSG).

2. As normas técnicas de planeamento teran o seguinte contido:

a) A definicion e concrecién dos conceptos habitualmente utilizados na elaboracién das normas
urbanisticas dos instrumentos de planeamento ou das ordenanzas de edificacion, asi como
noutros documentos escritos e na rotulacién e lendas dos planos.

b) As normas técnicas para a elaboracién da cartografia urbanistica e para o seu tratamento
informatico.

c) Os criterios, formatos e contidos para a elaboracién dos diferentes documentos que
compofien os instrumentos de planeamento.

d) As especificacidons exixidas respecto do formato dos documentos requiridos polo érgano
ambiental para a tramitacién da avaliacién ambiental estratéxica.

e) Calquera outro que tefia como finalidade reducir o grao de discrecionalidade na
interpretacion dos documentos de planeamento urbanistico e facilitar a sua integraciéon nos
sistemas de informacion territorial e urbanistica de Galicia.

Artigo 89. Procedemento de aprobacién e alcance das normas técnicas de planeamento

1. As normas técnicas de planeamento seran elaboradas pola conselleria competente en
materia de urbanismo.
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2. A aprobacién das normas técnicas correspdndelle & persoa titular da conselleria competente
en materia de urbanismo, logo da audiencia & Federacidon Galega de Municipios e Provincias
(artigo 48.2 da LSG).

Ademais, darase audiencia aos colexios profesionais con competencias na formulaciéon dos
instrumentos de planeamento, de acordo con este regulamento.

3. As normas técnicas aprobaranse nos termos expostos, logo de sometemento a informe por
parte da Comision Superior de Urbanismo, que deberd ser emitido nun prazo de seis meses, e a
un periodo de informacién publica por prazo non inferior a un mes.

4. As normas técnicas de planeamento terdn caracter vinculante para a elaboracion dos
instrumentos de planeamento urbanistico, salvo que nelas se dispofia expresamente o
contrario.

CAPITULO Il Plan bésico autonémico

Seccion 1°. Disposicidns xerais

Artigo 90. Plan basico autonémico

1. O Plan basico autondmico é o instrumento de planeamento urbanistico que ten por obxecto
delimitar no territorio da Comunidade Auténoma de Galicia as afecciéns derivadas da
lexislacién sectorial e identificar os asentamentos de poboacidn existentes (artigo 49.1 da LSG).

Asi mesmo, o Plan basico autondémico establecerd unha regulacién de caracter xeral dos
diferentes usos do solo e da edificacion, de acordo coas suas determinacions, recollidas no
ndmero 3 deste artigo.

2. Este instrumento sera aplicable nos concellos que carezan de plan xeral de ordenacién
municipal e terd caracter complementario do planeamento municipal (artigo 49.2 da LSG).

O Plan basico autonémico serd de aplicacién directa naqueles concellos que non conten con
instrumento de planeamento xeral, é dicir, que non conten con Plan xeral de ordenacién,
normas complementarias e subsidiarias de planeamento municipais ou proxecto de ordenacidn
do medio rural; e, naqueles concellos que conten con instrumento de planeamento xeral, tera
caracter complementario, para suplir as posibles indeterminacions e lagoas do dito
planeamento, sen que en ningun caso poida modificar a clasificacién do solo nin alterar as
determinaciéns do planeamento que complementa.

3. O Plan basico autondmico contera as seguintes determinacidns:

a) Relacion cos instrumentos de ordenacién do territorio.
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b) Determinacidn das afeccidns derivadas das lexislacidns sectoriais sobre o territorio.
c) Identificacion dos asentamentos de poboacién existentes.
d) Regulacién dos usos do solo e da edificacién (artigo 49.3 da LSG).

4. Os cambios derivados de modificacidns das afeccidns sectoriais e da aprobacién dos
instrumentos de ordenacion do territorio vincularan o Plan basico autondmico, que terd que
adaptarse a eles. Para tales efectos, a conselleria competente en materia de ordenaciéon do
territorio e urbanismo promovera a actualizaciéon da sua cartografia en consonancia cos
cambios operados.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 90 apartado 2 nova redaccion por artigo Unico apartado vinte e nove.

Artigo 91. Relacién cos instrumentos de ordenacién do territorio

1. O Plan basico autondmico recollerd as determinacidons dos diferentes instrumentos de
ordenacion do territorio, de xeito que resulte clara a sta incidencia sobre cada zona do dmbito
da Comunidade Auténoma de Galicia.

2. Asi mesmo, plasmara as distintas dreas definidas nas directrices de ordenacién do territorio,
no Plan de ordenacion do litoral e nos demais instrumentos de ordenacidon do territorio
aprobados de acordo coa Lei de ordenacién do territorio de Galicia.

Artigo 92. Afecciéns derivadas das lexislaciéns sectoriais sobre o territorio

1. O Plan bdasico autondémico recollerd todos os ambitos de afeccion que sobre o territorio
estableza a normativa sectorial de aplicacién con incidencia no planeamento.

Para tal efecto terd en consideracién as afeccidns que deriven da normativa sectorial en
materia de augas, costas, espazos naturais, montes, portos, aeroportos, ferrocarris, estradas,
da politica enerxética, das telecomunicacions, de conservacién da natureza, da paisaxe, do
patrimonio e de todas aquelas que poidan ter incidencia sobre o territorio.

2. Respecto das afeccions derivadas da normativa sectorial en materia de patrimonio cultural e
natural, o Plan basico autondmico deberd identificar os elementos e ambitos obxecto de
proteccién que estean contidos en catalogos e inventarios oficiais.

O Plan basico autondmico identificara todos os bens inmobles do patrimonio cultural, tanto os
inscritos no Rexistro de Bens de Interese Cultural de Galicia como no Catalogo do Patrimonio
Cultural de Galicia, e os seus contornos de proteccidn e zonas de amortecemento, de ser o
caso.
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3. A clasificacién e categorizacion que sobre o solo rustico leven a cabo os plans basicos
municipais deberan ser congruentes coas delimitaciéns das afeccions establecidas polo Plan
basico autonémico.

Artigo 93. Identificacién dos asentamentos de poboacién existentes

1. O Plan basico autondémico debera identificar todos os asentamentos de poboacion existentes
na Comunidade Auténoma de Galicia.

A tal efecto, considerarase asentamento de poboacidn existente todo aquel que sexa
singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padréns oficiais, e
que tefia un topdénimo recofiecido no nomenclator oficial, con independencia do seu caracter
urbano ou de nucleo rural.

2. O Plan clasificard os diferentes asentamentos de poboacién de acordo co sistema de
asentamentos establecido nas directrices de ordenacion do territorio, diferenciando:

a) Os asentamentos do sistema de grandes cidades.

b) Os asentamentos do sistema urbano intermedio.

¢) Os nodos para o equilibrio do territorio.

d) Os nucleos principais dos restantes concellos e parroquias rurais.

e) Outros asentamentos.

3. A identificacién dos asentamentos realizada polo Plan bdsico autondmico sera a base para a
delimitacidn e categorizacion dos nucleos rurais e dos terreos que sexan clasificados como

solo urbano consolidado polos plans basicos municipais.

4. O Plan bdsico autondmico incorporara directamente a identificacion dos asentamentos xa
delimitados polos instrumentos de planeamento vixentes no momento da sua redaccion.

Artigo 94. Regulacién dos usos do solo e da edificacién

O Plan bdasico autondmico establecera unha serie de ordenanzas tipo, que seran incorporadas
aos plans basicos municipais en funcién das caracteristicas da cada concello e das clases e
categorias de solo que nel se delimiten.

Asemade, poderan ser utilizadas como base ou referencia na elaboracién dos plans xerais de
ordenacién municipal cando se considere oportuno.

Seccion 22. Documentacion do Plan basico autondmico

Artigo 95. Documentos do Plan basico autonémico
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1. O Plan basico autondmico incluird os seguintes documentos:
a) Memoria xustificativa dos seus fins, obxectivos e determinacions.

b) Planos de delimitacion dos ambitos de aplicacion dos instrumentos de ordenacién do
territorio.

c) Planos de delimitacion das afeccidns sectoriais.

d) Plano de identificaciéon dos asentamentos de poboacion.

e) Ordenanzas tipo de edificacidn e uso do solo (artigo 49.4 da LSG).
f) Catdlogo.

2. Os planos do Plan basico autondémico realizaranse a escala adecuada e dividindo a
informacion en varios planos tematicos cando asi o requira a lexibilidade ou densidade deles.

Artigo 96. Memoria xustificativa

1. Dentro da documentacion escrita do Plan basico autondémico incorporase unha memoria
xustificativa dos seus fins, obxectivos e determinacions.

2. A memoria desenvolverd o seguinte contido:

a) Obxectivos e fins do plan: exporanse os obxectivos e fins que deberd satisfacer o plan e os
criterios establecidos para elo.

b) Marco normativo: establecerase o marco xuridico en que se basea a redaccion do plan,
citando e analizando as determinacions legais que configuran o seu contido.

c) Ambito de aplicacién: establecerase o ambito de aplicacion e alcance do Plan basico
autonomico.

d) Cartografia e fontes: precisaranse as caracteristicas das bases cartograficas e fontes de
informacion utilizadas na redaccion do plan.

e) Determinacidons dos instrumentos de ordenacidén do territorio e da normativa sectorial con
incidencia no plan.

f) Criterios para a identificacién dos asentamentos de poboacidn existentes: o plan deberd
incorporar nesta memoria unha listaxe dos asentamentos identificados, ordenados por
provincias e municipios, e clasificados sequndo o sistema de asentamentos das Directrices de
ordenacion do territorio, expofiendo os criterios seguidos para a dita identificacién.

g) ldentificacion dos elementos de interese cultural e natural: o Plan basico autondmico debera
identificar os elementos de interese cultural e natural que estean recollidos nos catdlogos
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oficiais e sobre os que sexan de aplicacién determinaciéns de caracter sectorial das recollidas
no dito plan. Para tal efecto, nesta memoria incluirase cunha listaxe deles, ordenado por
provincias e concellos.

h) Xustificacion das determinaciéns do plan respecto da regulaciéon dos usos do solo e da
edificacion.

Artigo 97. Planos de delimitacion dos ambitos de aplicacién dos instrumentos de ordenacion
do territorio

1. Dentro da documentacion grafica do Plan basico autondmico incorporarase un conxunto de
planos nos cales se delimitaran, de maneira clara e inequivoca, os ambitos de aplicacién dos
diferentes instrumentos de ordenacion do territorio.

2. Este conxunto de planos recollera, como minimo:
a) As determinaciéns das directrices de ordenacion do territorio con incidencia no plan.

b) As determinacions do Plan de ordenacién do litoral con incidencia no plan, entre outras, as
delimitadas areas de proteccidn costeira e os espazos de interese paisaxistico.

c) As determinacions dos diferentes plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal
vixentes con incidencia no plan.

d) As determinaciéns dos demais instrumentos de ordenacidén do territorio que conten con
aprobacion definitiva e tefian incidencia no plan.

Artigo 98. Planos de delimitacion das afecciéns sectoriais

1. Dentro da documentacion grafica do Plan basico autondmico incorporarase un conxunto de
planos en que se delimitardn, de xeito claro e inequivoco, os ambitos de afeccién das distintas
normativas sectoriais vixentes.

2. Este conxunto de planos identificard os terreos afectados pola normativa sectorial con
incidencia no planeamento, e polo menos:

a) Os terreos destinados a localizacién de infraestruturas e as stas zonas de afeccidn, tales
como: as comunicaciéns (estradas, ferrocarris, portos, aeroportos e outras infraestruturas
territoriais de transportes) e telecomunicacidns, as instalaciéns para o abastecemento,
saneamento e depuracion de augas, as de xestién de residuos sélidos, as derivadas da politica
enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio
conforme o indicado na normativa de aplicacién.

Para tal efecto, o plan terd en conta os estudos informativos aprobados en materia de
infraestruturas.
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Nestes planos representaranse as lifias limite do dominio publico e as lifias limite de
edificacion establecidas pola normativa sectorial de aplicacion.

b) Os terreos considerados como areas de especial interese paisaxistica de conformidade coa
lexislacion de proteccion da paisaxe de Galicia.

c) Os terreos protexidos pola lexislaciéon do patrimonio cultural, identificando todos os bens
inmobles do patrimonio cultural, tanto os inscritos no Rexistro de Bens de Interese Cultural de
Galicia como no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia, e os seus contornos de proteccién
e zonas de amortecemento, de ser o caso.

d) Os terreos que fosen obxecto de concentracidn parcelaria por resolucion firme,
diferenciando os de concentracién agricola e os de concentracidn forestal.

e) Os terreos de alta produtividade agropecuaria delimitados no catalogo oficial
correspondente polo érgano que tefia a competencia sectorial en materia agricola ou gandeira.

f) Os terreos constituidos por montes vecifiais en man comun.

g) Os terreos de alta produtividade forestal delimitados no catdlogo oficial correspondente
polo 6rgano que tefia a competencia sectorial en materia forestal.

h) Os terreos definidos como dominio publico hidraulico na lexislacion sectorial de augas, as
suas zonas de policia e as zonas de fluxo preferente.

i) Os terreos que estean dentro da servidume de protecciéon do dominio publico maritimo-
terrestre establecida pola lexislacion sectorial estatal en materia de costas.

j) Os terreos sometidos a algun réxime de proteccion por aplicacion da lexislacion de
conservacion da natureza, ou da lexislacién reguladora dos espazos naturais, flora e fauna.

k) Os terreos afectados por calquera outra afeccién derivada da aplicacién dunha norma
sectorial con incidencia no ambito do Plan bdsico autonémico, como poderian ser as relativas a
cemiterios, defensa nacional, industrias extractivas e dereitos mineiros, explotacion de
hidrocarburos, pirotecnias e outras, que se consideren relevantes na redaccion deste.

Artigo 99. Planos de identificacién dos asentamentos de poboacién

1. Dentro da documentacion grafica do Plan basico autondmico incorporarase un conxunto de
planos en que se identificaran, de xeito claro e inequivoco, os asentamentos de poboacién
existentes, clasificados segundo sistema de asentamentos das Directrices de ordenacion do
territorio e de acordo co artigo 93.
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2. Nestes planos representaranse todos os asentamentos de poboacion, grafandoos de xeito
que se identifique claramente a que sistema dos establecidos polas Directrices de ordenacion
do territorio pertence cada un, asi como os ambitos municipais e provinciais de que forman
parte.

Artigo 100. Ordenanzas tipo de edificacion e usos do solo

1. Dentro da sta documentacién escrita, o Plan basico autonémico incorporara un conxunto de
ordenanzas tipo definindo, polo menos, as seguintes:

a) Ordenanza reguladora das disposicions xerais.

b) Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso residencial. Edificacién intensiva.
¢) Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso residencial. Edificacion extensiva.
d) Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso industrial e terciario.

e) Ordenanza reguladora do solo destinado a equipamentos.

f) Ordenanza reguladora do solo destinado a infraestruturas de redes de servizos.

g) Ordenanza reguladora do solo destinado a infraestruturas de comunicacions.

h) Ordenanza reguladora do solo destinado a espazos libres e zonas verdes.

i) Ordenanza reguladora do solo de nucleo rural tradicional.

j) Ordenanza reguladora do solo de nucleo rural comun.

k) Ordenanza de proteccion do solo rustico.

2. O plan establecerd unhas disposicidns xerais para todas as ordenanzas en que se terdn en
conta determinacions comuns de aplicacién a todas elas.

3. Para cada unha das ordenanzas tipo particulares o Plan basico autonédmico definird as
condicidns necesarias, como:

a) Ambito de aplicacién.
b) Usos permitidos, usos compatibles e/ou complementarios e usos prohibidos.
c) Condicions da edificacion: parcela minima, tipoloxias, recuamentos, ocupaciéon maxima,

pendente mdaxima de cuberta, altura maxima, aproveitamento baixo cuberta, voos, frontes
minimos de fachada e outros.
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d) Condiciéns particulares, cando proceda: instalaciéns desmontables, caracteristicas dos
peches, entre outras.

e) Normas de proteccion, cando proceda.
Artigo 101. Catélogo

1. De acordo co disposto no artigo 195.2, o Plan basico autondmico contera un catalogo en que
se recolleran todos os bens inmobles do patrimonio cultural, tanto os inscritos no Rexistro de
Bens de Interese Cultural de Galicia como no Catdlogo do Patrimonio Cultural de Galicia, no
ambito da Comunidade Auténoma, no momento da sua aprobacion inicial, asi como aqueles
que indique motivadamente a conselleria competente en materia de patrimonio cultural,
estean ou non incorporados no censo, cos seus contornos de proteccién e zonas de
amortecemento, de ser o caso.

2. O catalogo do Plan basico autonémico contera unha listaxe dos ditos elementos, organizado
por provincias e municipios, no cal se recollerdn os seguintes datos respecto de cada elemento
catalogado:

a) Situacion do ben: nucleo de poboacidn, parroquia, municipio e provincia.

b) Identificacidn: no Rexistro de Bens de Interese Cultural/no Catalogo do Patrimonio Cultural
de Galicia.

c) Tipo de ben: arqueoldxico, arquitectura civil, arquitectura relixiosa, elemento etnografico ou
outros.

d) Outros datos referidos & proteccién do elemento contidos no planeamento que orixinou a
sua catalogacion, de ser o caso.

Seccion 3°. Procedemento de aprobacion do Plan basico autonédmico

Artigo 102. Procedemento de aprobacién do Plan basico autonémico

1. A conselleria competente en materia de urbanismo promoverd a redaccién do Plan basico
autondémico. O érgano competente en materia de urbanismo remitird ao érgano ambiental un
borrador do referido documento, xunto coa solicitude de inicio da avaliacion ambiental
estratéxica ordinaria e do documento inicial estratéxico (artigo 50.1 da LSG).

Este borrador serd un documento integro co contido documental completo definido nos
artigos anteriores.
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2. O érgano ambiental, no prazo de tres meses, contados desde a recepcion da documentacion
completa, formulard o documento de alcance do estudo ambiental estratéxico, tras identificar
e consultar as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas, que se
pronunciaran no prazo maximo de dous meses (artigo 50.2 da LSG).

O documento de alcance do estudo ambiental estratéxico estard a disposiciéon do publico a
través da sede electrénica do 6rgano ambiental e do 6érgano competente en materia de
urbanismoa (artigo 50.2 da LSG).

Este documento determinara as administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas
que deban ser consultadas tras a aprobacién inicial do plan, que, como minimo, incluird todas
aquelas administraciéns publicas que deban emitir informe sectorial de conformidade coa
lexislacién aplicable (artigo 50.2 da LSG).

Simultaneamente, serdan consultadas as empresas ou entidades titulares dos sistemas de
infraestruturas de redes de servizos, as cales deberdn facilitar informacién sobre os seus plans
de investimentos en infraestruturas aprobados, asi como sobre a planificacion estratéxica
plurianual para a stia adecuada coordinacion coa planificacion urbanistica.

O o6rgano competente en materia de urbanismo elaborara o estudo ambiental estratéxico,
atendendo aos criterios contidos no documento de alcance e de conformidade co contido
exixible pola lexislacién vixente (artigo 50.2 da LSG).

Asi mesmo, debera solicitar, no momento que corresponda en cada caso, os informes
sectoriais que resulten preceptivos de conformidade coa normativa vixente.

No anexo Il recéllese unha listaxe dos informes sectoriais preceptivos e do momento en que
estes deben ser solicitados.

3. A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo procedera a aprobacién
inicial do Plan basico autondmico e someterd o documento a informacion publica durante un
prazo de dous meses, mediante anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia, nos
boletins oficiais das provincias e como minimo en dous dos xornais de maior difusién na
comunidade auténoma (artigo 50.3 da LSG).

A documentacion sometida a informacion publica abarcara todos os documentos integrantes
do expediente tramitado, incluidos un resumo executivo, o estudo ambiental estratéxico e un
resumo non técnico do estudo ambiental estratéxico (artigo 50.3 da LSG).

O d6rgano competente en materia de urbanismo debera solicitar aos municipios afectados
informe determinante, realizar as consultas previstas no documento de alcance do estudo
ambiental estratéxico e solicitar as administraciéns publicas competentes os informes
sectoriais preceptivos (artigo 50.3 da LSG).

O informe dos municipios afectados referirase, como minimo, aos seguintes termos:
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- Conformidade coa listaxe de asentamentos de poboacion identificados polo Plan basico
autondmico para o concello correspondente.

- Correspondencia dos topénimos municipais cos utilizados no Plan basico autonémico.

— Calquera outro aspecto que o concello considere de interese na redaccion do Plan basico
autondmico, no seu dmbito de competencias.

Transcorrido o prazo de tres meses sen que se comunicasen os informes autondmicos e
municipais solicitados, entenderanse emitidos con cardcter favorable (artigo 50.3 da LSG).

4. Transcorrido o periodo de consultas e de informacion publica, o 6érgano competente en
materia de urbanismo modificara, de ser preciso, o estudo ambiental estratéxico e elaborara a
proposta final do documento de Plan bdsico autondmico. O 6rgano competente en materia de
urbanismo remitira ao 6rgano ambiental o expediente de avaliacion ambiental estratéxica
completo, de conformidade coa lexislacion vixente (artigo 50.4 da LSG).

5. O érgano ambiental realizard unha andlise técnica do expediente e unha andlise dos efectos
significativos da aplicacién do Plan basico autonémico no ambiente. Se durante a referida
analise considera que a informacién publica ou as consultas non se realizaron correctamente,
instara o érgano competente en materia de urbanismo para que repare o expediente no prazo
maximo de tres meses. Neste suposto suspenderase o computo do prazo para a formulacion
da declaracién ambiental estratéxica (artigo 50.5 da LSG).

Se, transcorridos tres meses desde o requirimento do drgano ambiental, o 6rgano competente
en materia de urbanismo non remitise o expediente reparado, ou se unha vez presentado é
insuficiente, o 6rgano ambiental dard por finalizada a avaliacion ambiental estratéxica, e
notificard a aquel a resolucién de terminacion (artigo 50.5 da LSG).

6. O 6rgano ambiental, tras realizar a analise técnica do expediente, formulara a declaracion
ambiental estratéxica no prazo de dous meses, contados desde a recepcién da documentacién
completa, prorrogable por un mes mais por razéns xustificadas debidamente motivadas e
comunicadas ao dérgano competente en materia de urbanismo. A declaracion ambiental
estratéxica debe ser publicada no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do érgano
ambiental e ten a natureza de informe preceptivo e vinculante (artigo 50.6 da LSG).

7. Cumpridos os tramites sinalados nos puntos precedentes, o 6rgano competente en materia
de urbanismo incorporard o contido da declaracion ambiental estratéxica no Plan basico
autondmico, elaborard un extracto co contido sinalado no artigo 82 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e 199.2 deste requlamento, e indicara as medidas adoptadas para o sequimento dos
efectos no ambiente da aplicacién do plan basico (artigo 50.7 da LSG).

8. O Plan basico autondmico serd definitivamente aprobado polo Consello da Xunta, logo do
informe favorable da Comisién Superior de Urbanismo (artigo 50.8 da LSG).
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9. O acordo de aprobacion definitiva do Plan basico autondmico e o documento que contefa a
stia normativa serdn publicados conforme o disposto no artigo 82 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e o artigo 199 deste regulamento.

CAPITULO Il Plan xeral de ordenacién municipal

Seccién 1°. Disposicidns xerais

Artigo 103. Formulacién e contido

1. A redaccion do proxecto do plan xeral de ordenacién municipal deberd ser realizada por un
equipo multidisciplinar, de acordo co establecido no artigo 85.

2. Os plans xerais de ordenacion municipal, que seran formulados polos concellos respectivos,
son instrumentos urbanisticos de ordenacién integral que abranguerdn un ou varios termos
municipais completos, clasificaran o solo para o establecemento do réxime xuridico
correspondente, definirdn os elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a
ordenacion urbanistica do territorio e estableceran as determinacions orientadas a promover o
seu desenvolvemento e execucién (artigo 51.2 da LSG).

No caso de plans que abrangan mais dun termo municipal, observarase o disposto no artigo
188.

3. O contido dos plans xerais de ordenacién municipal debera ser congruente cos fins que neles
se determinen e adaptarse das caracteristicas e complexidade urbanistica do territorio que sexa
obxecto da ordenacién, garantindo a coordinacion dos elementos fundamentais dos
respectivos sistemas xerais (artigo 51.3 da LSG).

4. O plan xeral de ordenacién municipal establecera:

a) Con caracter minimo obrigatorio, a ordenacién estrutural do termo municipal completo e a
ordenacion pormenorizada do solo urbano consolidado e do solo de nucleo rural, salvo no caso
de que opte pola remisién da ordenacién detallada de parte do seu ambito a un plan especial.

b) Con cardacter potestativo, a ordenacién pormenorizada do solo urbanizable e do solo urbano
non consolidado, podendo ser remitida en ambos os dous casos a sua ordenacion detallada ao
planeamento de desenvolvemento.

5. Asi mesmo, o plan xeral debera garantir a coherencia interna das determinacions
urbanisticas, a viabilidade técnica e econdmica da ordenacién proposta, a proporcionalidade
entre o volume edificable e os espazos libres publicos de cada dmbito de ordenacién e a
participacién da comunidade nas plusvalias xeradas en cada area de reparticion (artigo 51.4 da
LSG).
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Artigo 104. Obxecto do plan xeral nas distintas clases de solo

1. Os plans xerais tefien por obxecto no solo urbano a sua delimitacién, a sua ordenacién
mediante a regulacién detallada, ou remitida a planeamento de desenvolvemento, do uso dos
terreos e da edificacién, sinalando as actuaciéns de reforma interior, de renovacién urbana, de
nova urbanizacién ou de dotacién que resultaran procedentes no solo urbano non consolidado.

No solo urbano consolidado favorecerdn a conservacidn e recuperaciéon do patrimonio
construido, dos espazos urbanos relevantes, dos elementos e tipos arquitecténicos singulares,
das formas tradicionais de ocupaciéon do solo e dos trazos diferenciais ou distintivos que
conforman a identidade local.

En tal sentido, procurarase manter a trama urbana existente e as construciéns de nova planta,
asi como a reforma, rehabilitacion ou ampliacion das existentes seran coherentes coa tipoloxia
arquitecténica caracteristica do contorno, en particular en canto & altura, ao volume e ao
fondo edificable.

2. Os plans xerais tefien por obxecto no solo de nucleo rural a delimitacion e a categorizacion
dos nucleos rurais tradicionais e comuns, establecer a sua ordenacion mediante a regulacién
detallada do uso dos terreos e da edificacidn, e sinalar as actuacions de cardacter integral que
resultasen procedentes, sen prexuizo do establecido no artigo 124.3 cando o plan remita a
ordenacién detallada dun nucleo a un plan especial.

Os plans xerais, no solo de nucleo rural, favoreceran a conservacién e recuperacién do
patrimonio construido, dos espazos relevantes, dos elementos e tipos arquitectdnicos
singulares, das formas tradicionais de ocupacion do solo e dos trazos diferenciais ou
distintivos que conforman a identidade dos nucleos.

En tal sentido, procurarase manter a trama existente, e as construciéns de nova planta, asi
como a reforma, rehabilitacién ou ampliacién das existentes serdn coherentes coa tipoloxia
arquitectdnica caracteristica do contorno, en particular en canto a altura e ao volume.

3. No solo urbanizable, os plans xerais tefien por obxecto especifico definir os elementos
fundamentais da estrutura xeral da ordenacién urbanistica do territorio e establecer unha
regulacion xenérica dos diferentes usos globais e niveis de intensidade, fixando as condicions
para o seu desenvolvemento.

4. No solo rustico, os plans xerais tefien por obxecto especifico protexer os terreos sometidos
a algun réxime especial incompatible coa sua transformacion, de acordo cos instrumentos de
ordenacién territorial ou coa normativa sectorial, en razén dos seus valores, ou en funcién da
sUa suxeicién a limitacidéns ou servidumes para a protecciéon do dominio publico.

Asi mesmo, terd por obxecto especifico preservar do proceso de desenvolvemento urbano os
terreos que non resulten susceptibles de transformacién urbanistica por supor un perigo para
a seguridade das persoas ou bens, motivado pola existencia de riscos naturais, tecnoléxicos ou
de calquera outra indole, ou por considerarse inapropiados para ela, considerando os principios
de utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable.
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Subseccion 1°. Determinacions xerais
Artigo 105. Determinaciéns de caracter xeral

1. Os plans xerais de ordenacién municipal conteran as seguintes determinaciéns de caracter
xeral:

a) Obxectivos xerais e criterios da ordenacion compatibles coa normativa sectorial e
ambiental, cos instrumentos de ordenacion do territorio e co planeamento dos municipios
limitrofes (artigo 52.a) da LSG).

Asi mesmo, estes obxectivos e criterios deberan ser coherentes cos obxectivos xerais da
actividade urbanistica publica e orientarse de maneira preferente a resolver as necesidades de
dotaciéns urbanisticas e de solo que deriven das caracteristicas do propio concello.

O plan xeral debera definir unha estratexia e modelo de ordenacidn do territorio baseados nos
principios de desenvolvemento territorial e urbano sustentable e de mellora da calidade de
vida dos habitantes do municipio.

b) Clasificacion do solo de todo o termo municipal en todos ou nalgun dos distintos tipos e
categorias establecidos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro (artigo 52.b) da LSG).

A clasificacion do solo realizarase tendo en conta o disposto no titulo I.
c) Divisidn do solo urbano en distritos (artigo 52.c) da LSG) segundo o disposto no artigo 79.

d) Delimitacion dos sectores en solo urbanizable e dos ambitos de reforma interior no solo
urbano non consolidado (artigo 52.d) da LSG) segundo o disposto no artigo 79 e 106.

e) Determinacion do sistema de actuacion nos ambitos de solo urbano non consolidado e de
solo urbanizable (artigo 52.e) da LSG).

O plan xeral determinara o sistema de actuacion con que se desenvolveran os poligonos de
xestién que se delimiten nos ambitos de solo urbano non consolidado e nos sectores de solo
urbanizable que estableza.

f) Estrutura xeral e organica do territorio integrada polos sistemas xerais determinantes do
desenvolvemento urbano e, en particular, polos sistemas xerais de comunicacions, de espazos
libres e zonas verdes publicas, de equipamento comunitario publico e de servizos urbanos
(artigo 52.f) da LSG).

En calquera caso, indicaranse para cada un dos seus elementos non existentes os seus criterios
de desefio e execucién e o sistema de obtencién dos terreos (artigo 52.f) da LSG), segundo o
disposto nos artigos 107 a 111.
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g) Baseandose na analise da mobilidade, previsidn de aparcadoiros de titularidade publica, que
poderan localizarse incluso no subsolo dos sistemas viarios e de espazos libres, sempre que
non interfiran no uso normal destes sistemas nin supofian a eliminacién ou o traslado de
elementos fisicos ou vexetais de interese (artigo 52.g) da LSG).

h) Catalogo dos elementos que polos seus valores naturais ou culturais deban ser conservados
ou recuperados, coas medidas de proteccion que procedan (artigo 52.h) da LSG).

O catdlogo do plan xeral rexerase polo disposto nos artigos 195 a 198.

i) Delimitacion de areas de reparticién en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable
(artigo 52.i) da LSG).

O plan xeral delimitara as areas de reparticién de acordo co disposto nos artigos 234 e 235.

Cando unha area de reparticiéon contefia madis dun sector de solo urbanizable, ou mais dun
ambito de solo urbano non consolidado, o plan xeral debera fixar o seu aproveitamento tipo,
de acordo co disposto no artigo 236.

j) Cardcter publico ou privado das dotacions (artigo 52.j) da LSG), segundo o disposto no artigo
12.

k) Determinacion dos prazos para a aprobacion do planeamento de desenvolvemento. Noutro
caso, este prazo sera de tres anos (artigo 52.k) da LSG).

l) Determinacidns necesarias para que as construcidns e instalaciéns cumpran as condiciéns de
adaptacién ao ambiente establecidas polo artigo 91 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no
artigo 216 deste regulamento (artigo 52.1) da LSG).

2. Os plans xerais, cando afecten ambitos con planeamento de desenvolvemento aprobado,
poderan incorporar, co grao de precision que corresponda, as determinacions do planeamento
anterior que sexan compatibles coa normativa vixente e que o propio plan xeral declare
subsistentes, delimitando as correspondentes dreas de planeamento incorporado.

No caso de que tales determinacions sexan incorporadas ao contido do plan xeral, a sua
modificacion deberd seguir o réxime aplicable as modificacidns deste.

Asi mesmo, o plan xeral poderd remitir a ordenacién detallada de determinadas areas a un
instrumento de planeamento aprobado con anterioridade declarandoo subsistente,
identificandoo con claridade e, a sua data de aprobacion e publicacidn.

Neste caso, a modificacidon das determinacions do dito planeamento seguira o réxime aplicable
a modificacién do instrumento de desenvolvemento de que se trate.

Artigo 106. Delimitacién dos ambitos de solo urbano non consolidado
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O plan xeral debera delimitar os ambitos de solo urbano non consolidado nos que vaian ser
necesarios procesos de urbanizacién, de reforma interior, de renovacion urbana ou actuaciéns
de dotacién, de acordo co establecido no artigo 26.

A delimitacién dos ambitos do solo urbano non consolidado cuxa ordenacion remita a un plan
especial de reforma interior axustarase as seguintes regras:

a) Os dmbitos delimitados deberan ter entidade urbanistica suficiente para permitir o seu
desenvolvemento e adecuada insercién na estrutura xeral do plan, con criterios de
racionalidade e calidade urbanistica.

b) Para a sta delimitacion tomaranse como limites preferentes, os elementos da trama urbana
existente que se completa, no seu caso, asi como os terreos de dominio publico e os elementos
xeograficos dominantes.

c) Os ambitos delimitados deberan incorporar todos os terreos do contorno que deban ser
obxecto de obtencidn e urbanizacidn.

d) Deberdn delimitarse os ambitos de xeito que sexa viable o cumprimento dos estandares
urbanisticos establecidos no artigo 69, no distrito do que formen parte.

Artigo 107. Estrutura xeral e organica do territorio

1. O plan xeral establecerd os elementos fundamentais da estrutura xeral e orgdnica do
territorio, tendo en conta o modelo de desenvolvemento urbano adoptado, definindo:

a) A distribucion xeral dos usos no territorio, as suas intensidades e as suas relacidons
funcionais, en especial no relativo:

1°. As centralidades urbanas e territoriais existentes e previstas, que podan supofier grandes
afluencias de poboacion.

2°. Ao asentamento dos usos residenciais e produtivos.
3°. A integracién dos elementos valiosos do territorio na trama urbana.

b) Os sistemas xerais, e en particular: o sistema xeral de infraestruturas de comunicacién, o
sistema xeral de espazos libres e zonas verdes, o sistema xeral de equipamentos e o sistema
xeral de infraestruturas das redes de servizos, integrados polos elementos relacionados no
artigo 65, e segundo o disposto nos artigos 108 a 111.

2. Os sistemas xerais situaranse en calquera das clases de solo establecidas polo plan xeral de
acordo con este regulamento, sen que a sua cualificacion poida interpretarse como unha clase
de solo distinta.
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3. Os plans xerais deberan definir os sistemas relacionados neste artigo coa precision
suficiente para permitir un adecuado desenvolvemento do planeamento a través de plans
parciais e plans especiais, de ser o caso.

4. En calquera caso indicarase, para cada un dos elementos dos sistemas xerais non existentes,
e que non sexan obxecto de actuacions de caracter supramunicipal, o seguinte:

a) Os criterios de desefio e execucidn, e os necesarios para o seu dimensionamento, de xeito
que se garanta a sua coherencia co conxunto da ordenacién xeral.

b) O sistema de obtencién dos terreos privados que deban pasar a ser de titularidade publica.

5. Para a obtencion dos sistemas xerais, e segundo o establecido no artigo 315, o plan xeral
podera optar por:

a) Incluir os ditos sistemas xerais nos sectores de solo urbanizable ou nos ambitos de solo
urbano non consolidado, e obtelos por cesién obrigatoria.

b) Adscribir os sistemas xerais, de xeito total ou parcial, a unha ou varias areas de reparticion e
/ou ambitos ou sectores, e obtelos por cesidn obrigatoria.

c) Obtelos mediante expropiacién forzosa, ocupacion directa, permuta forzosa ou convenio
entre a Administracién e o propietario.

Para tal efecto, o plan xeral debera delimitar, graficamente e con claridade, o ambito afectado
polo sistema xeral e as partes en que se divida para a sua adscricion, de ser o caso.

Cando o plan xeral opte por incluir ou adscribir un sistema xeral a unha area de reparticion e,
de ser o caso, a un poligono, sector ou ambito concreto dela, debera determinar se a
ordenacién detallada do dito sistema xeral serd levada a cabo polo correspondente plan
parcial ou plan espacial de reforma interior, ou por un plan especial de infraestruturas e
dotaciéns independente.

Artigo 108. O sistema xeral de infraestruturas de comunicaciéns

1. O plan xeral deberd definir, segqundo as previsidons que incorpore, o sistema xeral de
comunicaciéns urbanas e interurbanas, e establecer as reservas de solo necesarias para o
desenvolvemento das redes viarias e ferroviarias, asi como, de ser o caso, para instalacions
portuarias, aeroportuarias e de servizo do transporte fluvial, de acordo coa normativa e
planificacion sectorial.

2. Respecto das redes viarias, o plan identificard todos os tramos de estradas que incidan no
seu ambito de aplicacion, reflectindo a sta nomenclatura e titularidade e establecendo, en
todo caso, o réxime de distancias minimas e as liflas limite de edificacion que a normativa
sectorial dispofia.
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Asi mesmo, deberd incluir as previsions xenéricas sobre ampliacion e reforma de accesos,
circunvalaciéon de nucleos urbanos existentes, establecemento de tuneles urbanos,
aparcadoiros disuasorios, pontes e infraestruturas andlogas, e sobre o desefio e conexién das
redes peonil e carril-bici, de conformidade coas previsidons de fluxo de trafico rodado e
necesidades de desprazamentos de vehiculos.

O plan xeral tera en conta o establecido nos estudos informativos de infraestruturas
aprobados ou en proceso de aprobacidn, de acordo coa normativa sectorial de aplicacion.

3. O plan debera considerar, asi mesmo, as previsidons necesarias respecto da implantacién,
conservacion ou ampliacién de instalaciéns aeroportuarias, portuarias e de transporte fluvial
recollidas pola normativa e planificacidn sectorial correspondente.

Artigo 109. O sistema xeral de espazos libres e zonas verdes

1. O plan xeral definira e localizard os elementos do sistema xeral de espazos libres e zonas
verdes procurando a formacién de redes conectadas por percorridos peonis e ciclistas,
favorecendo a transicion entre o medio urbano e o medio rural e o seu adecuado asollamento,
e garantindo o cumprimento da normativa de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitecténicas e urbanisticas.

2. O plan xeral establecera as reservas de solo para o sistema xeral de espazos libres e zonas
verdes que considere necesarias en funcién das caracteristicas propias do concello, e
respectando as reservas minimas recollidas no artigo 66.

3. Os espazos libres e as zonas verdes que o plan xeral compute para os efectos de xustificar
as reservas minimas deste sistema cumpriran o establecido no artigo 70.

Artigo 110. O sistema xeral de equipamentos

1. O plan xeral definird e localizard os elementos do sistema xeral de equipamentos co
obxectivo de favorecer a suUa funcionalidade e eficiencia, asi como de facilitar a sua
accesibilidade e o seu uso por parte da poboaciéon. Asi mesmo, deberdn satisfacerse as
exixencias da normativa sectorial.

2. O plan xeral establecerd as reservas de solo para o sistema xeral de equipamentos que
considere necesarias en funcién das caracteristicas propias do concello, e respectando as
reservas minimas e condicions recollidas nos artigos 66 e 71.

3. O plan xeral sinalard os equipamentos de ambito funcional supramunicipal de acordo co
establecido no artigo 72.

Artigo 111. O sistema xeral de infraestruturas de redes de servizos

1. O plan xeral definird como elementos que configuran o sistema xeral de infraestruturas das
redes de servizos o conxunto de instalacions, redes e espazos asociados, destinados a
prestacién dos servizos urbanisticos dos nucleos de poboaciéon do municipio, de acordo co
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establecido no artigo 76, e establecerda as reservas de solo necesarias en funcién das
caracteristicas propias do concello.

2. O plan xeral sinalara e xustificara as dimensidns e caracteristicas dos elementos do sistema
xeral de infraestruturas de redes de servizos previstos nel e, especialmente, das conexiéns
coas redes existentes, facendo referencia ao cumprimento das distintas normas sectoriais.

3. Os plan xeral sinalard os elementos do sistema xeral de infraestruturas de servizos de
ambito funcional supramunicipal, de ser o caso.

Artigo 112. Caracter publico ou privado das dotaciéns

O plan xeral terd que definir o caracter das dotacions urbanisticas que se establezan conforme
as seqguintes regras:

a) Os sistemas xerais e locais son sempre de uso e dominio publico.

b) De acordo co establecido no artigo 65.2, consideraranse tamén dotacions de caracter
publico as infraestruturas de redes de servizos de titularidade privada, sempre que a
normativa sectorial correspondente garanta o dereito de acceso a terceiros e sen prexuizo da
titularidade publica ou privada dos terreos sobre os cales se localicen.

c) Ademais dos elementos que comporfien os sistemas xerais de dotacidéns publicas do concello,
o plan debera sinalar as dotaciéns existentes de caracter privado e, asi mesmo, podera prever
novos solos para dotacidns privadas, especialmente as referidas ao sistema de equipamentos.
Subseccion 2. Determinacions en solo urbano consolidado

Artigo 113. Determinaciéns en solo urbano consolidado

Os plans xerais de ordenacién municipal conteran en solo urbano consolidado as seguintes
determinaciéns:

a) Delimitacion do seu perimetro (artigo 53.a) da LSG).

O plan xeral establecerd o ambito concreto do solo urbano consolidado a partir da
delimitaciéon do seu perimetro ou perimetros. Asi mesmo, determinard expresamente a sua
superficie.

Para tal efecto, observarase o establecido nos artigos 25 e 26.

b) Cualificacién dos terreos, entendida como a asignacién detallada de usos pormenorizados,
tipoloxias edificatorias e condiciéns de edificacién correspondentes a cada zona (artigo 53.b) da
LSG), segundo o disposto no artigo 114.
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c) Delimitacion dos espazos libres e zonas verdes destinados a parques e xardins publicos ou
zonas deportivas, de recreo e expansion, indicando o seu caracter publico ou privado (artigo 53.
c) da LSG), segundo o disposto no artigo 115.

d) Espazos reservados para dotacidns, equipamentos e demais servizos de interese social,
sinalando o seu caracter publico ou privado e as condicidéns de edificacidn, garantindo a sua
integracion no contorno en que se deban situar (artigo 53.d) da LSG), segundo o disposto no
artigo 116.

e) Trazado e caracteristicas da rede viaria publica, coa sinalizacion de alifiacidns (artigo 53.e)
da LSG), segundo o disposto no artigo 117.

f) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia
eléctrica e daqueloutros servizos que, de ser o caso, prevexa o plan (artigo 53.f) da LSG),
segundo o disposto no artigo 118.

g) Establecemento de prazos para a edificaciéon. Noutro caso, este prazo serd de tres anos
(artigo 53.g) da LSG).

Artigo 114. Cualificacion dos terreos

1. O plan xeral deberd establecer a cualificacion urbanistica do solo urbano consolidado.

A cualificacion urbanistica comprende:

a) A asignacion dos usos pormenorizados correspondentes a cada zona, adscribindo os usos
permitidos aos tipos previstos no seguinte paragrafo, ou indicando o Unico ou Unicos usos
permitidos, quedando prohibidos os demais.

Os usos pormenorizados son aqueles usos correspondentes as diferentes tipoloxias en que
poden desagregarse os usos globais e que o plan xeral, no caso do solo urbano consolidado,
asigna a cada zona concreta.

O réxime pormenorizado de usos distinguira:

1°. Usos permitidos: principal, complementarios e/ou compatibles.

2°. Usos prohibidos.

b) A asignacién da intensidade de uso ou edificabilidade, que se pode expresar en forma
numeérica ou en forma volumétrica, establecendo os parametros e as condiciéns da edificacion
que definen o volume permitido.

c) Asignacion da tipoloxia edificatoria correspondente a cada zona, expresando, para cada

tipoloxia que se estableza, as seguintes condiciéns de edificacion: a altura maxima e o nimero
de plantas sobre e baixo rasante dos corpos da edificacién, asi como a distancia que a
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edificaciéon ten que manter respecto dos lindeiros da parcela, de ser o caso, establecendo,
noutro caso, as alifiaciéns que correspondan a edificacién con relacidon as vias e espazos libres,
privados e publicos; os fondos edificables, e outros pardmetros que considere necesarios.

2. Na fixacion dos parametros referidos na alinea c), o plan xeral terd en consideracién os das
edificacions existentes no contorno, legalmente realizadas, con uso e tipoloxia similares.

Artigo 115. Delimitacién dos espazos libres e zonas verdes

1. O plan xeral delimitara os espazos libres e as zonas verdes de caracter local, de dominio e
uso publicos, existentes e previstos no solo urbano consolidado.

Estas dotacions serdn independentes das establecidas neste tipo de solo para os sistemas
xerais e fixaranse en proporcidn adecuada as necesidades colectivas e as caracteristicas
socioecondémicas da poboacién.

2. Para cada un dos espazos libres e zonas verdes que ainda non estean executados, o plan
xeral debera indicar os criterios para o seu desefio e execucion, asi como o sistema de
obtencidn dos terreos de titularidade privada que deban pasar a titularidade publica.

Artigo 116. Espazos reservados para dotaciéns e equipamentos

1. Ademais do establecido no artigo anterior para os espazos libres e zonas verdes, o plan xeral
sinalard o lugar reservado para as demais dotacions urbanisticas que prevexa, en proporcién
adecuada as necesidades colectivas.

Dentro do espazo reservado para estas dotacidns urbanisticas, o plan xeral incluird as
previsions relativas aos equipamentos e a instalacion ou mellora dos elementos que compofien
os sistemas de infraestruturas de redes de servizos e comunicacidns.

2. O plan establecera as condicions de edificacion das dotacions urbanisticas que prevexa,
garantindo a sua integracién no contorno en que se deban situar.

3. Para cada unha das dotaciéns que ainda non estean executadas, o plan xeral deberd indicar
os criterios para o seu desefio e execucion, asi como o seu cardacter publico ou privado, e o
sistema de obtencion dos terreos de titularidade privada que deban pasar a titularidade
publica.

Artigo 117. Trazado e caracteristicas da rede viaria publica

1. O plan xeral establecera o trazado e as caracteristicas da rede viaria, con clasificacion desta
en funcién do trafico previsto, precisando o largo das vias, asi como o trazado do viario de
conexion aos sistemas xerais, de ser o caso.

2. Para cada unha das vias publicas que integran o sistema de infraestruturas de
comunicacions nesta clase e categoria de solo, o plan xeral sinalara, en todo caso, as suas
alinaciéns.
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3. Tomando como base a analise de mobilidade definida no artigo 139, o plan xeral deberd
facer unha previsién de aparcadoiros publicos, decidindo a sla localizacién en relacién coa
planificacion adecuada do transporte publico cando o haxa ou se prevexa a sua implantacion,
coa existencia de aparcadoiros en superficie e a coexistencia de aparcadoiros privados, co
caracter das necesidades de estacionamento, distinguindo entre as propias de residentes e os
fluxos de non residentes, e cos demais condicionamentos urbanisticos.

Procurarase evitar que o aparcamento en superficie produza a saturacion das vias e dos
espazos publicos.

Artigo 118. Caracteristicas e trazado das redes de servizos

1. O plan xeral establecera o trazado e as caracteristicas das instalaciéns, galerias e redes de
abastecemento e evacuacion de augas, gas, enerxia eléctrica, telecomunicaciéns e
daqueloutros servizos que, se é 0 caso, prevexa, asi como a sua conexidn aos sistemas xerais,
tendo en conta o establecido na normativa e na planificacion sectorial correspondente.

Asi mesmo, o plan xeral sinalard o lugar reservado para as instalaciéns que formen parte dos
sistemas de infraestruturas de servizos e polas slas caracteristicas fagan necesaria a reserva e
adecuada cualificacién de solo.

2. Para cada un dos elementos do sistema de infraestruturas de servizos que ainda non estean
executados, o plan xeral debera indicar os criterios para o seu desefio e execucion, asi como o
sistema de obtencidn dos terreos que deban pasar a titularidade publica, de ser o caso.

Subseccion 32. Determinacions en solo urbano non consolidado
Artigo 119. Determinaciéns en solo urbano non consolidado

1. No solo urbano non consolidado, cando o plan xeral contefia a slia ordenacién detallada,
incluird, como minimo, as determinaciéns correspondentes aos plans especiais de reforma
interior, de acordo co establecido no artigo 72.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e artigo 181.3
deste regulamento (artigo 54.1 da LSG).

Neste senso, o plan xeral podera conter a ordenacién detallada que desenvolva ambitos en que
sexan necesarios procesos de urbanizacién, procesos de reforma interior ou renovacién urbana,
ou nos cales se leven a cabo actuacidns de dotacién, de acordo co establecido no artigo 26.1,
tendo en conta as reservas de solo que deban satisfacerse en canto a sistemas locais e vivenda
protexida no distrito correspondente.

2. Cando o plan xeral remita a ordenacion detallada a un plan especial de reforma interior,
conterd as seguintes determinacidns:

a) Delimitacion do ambito do plan especial de reforma interior (artigo 54.2.a) da LSG), de
acordo co disposto no artigo 106.
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b) Determinacion dos usos globais e da superficie total edificable (artigo 54.2.b) da LSG), de
acordo co disposto no artigo 120.

c) Fixacién da contia das reservas minimas de solo de sistemas locais que debera prever o plan
especial (artigo 54.2.c) da LSG), de acordo co disposto no artigo 121.

d) Previsién dos sistemas xerais necesarios, se é o caso, para o desenvolvemento do plan
especial (artigo 54.2.d) da LSG).

e) Fixacion das reservas de solo para vivenda protexida, de ser o caso.
Artigo 120. Determinacién dos usos globais e da superficie total edificable

1. Para cada un dos ambitos de solo urbano non consolidado que delimite e non ordene
detalladamente, o plan xeral asignara os usos globais de acordo coas seguintes regras:

a) Cando a un mesmo ambito se lle asignen varios usos globais, esta asignacién farase
establecendo as correspondentes porcentaxes, especificando cal é o uso caracteristico, é dicir,
o que ten maior superficie edificable.

Neste caso, o calculo da superficie edificable de uso residencial do ambito (de acordo co
disposto no artigo 67.3) realizarase sobre a porcentaxe da superficie do dmbito a cal se lle
asigne o uso global residencial.

b) Cando nun mesmo ambito se estableza un unico uso global caracteristico, compatible con
outros usos, establecerase unha porcentaxe maxima en que o uso caracteristico podera ser

substituido polos usos compatibles no momento de proceder & ordenaciéon detallada do
ambito.

Neste caso, para o calculo da superficie edificable de uso residencial, terase en conta o
seguinte:

b.1) Se o uso global caracteristico é residencial, e se establecen usos compatibles industriais ou
terciarios, a superficie edificable de uso residencial calcularanse atribuindo a toda a superficie
do ambito o uso caracteristico.

b.2) Se o uso global caracteristico é industrial ou terciario, e se establecen usos compatibles
residenciais, considerarase de uso residencial a porcentaxe total permitida para o uso
compatible, para efectos do cdlculo da superficie edificable de uso residencial.

2. Para cada un destes ambitos, o plan xeral fixard a edificabilidade lucrativa maxima, tendo en
conta os limites de sustentabilidade establecidos neste regulamento nos casos en que sexan
necesarios procesos de urbanizacion, e sequndo os seguintes criterios:

- A edificabilidade asignarase mediante o parametro de metros cadrados de teito edificables
por metro cadrado de superficie de solo.
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- A edificabilidade debera ser a adecuada para xerar reservas eficientes para os sistemas
locais de equipamentos e zonas verdes que garantan unha adecuada calidade de vida, e unha
mestura de usos que favoreza a vitalidade da trama urbana.

Artigo 121. Fixacién das reservas minimas para solo para sistemas locais

1. O plan xeral establecera as reservas minimas de solo para sistemas locais adecuadas,
analizando as caracteristicas e necesidades do ambito e do distrito de que este forme parte e,
en todo caso, respectando os estandares minimos establecidos no artigo 69 para o sistema
local de espazos libres e zonas verdes, para o sistema local de equipamentos, para a prevision
de prazas de aparcadoiro e para a reserva de arboredo.

De acordo co establecido no artigo 65.6, o plan deberd xustificar que os citados estandares de
reserva minima de solo para sistemas locais se cumpren no conxunto do solo urbano non
consolidado de cada distrito.

Polo tanto, o plan deberd establecer as reservas de sistemas que lle corresponden a cada un
dos ambitos de solo urbano non consolidado do distrito, tendo en conta os usos establecidos
neles, e atribuindo logo a cada ambito concreto as contias que lle adxudique, de xeito que o
total da reserva para todos os dmbitos se cumpra no distrito.

2. Cando dentro dun dmbito o plan estableza varios usos globais diferentes, os médulos de
reserva deberan aplicarse respecto das diferentes superficies afectadas aos ditos usos.

Cando, dentro dun mesmo ambito, o plan xeral estableza un uUnico uso global e outros
compatibles con este nunha determinada porcentaxe, procederase do seguinte xeito:

a) Se o uso caracteristico é residencial ou hoteleiro e se establecen usos compatibles
industriais ou terciarios distintos do hoteleiro, as reservas de solo para sistemas locais
calcularanse considerando para todo o ambito o uso caracteristico.

b) Se o uso global caracteristico é industrial ou terciario distinto do hoteleiro e se establecen
usos compatibles residenciais ou hoteleiros, as reservas de solo para sistemas locais
calcularanse considerando, para a porcentaxe total permitida para o uso compatible, o uso
residencial ou hoteleiro.

Subseccidn 4. Determinacions en solo de nucleo rural

Artigo 122. Determinacidns en solo de nucleo rural

Os plans xerais de ordenacién municipal conteran a ordenacién detallada dos ndcleos rurais e
incluiran as seguintes determinacions:

a) Delimitacion do seu perimetro (artigo 55.1.a) da LSG).
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O plan xeral delimitara todos os nucleos rurais existentes no municipio, de acordo coas normas
establecidas nos artigos 33, 34 e 35, diferenciando os solos de nucleo rural tradicional dos
solos de nucleo rural comun, de acordo co seu grao de consolidacidn e caracteristicas.

b) Se é o caso, localizacidn reservada para dotacidns e equipamentos, sinalando o seu caracter
publico ou privado (artigo 55.1.b) da LSG), de acordo co disposto no artigo 123.

c) Trazado da rede viaria publica e sinalizacion de alifiacions (artigo 55.1.c) da LSG).

O plan xeral sinalard as alifiaciéns de todo o viario e determinard os elementos deste que
deban ser obxecto de proteccidén polo seu caracter tradicional e por ser parte fundamental da
estrutura do nucleo, como poden ser os muros e peches tradicionais. Asi mesmo, establecera
as medidas necesarias para a sUa conservacion.

d) Regulacion detallada dos usos, volume e condicidns hixiénico-sanitarias dos terreos e das
construcions, asi como das suas caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas (artigo 55.1.
d) da LSG), de acordo co disposto no artigo 124.

e) Prevision das areas dos nucleos rurais en que se prevexa a realizacion de actuaciéns de
caracter integral. Neste caso, debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir a
integracion da actuacién coa morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do nucleo, sen que a
densidade maxima da actuacidn integral poida superar as vinte e cinco vivendas por hectdrea
(artigo 55.1.e) da LSG), de acordo co disposto no artigo 125.

Artigo 123. Localizacién de solo de reserva para dotaciéns e equipamentos

1. O plan xeral podera reservar solo nos nucleos rurais para espazos libres, zonas verdes,
equipamentos e demais dotacions urbanisticas, en proporcion adecuada as necesidades
colectivas, incluidas as previsions relativas a instalacion ou mellora dos elementos que
compofien o sistema de infraestruturas de redes de servizos do nucleo en funcién das obrigas
de redimensionamento e desenvolvemento das redes existentes por parte das entidades
distribuidoras.

Estas reservas estableceranse en funciéon das necesidades existentes ou previstas e non se
fixaran estandares minimos para esta clase de solo, salvo no caso de que o plan delimite areas
nas cales se prevexan actuacions de caracter integral. En tal caso, seran aplicables as reservas
de solo para sistemas locais e aparcadoiros, na proporciéon minima establecida no artigo 42.2
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, para o ambito de cada actuacidn integral.

2. Para cada unha das dotacions locais en solo de nucleo rural que ainda non estean
executadas, e que non se integren en actuacidns de caracter integral, o plan xeral debe indicar
a sUa situacidn, asi como os criterios para o seu desefio e execucién e o sistema de obtencién
dos terreos de titularidade privada que deban pasar a titularidade publica.

3. Nos supostos en que se desenvolva unha actuacién de caracter integral a través dun plan
especial, este contera, asi mesmo, a determinacién das reservas de solo para sistemas locais e
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para aparcadoiros, na proporcién minima establecida no artigo 42.2 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e artigo 69 deste regulamento (artigo 55.2 da LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 123 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta.

Artigo 124. Regulacién detallada do solo de nucleo rural

1. O plan xeral conterd a regulacién detallada dos usos, volume e condiciéns hixiénico-
sanitarias dos terreos e das construcions, asi como das suas caracteristicas tipoloxicas,
estéticas e construtivas, que seran congruentes coas caracteristicas e natureza do nucleo rural.

Para tal efecto terase en conta a analise do modelo de asentamento poboacional contida no
plan xeral.

2. O plan xeral establecerda as seguintes condiciéns da edificacion nos nucleos rurais,
respectando sempre os criterios establecidos neste regulamento:

a) Superficie minima de parcela necesaria para poder edificar.
b) Ocupacién maxima da edificacién na parcela.
c) Fronte minima a viario ou camifio.

d) Recuamentos a lindeiros necesarios para preservar a disposicion illada dentro da parcela,
salvo nos casos en que expresamente o plan recofieza a posibilidade de alifiacién a camifio ou
acaroamento a estremeiros.

e) Altura mdaxima das edificacions, que debera ser acorde coas existentes no nucleo.

f) Pendentes maximas das cubertas e altura maxima de cumieira, que deberdn ser acordes coas
existentes no nucleo.

g) Condicidns construtivas e parametros edificatorios para as instalacions dos sistemas locais
de infraestruturas de servizos no nucleo, en particular, para os elementos da rede de
distribucion de enerxia eléctrica. O plan podera establecer outras determinaciéns sobre as
condicidns tipoldxicas, estéticas e construtivas que deban reunir as edificaciéns en funcién das
caracteristicas propias do nucleo.

h) Outras en funcion das caracteristicas do nucleo.

3. O plan xeral contera as determinaciéns das tipoloxias edificatorias, parcela minima e altura
maxima da edificaciéon, cando remita a ordenacién detallada dun nucleo rural a un plan
especial (artigo 55.2 da LSG).
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Artigo 125. Prevision de dreas para a realizacién de actuaciéns de caracter integral

1. O plan xeral podera delimitar, nos nucleos rurais, areas nas cales se prevexan actuacions de
cardcter integral. Para tal efecto, enténdese por actuacions de cardcter integral as que tefian
por obxecto as actuaciéns definidas no artigo 37.1.

2. Cando o plan xeral remita a sta ordenacién ao planeamento de desenvolvemento, as areas
delimitadas para a realizacién de actuacidns de caracter integral desenvolveranse a través de
plans especiais de reforma interior.

3. Debera garantirse a integracién da actuacion coa morfoloxia, os servizos e as caracteristicas
do nucleo, respectando o limite de densidade maxima de vinte e cinco vivendas por hectarea.

Subseccion 52. Determinacions en solo urbanizable
Artigo 126. Determinaciéns en solo urbanizable

1. Os plans xerais de ordenaciéon municipal conteran, en solo urbanizable, as seguintes
determinacidns:

a) Delimitacion de sectores para o seu desenvolvemento mediante plans parciais (artigo 56.1.a)
da LSG), de acordo co establecido no artigo 79.

b) Desenvolvemento dos sistemas da estrutura xeral da ordenacion urbanistica do territorio
coa precisidn suficiente para permitir a redaccion de plans parciais ou especiais, determinando
os sistemas xerais incluidos ou adscritos @ xestion de cada sector (artigo 56.1.b) da LSG),
segundo o disposto no artigo 107.

c) Trazados das redes fundamentais de abastecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia
eléctrica e demais servizos que, se é o caso, prevexa o plan (artigo 56.1.c) da LSG), segundo o
disposto no artigo 127.

d) Determinacion das conexiéns cos sistemas xerais existentes e exteriores ao sector e, se é o
caso, prevision das obras necesarias para a ampliacion e o reforzo dos devanditos sistemas en
funcién das necesidades xeradas pola actuacion e de forma que se asegure o seu correcto
funcionamento (artigo 56.1.d) da LSG), segundo o disposto no artigo 128.

e) Asignacion dos usos globais de cada sector e fixacién da edificabilidade (artigo 56.1.e) da
LSG), segundo o disposto no artigo 129.

2. Ademais das determinacions do numero anterior, os plans xerais poderan ordenar
detalladamente sectores, co mesmo contido e determinacions exixibles a un plan parcial, de
maneira que se poidan executar directamente sen necesidade de planeamento de
desenvolvemento (artigo 56.2 da LSG).

Artigo 127. Trazado das redes fundamentais
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1. Para cada sector de solo urbanizable, o plan xeral establecerd os criterios para o
desenvolvemento do sistema de infraestruturas de redes de servizos, garantindo a suUa
integracion no contorno en que se deban situar.

Para tal efecto, o plan debera sinalar as instalaciéns esenciais e o trazado das galerias e redes
de servizos, para telecomunicaciéns e para o abastecemento e evacuacidon de augas,
subministracién de enerxia eléctrica, gas e daqueloutros previstos, con expresion das suas
caracteristicas técnicas e construtivas fundamentais, de xeito que permita que estes sexan
desenvolvidos coa precisidn suficiente a través da redaccién de plans parciais.

2. Os plans parciais poderan precisar os detalles do trazado das redes viarias e de servizos
axustandoas as caracteristicas fisicas do terreo ou a estrutura urbanistica que derive do grao
de execucion de sectores ou ambitos estremeiros e das regulamentacidns vixentes.

Artigo 128. Determinacién das conexiéns cos sistemas xerais existentes e exteriores ao sector

1. O plan xeral determinara as conexidns necesarias cos sistemas xerais existentes e exteriores
ao sector e, se é o caso, prevera as obras necesarias para a ampliaciéon e o reforzo dos
devanditos sistemas en funcién das necesidades xeradas pola actuacion e de forma que se
asegure o seu correcto funcionamento.

Para estes efectos, o plan deberd incluir un estudo que xustifique a capacidade das redes
viarias e de servizos existentes e as medidas procedentes para atender as necesidades xeradas
e, se é 0 caso, a implantacién do servizo publico de transporte, a recollida de residuos urbanos
e cantos outros resulten necesarios (artigo 56.1.d) da LSG).

Para a redaccidn deste estudo, no referente & capacidade das redes de servizos existentes,
terase en conta a informacidon que deberan facilitar as empresas subministradoras e
distribuidoras no momento da redaccién do plan xeral, de acordo co establecido no artigo
144.4.

A analise da capacidade as redes viarias existentes formara parte da andlise da mobilidade
referida no artigo 139.

2. Cando proceda, estableceranse os mecanismos que permitan a redistribucidon dos custos
entre os sectores afectados (artigo 56.1.d) da LSG).

Artigo 129. Asignacion dos usos globais de cada sector e fixacion da edificabilidade

1. Para cada un sectores de solo urbanizable que delimite, o plan xeral asignard os usos globais
de acordo coas seguintes regras:

a) Cando a un mesmo sector se lle asignen varios usos globais, esta asignacion farase
establecendo as correspondentes porcentaxes, especificando cal é o uso caracteristico, é dicir,
o que ten maior superficie edificable.
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Neste caso, o calculo da superficie edificable de uso residencial do sector (de acordo co artigo
67.4) realizarase sobre a porcentaxe da superficie do sector 4 cal se lle asigne o uso global
residencial.

b) Cando nun mesmo sector se estableza un unico uso global caracteristico, compatible con
outros usos, establecerase unha porcentaxe maxima en que o uso caracteristico podera ser
substituido polos usos compatibles no momento de proceder a ordenacion detallada deste.

Neste caso, para o calculo da superficie edificable de uso residencial, terase en conta o
seguinte:

b.1) Se o uso global caracteristico é residencial e se establecen usos compatibles industriais ou
terciarios, a superficie edificable de uso residencial calcularanse aplicando a toda a superficie
do sector o uso caracteristico.

b.2) Se o uso global caracteristico é industrial ou terciario e se establecen usos compatibles
residenciais, considerarase de uso residencial a porcentaxe total permitida para o uso
compatible, para efectos do calculo da superficie edificable de uso residencial.

2. Para cada un dos sectores delimitados en solo urbanizable, o plan xeral fixard a
edificabilidade lucrativa maxima, respectando os limites establecidos por este regulamento, e
en funcion dos seguintes criterios:

a) A edificabilidade asignarase mediante o parametro de metros cadrados de teito edificables
por metro cadrado de superficie de solo.

b) A edificabilidade deberd ser a adecuada para xerar as reservas eficientes para os sistemas
locais de equipamentos e zonas verdes que garantan unha adecuada calidade de vida e unha
mestura de usos que favoreza a vitalidade da trama urbana, dando cumprimento as reservas
minimas establecidas no artigo 69.

c) A edificabilidade acompariarase coa mestura de tipoloxias edificatorias para diversificar os
espazos urbanos, salvo que se xustifique a sla improcedencia.

Subseccidn 6°. Determinacions en solo rustico

Artigo 130. Determinaciéns en solo ridstico

1. Os plans xerais de ordenaciéon municipal conteran unicamente as seguintes determinacions:
a) Delimitacién das distintas categorias de solo rustico, segundo o disposto na Lei 2/2016, do
10 de febreiro, neste regulamento e na lexislacién sectorial correspondente, ou por instancia

do concello e coa conformidade expresa da Administracion competente que tutele o valor
obxecto de proteccién (artigo 57.a) da LSG).
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b) Normas e medidas de proteccién do solo rustico para asegurar a conservacion, proteccion e
recuperacién dos valores e potencialidades propios do medio rural (artigo 57.b) da LSG), tales
como:

1°. O solo, a flora, a fauna, a paisaxe, os cursos e masas de auga, e demais elementos naturais.

2°. O medio natural ou aqueles dos seus elementos que tivesen sufrido algun tipo de
degradacién.

3°. Os xacementos arqueoldxicos e as construcions ou restos daquelas de caracter histérico-
tradicional, arquitecténico ou que contefian algun elemento sinalado de caracter cultural
situados neste tipo de solo.

4°, Os que, pola sua alta produtividade, deban ser destinados a determinados cultivos ou
explotacions agricolas, gandeiras, mineiras ou forestais, de acordo coa normativa sectorial de
aplicacion.

5°. Calquera outro que sexa merecedor de proteccion.

2. Sen prexuizo do disposto no artigo 36.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, en relacién cos
instrumentos de ordenacidn do territorio, as normas de proteccidn, conservacion e
recuperacion do medio rural non poderdn establecer restricions aos usos permitidos e as
condiciéns da edificacién que sexan mais limitativas que as establecidas neste regulamento
para o solo rustico, pero poderan regular aqueles aspectos que aquel non detalla
especificamente, como as caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas, e os materiais,
as cores e 0s acabamentos.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 130 apartado 2 nova redaccion por artigo Unico apartado trinta e un.

Seccion 22. Documentacion

Artigo 131. Documentacién

1. As determinacions do plan xeral de ordenaciéon municipal as que se fai referencia na seccion
1® do capitulo Il do titulo Il da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento,
desenvolveranse nos seguintes documentos, co contido que se fixa nos artigos seguintes:

a) Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos, asi como das stas determinacions.

b) Estudo do medio rural e andlise do modelo de asentamento poboacional e da mobilidade.
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c) Memoria xustificativa da adaptacién ao ambiente e proteccién da paisaxe.

d) Estudo ambiental estratéxico e declaracion ambiental estratéxica.

e) Planos de informacion, incluindo as afeccidons sectoriais.

f) Planos de ordenacién urbanistica.

g) Normas urbanisticas.

h) Estratexia de actuacién e estudo econédmico.

i) Catdlogo de elementos que se deben protexer.

j) Informe ou memoria de sustentabilidade econémica.

k) Informe xustificativo do cumprimento da normativa sectorial aplicable (artigo 58 da LSG).
2. O catalogo tera o contido disposto no artigo 197.

3. A documentacion do plan xeral formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o seu
contido en soporte dixital, que sera entregada @ administracion correspondente.

Artigo 132. Memoria xustificativa

1. A memoria xustificativa é o documento en que se establecen as conclusiéns da informacién
urbanistica que condicionan ou poden condicionar a ordenacion do territorio, e no cal se
xustifican o modelo elixido, os parametros utilizados para a clasificaciéon do solo e o contido

das determinacions, tanto as xerais como as concretas, correspondentes as distintas clases e
categorias de solo.

2. O documento da memoria xustificativa estruturarase nas seguintes partes:

a) Parte I. Informacion.

b) Parte II. Xustificacion.

c) Parte Ill. Anexos.

Artigo 133, Parte I. Informacion

1. Nesta parte da memoria recolleranse todos os factores que directa ou indirectamente tefien
relevancia urbanistica por constituiren referencias bdsicas ou incidiren en calquera aspecto que
poida condicionar ou determinar o uso do territorio, & par que conforman a realidade natural,

fisica e socioeconémica do ambito territorial do plan.

2. Referirase, segundo as caracteristicas propias do concello, aos seguintes aspectos:
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a) Caracteristicas naturais do territorio, tales como as xeoldxicas, topograficas, hidroldxicas,
climatoléxicas ou analogas.

b) Usos actuais do solo.

c) ldentificacién das zonas do territorio en que existan riscos naturais ou tecnoldxicos,
incompatibles coa sua urbanizacion, tales como inundacion, erosién, afundimento, incendio,
contaminaciéon ou calquera outro tipo de catdstrofe, ou que perturben o ambiente, a
seguridade ou a saude.

d) Sinalizacién pormenorizada dos valores paisaxisticos, ecoldxicos, urbanos, culturais,
histdricos-artisticos ou similares, existentes no ambito territorial do plan, que poidan ser
obxecto de proteccidn.

e) Relacidn dos nucleos de poboacién existentes no municipio, agrupados por parroquias.

f) Determinacions establecidas polos instrumentos de ordenacién do territorio con incidencia
no dmbito do plan.

g) ldentificacién das afeccions derivadas da normativa sectorial que incidan no ambito do
termo municipal.

h) Andlise do planeamento vixente nos concellos limitrofes para xustificar a necesidade ou non
da congruencia da clasificacion e cualificacidon do solo coa dos terreos estremeiros.

i) Analise do planeamento vixente na actualidade e do seu grao de cumprimento, manifestando
expresamente a parte deste que se asuma na nova ordenacion, incorporando as
determinacions do planeamento de desenvolvemento (areas de planeamento incorporado), ou
facendo referencia ao documento pero sen incorporalo, de ser o caso.

j) Analise do grao de adecuacion das dotacidéns urbanisticas existentes as necesidades da
poboacidn, en especial no referente as comunicacions, aos espazos libres e zonas verdes e aos
equipamentos.

Asi mesmo, analise das redes basicas existentes dos servizos de subministracién de auga,
hidrantes para incendio, gas, electricidade, telecomunicacidns, sistemas para a evacuacion de
augas residuais e pluviais e outros analogos, con referencia & capacidade das instalacions e
redes existentes e 4s medidas procedentes para atender as necesidades xeradas.

k) Caracteristicas demograficas da poboacién asentada sobre o territorio, as suas condicions
econdmicas e sociais e as previsiéns da sua evolucién.

Esta analise debe recoller os datos relativos & poboacién definidos no artigo 68.
1) Analise da necesidade de vivenda, libre e de proteccion, e de solo para actividades produtivas.

m) Outros datos informativos de interese para a redaccion do plan xeral.
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3. Os aspectos anteriores basearanse en datos obxectivos, obtidos por procedementos de
observacion ou andlise de xeral aceptacidn, cuxas fontes de obtencion e referencia de
actualidade se faran constar na memoria.

Artigo 134. Parte Il. Xustificacion

1. Esta parte da memoria conforma a base sobre a cal se sustentan as grandes decisiéns do
planificador e estara integrada polo conxunto de factores que motivan ou xustifican as opcions
adoptadas en canto ao modelo, 3 clasificacién, & categorizacion e 4 cualificacién do solo.
Redactarase tendo en conta todos os datos recollidos na parte | da memoria.

2. Debera de referirse, segundo as caracteristicas do concello, aos seguintes aspectos:

a) Xustificacion da conveniencia e oportunidade da redaccién do plan.

b) Exame e andlise ponderada das diferentes alternativas previstas.

c) Xustificacién do modelo de desenvolvemento elixido e descricion da ordenacién proposta.
Para tal efecto, observarse o disposto nos artigos 67 e 68 no que respecta 4 xustificacién da
capacidade maxima residencial do plan e das sUas previsions de crecemento para o horizonte
temporal que se estableza.

d) Obxectivos, directrices e estratexia de desenvolvemento a longo prazo no horizonte
temporal fixado, incluindo as previsiéns concernentes a realizacion dos sistemas xerais e os
prazos a que se deben axustar as actuacions previstas nos ambitos sometidos a planeamento

de desenvolvemento.

e) Establecemento das clases e categorias de solo incidentes no plan, detallando a superficie
incluida en cada unha delas. Neste senso, deberan motivarse os criterios adoptados para:

1°. A delimitaciéon dos ambitos de solo urbano consolidado e non consolidado, segundo o
disposto nos artigos 25 e 26.

2°. A delimitaciéon dos solos de nucleo rural e a sta categorizacion como comuns ou
tradicionais. Para tal efecto, xustificacion do nivel de consolidacion pola edificacién de polo
menos o 50 %, no caso dos tradicionais, e dun terzo da sua superficie, no caso dos comuns,
segundo o disposto nos artigos 33, 34 e 35.

3° Ainclusion de terreos na clase de solo urbanizable, de acordo co disposto no artigo 41.

Para tal efecto, xustificacién dos desenvolvementos residenciais propostos polo plan en solo
urbanizable, segundo o disposto no artigo 68.
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4°. A inclusién de terreos na clase de solo rustico, nas categorias de solo rustico de proteccion
ordinaria ou de especial proteccidn, e nas suas correspondentes subcategorias, de acordo co
disposto nos artigos 45, 48 e 49.

f) Identificacion dos distritos delimitados no solo urbano, dos ambitos delimitados no solo
urbano non consolidado, dos sectores delimitados en solo urbanizable, e das areas de
actuacién integral nos solos de nucleo rural, de ser o caso, con expresion das suas superficies,
e asignacién dos usos globais e intensidades cando corresponda.

g) Xustificacién das reservas de solo para sistemas xerais, segundo o disposto no artigo 66, e
xustificacién das reservas para atender as necesidades que deriven do plan en relacién cos
sistemas de infraestruturas de servizos e comunicaciéns.

h) Xustificacién das reservas minimas para sistemas locais nos ambitos de solo urbano non
consolidado, de acordo co establecido no artigo 69.

i) Xustificacion das reservas de solo para vivenda protexida, de acordo co artigo 77.

j) Xustificacién da coherencia do plan cos instrumentos de ordenaciéon do territorio con
incidencia no seu ambito; en particular, xustificacion da coherencia e conformidade do plan
coas determinacidons e criterios establecidos polas directrices de ordenaciéon do territorio,
incorporando unha valoracion da correspondencia dos seus contidos con respecto ao disposto
nelas.

k) Xustificacidon das areas de reparticion delimitadas polo plan, de acordo co establecido nos
artigos 234 e 235, e do equilibrio exixido entre elas; especificacions dos sistemas xerais
incluidos ou adscritos as ditas areas de reparticion e/ou aos sectores e ambitos de solo urbano
non consolidado correspondentes, de ser o caso.

1) Xustificacion razoada do sistema de ponderaciéon empregado para a eleccién dos pardmetros
aplicables na obtencién do aproveitamento tipo, de ser o caso.

m) Calquera outra circunstancia respecto da cal se impofia unha motivacién ou xustificacion na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou neste regulamento.

3. Achegarase unha listaxe das dotaciéns do termo municipal, identificando o cdédigo, a sua
superficie, a diferenciaciéon da dotacién de acordo cos artigos 70 e 71, a cualificacion como
sistema local ou xeral ou de ambito funcional superior ao do plan xeral, o cardcter publico ou
privado, e se a dotacidn é existente ou prevista. Neste ultimo caso, indicarase o sistema de
obtencion do solo segundo o disposto no artigo 129 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 315
deste regulamento, ou se esta obtido, e no caso de cesion gratuita, identificacion do ambito a
que se vincula e a situacién de inclusién ou adscricidn a este.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
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Artigo modificado: Artigo 134 apartado 3 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta e
dous.

Artigo 135. Parte Ill. Anexos @8 memoria
A memoria xustificativa incorporara os seguintes documentos anexos:
a) Memoria xustificativa da adaptacion ao ambiente e proteccioén da paisaxe.

Este documento debera recoller a xustificacion do titulo Ill, e para tal efecto determinaranse
as medidas adoptadas polo plan para acadar os obxectivos establecidos no citado titulo.

Asi mesmo, incorporara as medidas que se establezan para garantir a proteccion da paisaxe,
de acordo coa normativa sectorial de aplicacién.

b) Informe xustificativo do cumprimento da normativa sectorial aplicable.

A memoria xustificativa do plan incluird nun anexo un informe en que se xustifique o
cumprimento de toda a normativa sectorial con incidencia no planeamento urbanistico do
termo municipal.

d) Anexo sintese.

A memoria contera un documento de sintese que expresard, en termos precisos e cunha
extension proporcionada, a finalidade e os contidos fundamentais do plan.

Este documento incorporard unha ficha resumo segundo o modelo recollido no anexo lll.
Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 135 apartado c) suprimido por artigo Unico apartado trinta e tres.

Artigo 136. Estudo do medio rural e andlise do modelo de asentamento poboacional e da
mobilidade

1. Para a redaccion deste documento tomaranse como base os datos recollidos na memoria
informativa.

2. O documento estruturarase nas seguintes partes:
a) Parte 1: estudo do medio rural.

b) Parte 2: andlise do modelo de asentamento poboacional.
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c) Parte 3: analise da mobilidade.
Artigo 137. Estudo do medio rural

O estudo do medio rural servird de base para establecer as medidas tendentes & conservacion
e mellora das suas potencialidades intrinsecas e, en particular, para a proteccién dos seus
valores ecoloxicos, ambientais, paisaxisticos, histdricos, etnograficos, culturais ou con
potencialidade produtiva.

Para estes efectos, o plan analizard detalladamente os usos do solo, a paisaxe e o parcelario
rural, a sua estrutura e evolucién, a tipoloxia das edificaciéns e construciéns tradicionais da
zona, as infraestruturas existentes, os camifios e as vias rurais, o planeamento urbanistico dos
municipios limitrofes e calquera outra circunstancia relevante para a xustificacion das medidas
de proteccion e mellora que estableza.

Asi mesmo, con base nesta analise, o plan xeral podera propor a clasificacidon e categorizacién
como solo rustico de especial proteccion de ambitos que contefian valores merecedores da tal
proteccion e que non conten con afeccion sectorial. Esta categorizacién deberd contar sempre
coa conformidade expresa da Administracién que exerza a competencia sectorial, de acordo co
disposto no artigo 49.3.

Artigo 138. Andlise do modelo de asentamento poboacional

1. A analise do modelo de asentamento poboacional tera por obxecto determinar as medidas
que se vaian adoptar para a sUa ordenacién e mellora e a preservacidon dos asentamentos
tradicionais, definindo os elementos que o constitian e destacando a divisién parroquial, o
sistema de nlcleos de poboacién urbanos e rurais, a sUa capacidade de acollida da demanda
previsible de uso residencial no medio rural, e a sua relacién co medio natural e produtivo.

Co fin de fundamentar a delimitacion dos nucleos rurais existentes, debera analizarse
individualmente cada nucleo, de acordo co establecido nos numeros seguintes.

2. A analise do modelo de asentamento poboacional tera o seguinte contido:
a) Unha memoria en que se analizaran, como minimo, os seguintes aspectos:

a.1) Marco territorial. Andlise da evolucion dos asentamentos de poboaciéon no concello:
elementos centralizadores e de dispersidon. Cando proceda, incorporarase unha andlise do
marco metropolitano.

a.2) Desenvolvemento do planeamento vixente. Consecuencias sobre o modelo de
asentamento, especialmente no medio rural.

a.3) Identificacion dos nucleos de poboaciéon do municipio. Esta informacién reflectirase nunha
listaxe ordenada por parroquias de todos os asentamentos do termo municipal, e
categorizados segundo o sistema de asentamentos definido nas directrices de ordenacién do
territorio, asignando un cédigo a cada nucleo.
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a.4) Identificacion das areas de recualificacidn existentes no municipio, de ser o caso.

b) Redactarase unha ficha para cada un dos nucleos rurais delimitados polo plan, co seguinte
contido minimo:

b.1) Identificacion: nome, situacidn por parroquia e cédigo asignado.

b.2) Tipo de nucleo: respecto do sistema de asentamentos das directrices de ordenacion do
territorio.

b.3) Superficie e grao de consolidacion: superficie de nicleo delimitada e categoria de solo
(comun e tradicional), nimero de parcelas edificadas e consolidacién en funcién do establecido
no artigo 35, con expresion do método empregado. De empregarse o método grafico,
achegaranse os planos correspondentes para a sia comprobacién.

b.4) Evolucion: breve descricion da evolucion do nucleo, tendencias de crecemento
/decrecemento da poboacién. Para tal efecto, poderdn terse en conta os datos dispofiibles no
Instituto Galego de Estatistica.

b.5) Condicionantes do contorno: existencia de elementos naturais que condicionen o seu
crecemento: topografia, canles de auga, situacion costeira, existencia de elementos
catalogados polos seus valores patrimoniais, naturais, paisaxisticos e outros.

b.6) Caracteristicas da edificacién: breve descricién da tipoloxia predominante no nucleo: tipo
de edificacidns, usos, sistemas construtivos, materiais, alturas e outros.

b.7) Sistema viario: breve descricion do sistema viario do nucleo e da pervivencia ou non da
estrutura de camifios tradicionais, muros de peche e outros elementos.

b.8) Sistema de servizos urbanos: identificacion e caracteristicas principais das redes de
servizos existentes no nucleo: de abastecemento e evacuacion de augas, de subministracion de
enerxia eléctrica, iluminacién publica, gas, telecomunicaciéns e outros, con analise do estado
das redes e instalacidns en relacion coas necesidades actuais e das medidas procedentes para
atender as necesidades que deriven do plan.

b.9) Identificacion dos equipamentos e zonas verdes ou espazos libres, elementos existentes
ou propostos no nucleo. Indicacién do seu caracter publico ou privado, superficie e
caracteristicas principais.

b.10) Identificacidn de areas de actuacién de caracter integral, de ser o caso, con expresion da
sua superficie e da densidade maxima asignada a cada area.

c) Coa ficha de cada nucleo xuntarase unha serie de planos a escala minima 1:2.000.
c.1) Planos de informacion, realizados sobre base topografica, nos cales se reflectira:
1°. O perimetro do nucleo delimitado.
Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.

Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

126 de 325



lex.gal onTa

2°. Os elementos catalogados e os seus contornos de proteccion e zonas de amortecemento,
de ser o caso.

3°. Os equipamentos e espazos libres e zonas verdes existentes identificados polo plan, de ser
o0 caso, con indicacidn do seu caracter publico ou privado.

4°. Trazado e caracteristicas das redes de servizos existentes no nucleo, de ser o caso.

5°. As afecciéns sectoriais e dos instrumentos de ordenacidon do territorio con incidencia sobre
o nucleo.

6°. As edificaciéns de caracter tradicional existentes, diferenciando as que non poidan terse en
conta para que poida considerarse unha parcela como edificada, nos termos sinalados no
artigo 35.1.d).

c.2) Planos de ordenacidn, realizados sobre base parcelaria catastral, nos cales se reflectira:

1°. O perimetro do nucleo delimitado.

2°. Localizacion reservada para os espazos libres, zonas verdes e equipamentos previstos polo
plan, de ser o caso.

3° Trazado e caracteristicas da rede viaria, con sinalizacién do largo e das alifiaciéns de todas
as vias.

4°, Trazado e caracteristicas das redes de servizos propostas.
5°. Delimitacién das areas de actuacion integral no nucleo.

6°. Cualificacion urbanistica de todo o nucleo, reflectindo a ordenanza ou ordenanzas de
aplicacién nel.

7°. As clases e categorias de solo dos terreos estremeiros co solo de nucleo delimitado.

d) A ficha de cada nlcleo xuntaranse tamén duas fotografias aéreas a escala similar & dos
planos anteriores: unha correspondente ao «voo americano» do ano 1956, e outra o mais
recente posible respecto do momento da tramitaciéon do plan, sobre as cales se reflectira o
perimetro do nucleo delimitado.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 138 apartado 2 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta e
catro.

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.
Artigo modificado: Artigo 138 apartado 2 nova redaccién por artigo 9 apartados catro e cinco.
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Artigo 139. Anélise da mobilidade

1. O plan debera conter un estudo que avalie a idoneidade da ordenacién prevista en relacién
co trafico e coa mobilidade, estudando os fluxos existentes e previstos.

2. No caso de municipios con poboacion igual ou superior a 50.000 habitantes, este estudo
podera asimilarse aos plans de mobilidade sustentable regulados na Lei 2/2011, de economia
sostible.

3. No caso de municipios con poboacion inferior a 50.000 habitantes, o contido do estudo serd
proporcional 4 sia complexidade.

4. En ambos os casos, a andlise da mobilidade desenvolverd, cando menos, as seguintes
determinacions:

a) Diagnose da situacion:

1°. Analise das necesidades de trafico xeradas polos usos, existentes e previstos, e xustificacién
da suficiencia das solucions adoptadas.

Para tal efecto, analizaranse os elementos do sistemas xeral de infraestruturas de
comunicaciéns existentes e a sua posible ampliacién ou reforzo a causa das novas necesidades
xeradas polos desenvolvementos propostos.

2°. Analise do fomento de medidas de mobilidade sustentable, como a implantacién do carril-
bici, a mellora das conexiéns peonis, a previsién de aparcadoiros disuasorios na periferia dos
nucleos urbanos, a accesibilidade dos cidadans ao transporte publico e outras medidas de
caracteristicas analogas.

3°. Andlise da dotacién de prazas de aparcadoiro publicas existentes, e da necesidade de novas
prazas, tanto en superficie coma no subsolo, e caracter das necesidades de estacionamento
distinguindo entre as propias de residentes e os fluxos de non residentes.

4°, Asi mesmo, analizarase a posible dotacién de aparcadoiros para vehiculos pesados.

b) Obxectivos que se deben lograr.

c) Medidas a adoptar:

1°. Medidas propostas en relacién co transporte colectivo: implantacién ou reforzo, de ser o
caso.

2°. Medidas propostas para facilitar a mobilidade entre os nucleos urbanos e os rurais.

3°. Medidas propostas para facilitar a mobilidade das persoas con discapacidade, tanto nos
novos desenvolvementos previstos como nas dreas urbanas consolidadas, de acordo coa
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normativa sectorial en materia de accesibilidade e supresién de barreiras arquitectonicas e
urbanisticas.

4°, Medidas propostas en relacion co transporte de mercadorias.

d) Mecanismos de financiamento oportunos e procedementos para o seu seguimento,
avaliacion e revision.

e) Analise de custos e beneficios econdmicos, sociais e ambientais.

Andlise econdmica das actuaciéns programadas en relacién coa mobilidade urbana e coa
implantacién ou modificacién de servizos de transporte colectivo.

Artigo 140. Planos de informacién urbanistica

Dentro da documentacién grafica do plan xeral incorporarase un conxunto de planos de
informacion, en que se reflectira a situacién do territorio do termo municipal, organizados nos
seguintes bloques:

1. Planos de informacion xeral que definen, cando menos, os seguintes aspectos:
a) Usos do solo existentes: agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, extractivos e outros.

b) Mapas de riscos, que sinalan as dareas vulnerables pola existencia de riscos naturais,
xeoloxicos ou tecnoldxicos, dreas afectadas por impactos ambientais relevantes e as zonas de
fluxo preferente.

Neste sentido, incorporaranse mapas de capacidade do territorio en canto & contaminacién
atmosférica, de proteccion da contaminacion luminosa e de contaminacién acustica, no
suposto de que se elaborasen, de acordo co disposto na normativa sectorial.

c) Caracteristicas topograficas do territorio, con expresidén dos limites de pendentes superiores
ao 50 % nas areas susceptibles de desenvolveren solos urbanizables, e rede hidrica.

d) Determinacions dos instrumentos de ordenacion do territorio e afecciéns da normativa
sectorial que deban ser tidas en conta para a ordenacidn urbanistica.

e) ldentificacién dos elementos incluidos no catalogo cos seus contornos de proteccidn e zonas
de amortecemento, de ser o caso.

f) Determinaciéns da ordenacion estrutural e clasificacion do solo, referidas 4s areas contiguas
dos municipios estremeiros, que acrediten a compatibilidade entre estas e as propostas polo
plan xeral.

g) Evolucién urbanistica do concello, que comprenda a clasificacion urbanistica do
planeamento precedente, de ser o caso, e a expresion do solo ocupado pola edificacion,
sinalando os solos urbanos e os nucleos rurais, asi como os terreos ocupados por edificacién
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dispersa. Neste plano sinalaranse os instrumentos de planeamento de desenvolvemento en
execucion, coas datas de aprobacion e o grao de execucién acadado.

h) Redes xerais de servizos existentes, identificando as redes principais de distribucion de
enerxia eléctrica, de telecomunicaciéns, de abastecemento e distribucién de auga, de
saneamento, de abastecemento e, de ser o caso, de distribucién de gas, con indicacién do seu
estado, capacidade e grao de utilizaciéon, no ambito municipal e, especialmente, nas areas
ocupadas pola edificacién.

i) Rede xeral de comunicacidns; viaria e de ferrocarris, existentes ou contidas en estudos
informativos aprobados, asi como outras infraestruturas de interese xeral como portos e
aeroportos e de transporte fluvial, coas servidumes e restricions impostas pola normativa
sectorial respectiva.

Cando sexa establecida pola correspondente normativa sectorial, representarase a lifia limite
de edificacion e do dominio publico, de acordo con aquela.

j) Identificacion e localizaciéon dos espazos libres, zonas verdes e equipamentos existentes,
diferenciando o seu caracter publico ou privado, de conformidade coa codificacién que figure
na memoria.

A escala minima dos planos de informacion xeral serd 1/10.000. Utilizaranse escalas de maior
aproximacion e/ou dividirase a informacién en varios planos tematicos cando asi o requira a
lexibilidade ou a sua densidade.

2. Planos de informacién do solo urbano: deberan formularse os planos que sexan precisos
para expresar pormenorizadamente o estado actual do solo urbano en canto:

a) Ao seu perimetro.
b) As caracteristicas das obras de urbanizacion, do viario e das redes de servizos existentes.
c) As caracteristicas das edificacions existentes.

d) De ser o caso, @ delimitacidon das areas que non conten con todos os servizos pero que
estean ocupadas pola edificacién en, polo menos, duas terceiras partes dos espazos aptos para
ela segundo a ordenacién que o plan estableza, e poidan clasificarse como solo urbano de
acordo co artigo 25.

Os planos de informacion do solo urbano elaboraranse a escala minima 1:5.000. Utilizanranse
escalas de maior aproximacion e/ou dividirase a informacién en varios planos tematicos cando
asi o requira a lexibilidade ou a sua densidade.

3. Planos de informacién do solo de nutcleo rural: o contido informativo relativo aos nucleos
rurais existentes incorporarase aos planos adxuntos as fichas da andlise do modelo de
asentamento poboacional, co contido definido no artigo 138.2 c.1).
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Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 140 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado trinta e
cinco.

Artigo 141. Planos de ordenacién urbanistica

Dentro da documentacién grafica do plan xeral incorporarase un conxunto de planos en que se
reflectird a ordenacién urbanistica do territorio do termo municipal, organizados nos seguintes
bloques:

1. Planos a escala minima 1:5.000 de estrutura xeral e organica do territorio, nos cales se
sinalen, conxunta ou separadamente, o sistema xeral de infraestruturas de comunicacions, o
sistema xeral de espazos libres e zonas verdes, o sistema xeral de equipamentos e o sistema
xeral de infraestruturas de redes de servizos, asi como os nucleos de poboacién existentes no
municipio e crecementos previstos.

2. Planos a escala minima 1:5.000 de clasificaciéon e categorizacién do solo, cos limites
parroquiais.

3. Planos a escala minima 1:5.000 de ordenacion e xestién do solo nos cales se sinale conxunta
ou separadamente, os seguintes aspectos:

a) Determinacion da delimitacion do solo urbano, asi como a identificacién e delimitacion dos
seus distritos.

b) Diferenciacién, dentro do solo urbano non consolidado, dos terreos en que sexan necesarios
procesos de urbanizacién, de reforma interior ou renovacién urbana ou de actuaciéns de
dotacion.

c) Delimitacion dos sectores de solo urbanizable, con asignacion dos usos globais, das areas de
actuacién integral en nucleo rural, das areas de planeamento incorporado, das areas de
planeamento declarado subsistente e das areas de recualificacién.

d) Identificacidén das actuacions illadas en solo urbano ou de nucleo rural.

e) Delimitacion das dreas de reparticion, sinalando e grafando, de ser o caso, os sistemas
xerais incluidos ou adscritos a elas.

f) Delimitacion, de ser o caso, das actuacions sobre o medio urbano de conformidade co
sinalado na lexislacion estatal.

4. Planos de ordenacion do solo urbano consolidado, a escala minima 1:2.000, nos cales se
reflictan conxunta ou separadamente os seguintes aspectos:
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a) A cualificacion urbanistica de todo o dambito, reflectindo as ordenanzas de aplicacién
correspondentes a cada zona.

b) A delimitacién dos espazos libres e zonas verdes publicas existentes e previstas.

c) A localizacién dos equipamentos existentes e previstos, sinalando o seu cardacter publico ou
privado.

d) O trazado e caracteristicas da rede viaria, clasificada segundo o trafico, sinalando as
alifacions e o largo de todas as vias e o trazado do viario de conexién co sistema xeral de
infraestruturas de comunicacién, de ser o caso.

e) A situacion e as caracteristicas da prevision de aparcadoiros publicos.

f) O trazado e as caracteristicas das instalacions, galerias e redes de abastecemento e
evacuacion de augas, subministracién de enerxia eléctrica, de gas e telecomunicaciéns, e
outros servizos que o plan prevexa, asi como das conexions previstas co sistema xeral de
infraestruturas de redes de servizos.

5. Planos de ordenacién do solo de nucleo rural: o contido relativo & ordenacion dos nucleos
rurais incorporarase aos planos adxuntos as fichas da analise do modelo de asentamento
poboacional, co contido definido no artigo 138.2.c.2).

6. Cando opte pola sua ordenacién detallada para os sectores, areas e ambitos
correspondentes, o plan xeral debera incluir a mesma documentacion que se establece para os
plans parciais e os plans especiais de reforma interior, respectivamente.

7. Os planos de ordenacién deberan ser realizados, como minimo, & escala indicada nos puntos
anteriores. Utilizaranse escalas de maior aproximacién e/ou dividirase a informacién en varios
planos tematicos cando asi o requira a lexibilidade ou a sta densidade.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 141 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta e seis.

Artigo 142. Normas urbanisticas

1. As normas urbanisticas do plan xeral estableceran, mediante un texto articulado, as
determinacidns que correspondan, para cada clase e categoria de solo.

2. Na redaccion das normas urbanisticas procurarase evitar a reproducién de toda normativa
legal ou regulamentaria de caracter sectorial, co obxecto de limitar o seu contido as
regulacions urbanisticas e evitar a producidn de documentos voluminosos. Serdn suficientes as
referencias precisas 4 dita normativa, sen prexuizo de posteriores modificacions.
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3. O plan contera unhas normas urbanisticas xerais que estableceran, como minimo, as
seguintes cuestions:

a) As instrucions aclaratorias e facilitadoras da comprension, da interpretacién e da aplicacién
dos documentos que integren o plan.

b) A regulacion comun aos distintos usos posibles en cada clase de solo.

c) A regulacién xeral de tipoloxias e sistemas de medicidn dos parametros edificatorios, asi
como o establecemento das condicidns de habitabilidade e as dimensions dos diferentes
elementos construtivos, que non estean regulados na normativa sectorial correspondente.

d) A regulacién concreta das dotacidns, sen prexuizo do establecido na normativa sectorial de
aplicacion.

e) O réxime de proteccidn e as servidumes e demais limitacions derivadas dos bens de dominio
publico situados no termo municipal, segundo as previsions da normativa sectorial aplicable.

f) As determinacions do réxime das construciéns e edificacions preexistentes que queden en
situacion de incompatibilidade co novo plan.

g) As determinacions do réxime de usos e obras provisionais recollidos no artigo 204, para o
solo urbano non consolidado, solo urbanizable e terreos afectados a sistemas xerais, mentres
non se inicie o procedemento de xestion correspondente.

h) As determinaciéns do réxime transitorio, que seran de aplicacidn mentres non se aproben os
correspondentes plans especiais, relativas:

h.1) Aos ambitos de solo urbano consolidado ou de solo de nucleo rural cuxa ordenacion
detallada sexa remitida polo plan xeral a un plan especial de proteccién.

h.2) Aos ambitos de solo urbano non consolidado en que sexan necesarios procesos de reforma
interior ou renovacion urbana, ou en que se vaian desenvolver actuaciéns de dotacién, sequndo
o establecido no artigo 26.1 b.2) e b.3), cuxa ordenacién detallada sexa remitida polo plan xeral
a un plan especial de reforma interior.

h.3) As areas de solo de ntcleo rural nas cales se prevexan actuaciéns de caracter integral polo
plan.

4. Para o solo urbano consolidado, para o solo de nucleo rural e para os ambitos de solo
urbano non consolidado e os sectores de solo urbanizable en que o plan xeral estableza a
ordenacién detallada, a normativa debe organizarse en ordenanzas de edificacion e usos do
solo.

As ditas ordenanzas conteran, como minimo, a regulamentacion detallada dos usos
pormenorizados, volume e condicions hixiénico-sanitarias dos terreos e construcidns, asi como
as suUas caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas.
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5. Para os demais dmbitos de solo urbano non consolidado e sectores de solo urbanizable, cuxa
ordenacion detallada sexa remitida polo plan xeral ao planeamento de desenvolvemento, a
normativa debe organizarse en fichas que sinteticen as determinaciéns da ordenacion xeral
aplicables a eles, incluindo a sua superficie, os usos globais e as edificabilidades asignadas a
cada ambito ou sector.

Asi mesmo, nas fichas estableceranse as caracteristicas dos sistemas xerais incluidos nestas
categorias de solo e as exixencias minimas, no referente 4&s infraestruturas e servizos, a que se
deba axustar o desenvolvemento dos plans parciais ou, de ser o caso, dos plans especiais.

6. Para o solo rustico, a normativa debe organizarse en normas de proteccion para cada unha
das suas categorias, respectando o disposto no artigo 130.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 142 apartado 3 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta e
sete.

Artigo 143. Estratexia de actuacion, estudo econédmico e memoria de sustentabilidade
econdmica

1. Os plans xerais de ordenacién municipal conteran a estratexia para o desenvolvemento
coherente do plan e, en particular, determinaran a execuciéon dos sistemas xerais que deban
crearse necesariamente para o desenvolvemento das areas de solo urbano non consolidado e
dos sectores de solo urbanizable (artigo 59.1 da LSG).

2. O plan xeral de ordenacién municipal conterd unha avaliaciéon do custo de execucién dos
sistemas xerais e das actuacidns previstas, coa indicacion do caracter publico ou privado da
iniciativa de financiamento, xustificando as previsions que cumpra realizar con recursos
propios do concello (artigo 59.2 da LSG).

Asi mesmo, o plan realizara unha avaliacion econédmica da implantaciéon dos servizos e da
execucién das obras de urbanizacidon que resulten necesarias para a remodelaciéon de
urbanizacidns e espazos publicos existentes e para as intervencidns illadas que prevexa no solo
urbano consolidado e no solo de nucleo rural.

3. O estudo econdmico do plan xeral incorporara unha memoria de viabilidade econdémica, en
termos de rendibilidade, de adecuacién aos limites do deber legal de conservaciéon e dun
adecuado equilibrio entre os beneficios e as cargas derivados da ordenacién proposta, co
contido minimo sinalado na lexislacion estatal.

4. O contido do estudo econdmico sera proporcionado a complexidade da ordenacion e
caracteristicas do concello.
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5. Ademais do estudo econdmico, incorporarase o informe de sustentabilidade econémica, co
contido establecido na lexislacion estatal. O informe dividirase en duas partes:

a) Parte I: avaliacién do impacto da actuacién urbanizadora nas facendas publicas afectadas
polo custo das novas infraestruturas ou da prestacion de servizos resultantes.

Esta avaliacion estimard o importe total do investimento e os gastos correntes publicos
necesarios para a execucion e o mantemento de todas as infraestruturas e equipamentos
previstos polo planeamento, tanto os correspondentes aos sistemas xerais definidos no plan
como aos sistemas locais dimensionados, mediante os estdndares que o plan estableza. Asi
mesmo, estimaranse os ingresos publicos que puidesen derivar da completa execucion das
previsidéns do plan xeral.

b) Parte Il: andlise da suficiencia e adecuacion do solo destinado a usos produtivos.

Esta analise incorporarase en canto que o plan xeral debe asignar os usos globais, asi como as
intensidades edificatorias das actuaciéns previstas destinadas tanto ao uso residencial coma
ao produtivo xerador de emprego.

Seccion 32 Procedemento para a aprobacién do plan xeral de ordenacién municipal

Artigo 144. Procedemento para a aprobacion do plan xeral de ordenacion municipal

1. O concello promotor do plan podera solicitar da conselleria competente en materia de
urbanismo canta documentacién considere necesaria ou de interese para a redaccion do plan
xeral de ordenacion municipal de que se trate (artigo 60.1 da LSG).

A conselleria, no prazo maximo dun mes, facilitara a Administracién municipal a
documentacién solicitada e coordinard canta informaciéon se deba ter en conta para a
redaccion do instrumento de planeamento e que deba ser achegada polos diferentes
departamentos da Administracion autondmica (artigo 60.1 da LSG).

2. Iniciada a fase de formulacién do planeamento xeral, redactarase un borrador do plan e un
documento inicial estratéxico, co contido establecido na lexislacidn vixente (artigo 60.2 da LSG).

O borrador sera un documento preparatorio do plan que contefa as lifias esenciais do
planeamento e permita cofiecer os seus criterios, obxectivos e solucidns xerais, asi como a sua
anadlise urbanistica. Terd o contido minimo establecido no artigo 145.

3. O concello promotor do plan trasladara a solicitude de inicio da avaliacién ambiental
estratéxica, un borrador do plan co contido necesario para a sua analise urbanistica e o
documento inicial estratéxico ao 6rgano ambiental, o cal comprobard, no prazo maximo dun
mes, que aqueles inclien os documentos exixibles e solicitard, na sua falta, que se acheguen os
documentos preceptivos (artigo 60.3 da LSG).
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4. O 6rgano ambiental someterd esa documentacién as consultas do 6rgano competente en
materia de urbanismo, das demais administracidons publicas afectadas e das persoas
interesadas, que se pronunciaran no prazo maximo de dous meses. Transcorrido este prazo, o
procedemento continuara nos termos establecidos na lexislacion vixente (artigo 60.4 da LSG).

Simultaneamente seran consultadas, entre outras, as empresas ou entidades titulares dos
sistemas de infraestruturas de servizos, as cales deberan facilitar informacion sobre os seus
plans de investimentos en infraestruturas en vigor, asi como sobre a planificaciéon estratéxica
plurianual para a sta adecuada coordinacién coa planificacion urbanistica. Na dita informacion
deberanse recoller as infraestruturas que a entidade ou empresa deba realizar para a atencion
do crecemento previsible da demanda e para a prestacion dos servizos coa calidade
regulamentariamente exixida.

Realizadas as consultas, o 6rgano ambiental, no prazo de dous meses contados desde o
efectivo cumprimento dos tramites anteriores e a recepcion da documentacién completa,
formulard o documento de alcance do estudo ambiental estratéxico que, como minimo,
incluira todas aquelas administracions publicas que deban emitir informe sectorial de
conformidade coa lexislacién aplicable (artigo 60.4 da LSG).

O documento de alcance do estudo ambiental estratéxico estard a disposicion do publico a
través da sede electrdénica do 6rgano ambiental e do érgano da Administraciéon publica que
tefia a competencia para a aprobacion do plan xeral, segundo o caso.

5. O concello elaborara o estudo ambiental estratéxico atendendo aos criterios contidos no
documento de alcance e de conformidade co contido exixible pola lexislacion vixente, e de
resultas deste elaborara a version inicial do plan (artigo 60.5 da LSG).

6. O concello, logo do informe dos servizos técnicos e xuridicos municipais sobre a
conformidade do plan coa lexislacién vixente, procederd & stda aprobacidn inicial e sometera o
documento a informacién publica durante un prazo de dous meses, mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia (artigo
60.6 da LSG).

A documentacion sometida a informacién publica abarcard todos os documentos integrantes
do expediente tramitado, incluidos un resumo executivo, o estudo ambiental estratéxico e un
resumo non técnico do estudo ambiental estratéxico (artigo 60.6 da LSG).

O resumo executivo conterd, como minimo, os seguintes aspectos:

a) Os ambitos en que a nova ordenacion altere a vixente, cun plano da sua situacion e
indicacion do alcance da dita alteracion.

b) De ser o caso, os ambitos en que se suspenda o outorgamento de licenzas e a tramitacion
doutros procedementos, indicando a duracién da suspensién.

7. O concello trasladard esta documentacién ao 6rgano competente en materia de urbanismo,
o cal realizard as consultas previstas no documento de alcance do estudo ambiental
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estratéxico, dara audiencia aos municipios limitrofes e solicitard os informes sectoriais
autondmicos preceptivos, que deberan ser emitidos no prazo de tres meses; transcorrido este,
entenderanse emitidos con caracter favorable (artigo 60.7 da LSG).

Respecto dos informes sectoriais a que se fai referencia neste nimero e no nimero seguinte,
no anexo Il recéllese unha listaxe dos ditos informes e do momento en que deberd solicitarse
cada un deles, de acordo coa normativa sectorial correspondente.

Os concellos limitrofes contardn cun prazo de tres meses para contestar, transcorrido o cal se
entenderd que non formulan obxecciéns ao plan.

Cumpridos os tramites anteriores, o 6rgano competente en materia de urbanismo remitira ao
concello o seu resultado e poderase continuar o procedemento (artigo 60.7 da LSG).

8. O concello deberd solicitar, no momento en que corresponda, os demais informes sectoriais
que resulten preceptivos de conformidade coa lexislacion vixente (artigo 60.8 da LSG).

9. Tomando en consideracion as alegacidéns formuladas nos tramites de informacién publica e
de consultas, o concello modificard, de ser preciso, o estudo ambiental estratéxico e elaborard
a proposta do plan, que remitirda ao érgano ambiental xunto co expediente de avaliacion
ambiental estratéxica completo (artigo 60.9 da LSG).

O expediente de avaliacion ambiental estratéxica completo estara constituido pola proposta
final do plan, o estudo ambiental estratéxico, o resultado da participacién publica e consultas,
asi como por un documento resumo que describa como se integraron na proposta final do plan
0s aspectos ambientais, o estudo ambiental estratéxico, a sua adecuaciéon ao documento de
alcance e o resultado das consultas realizadas e como estas se formaron en consideracion.

10. O 6rgano ambiental, no prazo maximo dun mes, realizara unha analise técnica do
expediente e unha andlise dos efectos significativos da aplicaciéon do plan no ambiente. Se
durante a referida andlise observa algunha deficiencia, instard o concello & reparacién no prazo
maximo de tres meses. Neste suposto, suspenderase o computo do prazo para a formulacion
da declaracién ambiental estratéxica (artigo 60.10 da LSG).

Se, transcorridos tres meses desde o requirimento do érgano ambiental, o concello non
remitiu o expediente reparado, ou se unha vez presentado, for insuficiente, o érgano ambiental
dara por finalizada a avaliacién ambiental estratéxica e notificara ao concello promotor e a
conselleria competente en materia de urbanismo a resolucién de terminacion (artigo 60.10 da
LSG).

11. O 6rgano ambiental, tras realizar a analise técnica do expediente, no prazo de dous meses,
contados desde a recepcion da documentacion completa, formulard a declaracién ambiental
estratéxica, que debera ser publicada no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do
6rgano ambiental (artigo 60.11 da LSG).

No que respecta a vixencia e ao procedemento de modificacion da declaracion ambiental
estratéxica, aplicarase o disposto na normativa ambiental.
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12. Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o concello incorporara o contido
da declaracién ambiental estratéxica ao plan, introducindo as modificacions que sexan
necesarias, elaborard un extracto co contido sinalado no artigo 82 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro e no artigo 199.2 deste regulamento, e indicara as medidas adoptadas para o
seguimento dos efectos no ambiente da aplicacién do plan (artigo 60.12 da LSG).

No caso de que se introducisen modificacions que signifiquen un cambio substancial do
documento inicialmente aprobado, pola adopcién de novos criterios respecto da clasificaciéon e
cualificacién do solo ou en relacion coa estrutura xeral e organica do territorio, abrirase un
novo tramite de informacién publica (artigo 60.12 da LSG).

Esta circunstancia debera ser obxecto de informe do secretario municipal con caracter previo
ao acordo plenario correspondente.

13. Logo do informe dos servizos xuridicos e técnicos municipais respecto da integridade
documental do expediente, das actuacions administrativas realizadas e da conformidade do
plan coa lexislacién vixente, o concello aprobara provisionalmente o contido do plan coas
modificaciéns que sexan pertinentes. O expediente completo, debidamente dilixenciado, sera
remitido a conselleria competente en materia de urbanismo (artigo 60.13 da LSG).

14. A conselleria, no prazo dun mes, examinara a integridade do proxecto de plan. De se
apreciar algunha deficiencia, requirira a sta emenda. Ata o cumprimento efectivo do
requirimento non comezara o cémputo do prazo legal para resolucion sobre a aprobacion
definitiva do documento (artigo 60.14 da LSG).

15. Respecto dos plans xerais daqueles concellos con poboacién superior a 50.000 habitantes,
a conselleria competente en materia de urbanismo, no prazo de tres meses, contados desde a
entrada do expediente completo no rexistro da conselleria, emitird informe preceptivo e
vinculante sobre as seguintes cuestidns:

a) A integridade e suficiencia dos documentos que integran o plan.

b) A conformidade do plan coa lexislacién urbanistica vixente e a adecuacién das suas
determinacidns a proteccién do medio rural.

c) A coherencia do plan coas directrices de ordenacion do territorio, co Plan de ordenacion do
litoral e cos demais instrumentos de ordenacion do territorio.

d) A incidencia do plan sobre as materias de competencia autondmica e sobre as politicas
autondmicas de desenvolvemento sustentable e a articulacién das infraestruturas de cardacter
local cos elementos vertebradores do territorio de alcance supramunicipal (artigo 60.15 da
LSG).

Transcorrido este prazo sen que se comunicase o informe solicitado, entenderase emitido con
caracter favorable e podera continuar a tramitacién do plan (artigo 60.15 da LSG).
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16. Respecto dos plans xerais daqueles concellos con poboacién inferior a 50.000 habitantes, a
conselleria, no prazo de tres meses, contados desde a entrada do expediente completo no
rexistro da conselleria, adoptard motivadamente algunha das seguintes decisions:

a) Aprobar definitivamente o plan, nos mesmos termos en que se formula.

b) Aprobar definitivamente o plan coas condiciéns precisas e determinadas que se xulguen
necesarias para reparar as deficiencias que presente o documento, derivadas das cuestidns da
sua competencia sinaladas no punto 15 anterior. Neses casos, de ser necesario, procederase de
acordo co establecido nos artigos 62 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 147 deste regulamento.

c) Aprobar parcialmente o documento, cando as deficiencias afecten areas ou determinaciéns
tan concretas que, prescindindo delas, o planeamento se poida aplicar con coherencia. A parte
obxecto de reparos quedara en suspenso ata a sua rectificacidn, e resultard aplicable nesas
areas o réxime contido nos artigos 89 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 204 deste
regulamento.

d) Non outorgar a aprobacion definitiva (artigo 60.16 da LSG).

O plan xeral entenderase aprobado definitivamente se transcorren tres meses desde a entrada
do expediente completo no rexistro do 6rgano competente sen que este comunicase a
resolucién, sempre que o plan contefia os documentos e determinacidns preceptivos (artigo
60.16 da LSG).

17. Para resolver sobre a aprobacion definitiva, a conselleria competente en materia de
urbanismo analizard as cuestidns sinaladas no punto 15 anterior (artigo 60.17 da LSG).

18. O acordo de aprobacion definitiva do plan xeral e o documento que contefia a sua
normativa seran publicados segundo o disposto no artigo 82 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
no artigo 199 deste regulamento.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 144 apartado 7 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta e
oito.

Artigo 145. Contido do documento do borrador do plan xeral

O contido do documento do borrador do plan debe ser suficiente para permitir a sua andlise
ambiental e urbanistica. Para tal efecto, contera os seguintes documentos:

1. Documentacidn escrita: unha memoria xustificativa co seguinte contido:

a) Parte I. Informacion:
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a.1) Caracteristicas naturais do territorio, tales como as xeoldxicas, topograficas, hidroldxicas,
climatoléxicas ou analogas.

a.2) Usos actuais do solo.

a.3) ldentificacion das zonas do territorio en que, por razéns técnicas, sexa desaconsellable o
desenvolvemento urbanizador e edificatorio por concorreren riscos tecnoldxicos, xeotécnicos
ou naturais que podan afectar a seguridade das persoas e dos bens.

a.4) Relacion dos nucleos de poboacidn existentes no municipio, agrupados por parroquias.

a.5) Determinacidéns establecidas polos instrumentos de ordenacion do territorio con incidencia
no dmbito do plan.

a.6) Identificacién das afecciéns derivadas da normativa sectorial que incidan no ambito do
termo municipal.

a.7) Andlise do planeamento vixente nos concellos limitrofes, nos limites estremeiros co termo
municipal obxecto do plan.

a.8) Andlise do planeamento vixente na actualidade e do seu grao de cumprimento, de ser o
caso.

a.9) Analise do grao de adecuacién das dotacidns urbanisticas existentes as necesidades da
poboacién.

a.10) Caracteristicas demograficas da poboacién asentada sobre o territorio.
a.11) Andlise das necesidades de vivenda e de solo para actividades produtivas.
a.12) Outros datos informativos de interese para a redaccién do plan xeral.

b) Parte Il. Xustificacion:

b.1) Xustificacion, en lifias xerais, do modelo de desenvolvemento elixido e descricion da
ordenacién proposta, logo de analise das alternativas valoradas.

b.2) Establecemento das clases e categorias de solo incidentes no plan con expresién dos
criterios xerais utilizados para a sua delimitacion.

b.3) ldentificacién dos ambitos delimitados de solo urbano non consolidado, dos sectores
delimitados en solo urbanizable, e das delimitaciéons de areas de actuacién integral nos
nucleos rurais, de ser o caso, con expresidn das suas superficies, e asignacion dos usos globais
e intensidades cando corresponda.

b.4) Reservas minimas de solo exixidas para sistemas xerais.
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b.5) Reservas minimas de solo exixidas para vivenda protexida.

b.6) Xustificacion da coherencia do plan cos instrumentos de ordenacion do territorio con
incidencia no dmbito do plan; en particular, xustificacién da coherencia e conformidade do plan
coas determinacidns e criterios establecidos polas directrices de ordenacién do territorio,
incorporando unha valoracion da correspondencia dos seus contidos con respecto ao disposto
nelas.

b.7) Informe xustificativo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacién.
b.8) Memoria xustificativa de adaptacion ao ambiente e da proteccién da paisaxe.

2. Analise do modelo de asentamento poboacional, co contido determinado no artigo 138
respecto dos planos e das fichas informativas de cada nucleo.

3. Documentacidn grafica:
a) Planos de informacion:
a.1) Planos de informacion xeral, a escala e co contido definido no artigo 140.

a.2) Planos de informacién do solo urbano: planos, a escala minima 1:5.000, que sexan precisos
para expresar o estado actual do solo urbano en canto ao seu perimetro e as caracteristicas
das obras de urbanizacion e das edificacidns existentes.

b) Planos de ordenacion:

b.1.) Planos a escala minima 1:5.000 de estrutura xeral e organica do territorio, nos cales se
sinalen, conxunta ou separadamente, o sistema xeral de infraestruturas de comunicacions, o
sistema xeral de espazos libres e zonas verdes, o sistema xeral de equipamentos e o sistema
xeral de infraestruturas de redes de servizos, asi como os nucleos de poboacidn existentes no
municipio e crecementos previstos.

b.2.) Planos a escala minima 1:5.000 de clasificacién e categorizaciéon do solo, cos limites
parroquiais.

b.3.) Planos a escala minima 1:5.000 de ordenacion e xestion do solo nos cales se sinalen,
conxunta ou separadamente, os seguintes aspectos:

1°. Delimitacion do solo urbano e diferenciacién do solo urbano consolidado do solo urbano non
consolidado.

2°. Delimitacién dos sectores de solo urbanizable, con asignacién dos usos globais e das areas
de actuacion integral en nucleo rural.

b.4.) Planos a escala minima 1:2.000 de ordenacién do solo urbano consolidado nos cales se
reflictan, conxunta ou separadamente, os seguintes aspectos:
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1°. Delimitacion dos espazos libres e zonas verdes publicos existentes e previstos.

2°. Localizacién dos equipamentos existentes e previstos, sinalando o seu caracter publico ou
privado.

3°. Trazado da rede viaria e, en particular, do viario de conexion co sistema xeral de
infraestruturas de comunicaciéns, de ser o caso.

4°. Trazado das redes de servizos que o plan prevexa, asi como as conexiéns previstas co
sistema xeral de infraestruturas de redes de servizos.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 145 apartado 3 nova redaccién por artigo Unico apartado trinta e
nove.

Artigo 146. Competencia para a aprobacién definitiva

1. Correspéndelle & persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo a
aprobacion definitiva dos plans xerais de ordenaciéon municipal dos concellos que conten cunha
poboacion igual ou inferior a 50.000 habitantes (artigo 61.1 da LSG).

2. Correspondelle ao érgano competente municipal, segundo o establecido na lexislacién de
réxime local, a aprobacién definitiva dos plans xerais de ordenacién municipal dos concellos
que conten con mais de 50.000 habitantes (artigo 61.2 da LSG).

Artigo 147. Documentos refundidos de planeamento

1. O érgano autondmico competente para a aprobacion definitiva de calquera instrumento de
planeamento urbanistico poderd condicionar a eficacia dela a elaboracién dun documento
refundido (artigo 62.1 da LSG).

2. O concello, sen necesidade de sometelo a unha nova aprobacion municipal, remitird o
documento refundido debidamente dilixenciado ao érgano que requiriu a sua elaboracién, o
cal, no prazo dun mes, debera proceder a sua verificacion formal e a dilixencialo (artigo 62.2 da
LSG).

3. A normativa e as ordenanzas do documento refundido publicaranse de conformidade co
disposto nos artigos 82 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro e 199 deste regulamento (artigo 62.3
da LSG).

CAPITULO IV Planeamento de desenvolvemento do Plan basico autonémico
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Seccion 12, Os plans basicos municipais

Artigo 148. Plans basicos municipais

1. Os plans basicos municipais son os instrumentos de planeamento urbanistico dun termo
municipal completo, que se redactaran en desenvolvemento do Plan bdsico autondmico para
os concellos de menos de 5.000 habitantes que non conten cun instrumento de planeamento
xeral. Tefien por obxecto a delimitacién dos nucleos rurais existentes e dos terreos que reinan
os requisitos exixidos para seren clasificados como solo urbano consolidado. Os plans basicos
municipais categorizaran o solo rustico, segundo as delimitaciéns das afecciéns establecidas
no Plan basico autonémico (artigo 63.1 da LSG).

Asi mesmo, os plans bdasicos municipais poderan remitir a ordenacién detallada de
determinadas areas a un plan especial aprobado con anterioridade declarandoo subsistente,
identificandoo con claridade e indicando a sua data de aprobacidén e publicacion. Neste caso, a
modificacion das determinacidons do dito planeamento seguird o réxime aplicable a
modificacion do plan especial.

2. Os plans bdsicos municipais teran vixencia indefinida ata que se aprobe o correspondente
plan xeral de ordenacién municipal (artigo 63.4 da LSG).

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 148 apartado 1 nova redaccidén por artigo 9 apartado seis.

Artigo 149. Determinacidns dos plans basicos municipais
Os plans basicos municipais conteran as seguintes determinacions:
a) Delimitacion e categorizacién dos nucleos rurais existentes (artigo 63.2.a) da LSG).

Para tal efecto, os plans bdsicos municipais delimitaran os nucleos rurais existentes no
municipio e identificados no Plan bdsico autondmico, de acordo cos criterios establecidos na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e neste regulamento, e categorizaranos,
segundo corresponda, como tradicional ou comun, de conformidade coas suas caracteristicas e
o0 seu grao de consolidacion.

Asi mesmo, os plans basicos municipais poderan declarar subsistentes as delimitacions de
nucleos rurais aprobadas con anterioridade, incorporando a delimitacién fisica e a sta parcela
ou parcelas minimas. Nestes casos e para os efectos da aplicacidon do réxime xuridico xeral de
nucleo rural e das ordenanzas do Plan basico autondmico, establecerase a correspondencia
entre as diferentes dreas das delimitacidéns incorporadas e os tipos bdsicos de nucleo rural
previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro.
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b) Delimitacion dos terreos que retnen as condicidns para seren clasificados como solo urbano
consolidado (artigo 63.2.b) da LSG).

Para tal efecto, o plan bdsico municipal delimitard o perimetro ou perimetros do solo urbano
consolidado, que recollera os terreos que cumpran as condicidns establecidas nos artigos 25 e
26.a). Asi mesmo, determinard expresamente a sua superficie.

c) Delimitacidn e categorizacién do solo rustico (artigo 63.2.c) da LSG).

O plan basico municipal categorizara como solo rustico especialmente protexido, coas
subcategorias que correspondan, aqueles ambitos merecedores de proteccidon por afeccion
dunha normativa sectorial especifica ou dun instrumento de ordenacién do territorio, segundo
se recolla no Plan basico autondmico para o ambito do termo municipal.

O resto do solo, o que o plan basico municipal non clasifique e categorice como rustico de
especial proteccién, solo urbano consolidado ou solo de nucleo rural, clasificarase e
categorizarase como solo rustico de proteccién ordinaria.

d) Trazado da rede viaria publica existente e sinalizacién de alifiacions (artigo 63.2.d) da LSG).

O plan basico municipal establecerd o trazado e as caracteristicas da rede viaria existente,
precisando, en todo caso, o largo das vias e sinalando as suas alifiacions para o solo urbano
consolidado e o solo de nucleo rural que delimite.

En ninguin caso o plan basico municipal podera incluir a apertura de novas vias.

e) As ordenanzas de edificacion e uso do solo contidas no Plan bdsico autondmico que sexan
aplicables (artigo 63.2.e) da LSG).

Xustificadamente, os plans basicos municipais poderan reaxustar as ditas ordenanzas, con
base no estudo pormenorizado do territorio e na analise do modelo de asentamento
poboacional.

f) Delimitacién dos ambitos de ordenacion remitida, de ser o caso, identificando con claridade
o instrumento e a slUa data de aprobacion. Neste suposto, a normativa do plan basico
municipal recollera unha ficha para cada ambito que identifique o documento declarado
subsistente.

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 149 apartado 1 suprimido, e apartados a), e) e f) nova redaccién por
artigo 9 apartados sete, oito, nove e dez.

Seccion 22 Documentacion
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Artigo 150. Documentacién dos plans basicos municipais

1. Os plans basicos municipais conteran, como minimo, os seguintes documentos:
a) Memoria xustificativa das suas determinaciéns.

b) Planos de informacion.

c) Planos de ordenacion urbanistica.

d) Catalogo de elementos que se deben protexer (artigo 63.3) da LSG).

e) Normativa urbanistica. Os plans basicos municipais incorporardn as ordenanzas de
edificacion e uso, segundo o previsto na letra e) do artigo 149.

f) Informe ambiental estratéxico.
2. O catalogo dos plans basicos municipais recollera os elementos do catalogo do Plan basico
autondémico relativos ao ambito do concello, incorporando a documentacién que figura no

artigo 197.

3. A documentacion do plan basico municipal formalizarase, como minimo, nunha copia de todo
o seu contido en soporte dixital que sera entregada @ Administracion correspondente.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
Artigo modificado: Artigo 150 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado corenta.
Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 150 apartado 1 nova redaccién por artigo 9 apartado once.

Artigo 151. Memoria xustificativa

1. A memoria xustificativa é o documento en que se establecen as conclusions da informacion
urbanistica, obtida, principalmente, das determinaciéns establecidas no Plan basico
autondmico, e se xustifican os parametros utilizados para a clasificacion do solo e o contido
das determinaciéns do plan basico municipal.

2. O documento da memoria estruturarase nas seguintes partes:

a) Parte I. Informacion.

b) Parte Il. Xustificacion.
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c) Parte lll. Anexo de sintese: documento que expresard, en termos precisos e cunha extensién
proporcionada, a finalidade e os contidos fundamentais do plan.

Artigo 152. Parte I. Informacion

1. Estara integrada polos datos derivados das delimitacions recollidas no Plan basico
autondmico que tefian incidencia sobre o territorio concreto do termo municipal para o cal se
redacta o plan, asi como por aqueles que sexan necesarios para poder levar a cabo as
delimitacions dos nucleos rurais e do ambito ou dmbitos de solo urbano consolidado.

2. Referirase aos seguintes aspectos:

a) Relacion dos nucleos de poboacién existentes no municipio, agrupados por parroquias, con
base na identificacion e clasificacidon dos nucleos establecida polo Plan basico autonémico.

De ser o caso, relacion das delimitacions de nicleo rural, delimitacions de solo urbano ou plans
especiais aprobados con anterioridade, indicando a data da sua aprobacién.

b) Determinaciéns establecidas polos instrumentos de ordenacién do territorio con incidencia
no ambito do plan, das recollidas no Plan basico autonédmico.

c) ldentificacion das afeccions derivadas da normativa sectorial con incidencia no dmbito do
plan, das recollidas no Plan basico autonémico.

d) Identificacion dos elementos de interese cultural e natural recollidos no Plan basico
autondmico para o ambito do plan basico municipal, cos seus correspondentes contornos de
proteccién e zonas de amortecemento, de ser o caso.

e) Redes de comunicaciéns e servizos existentes, nos nucleos rurais que delimite o plan e, de
ser o caso, naqueles que incorpore, e no dmbito que se defina como solo urbano consolidado,
que permitan acreditar a tal condicién de urbano cando se faga de acordo coa alinea a) do
artigo 26, con descricién das suas caracteristicas principais.

f) Outros datos informativos de interese para a redaccién do plan basico municipal.
Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 152 apartado 2 nova redaccion por artigo 9 apartados doce, trece e
catorce.

Artigo 153. Parte Il. Xustificacién

1. Estard integrada polo conxunto de factores que motivan ou xustifican as decisions
adoptadas na redaccién do plan e, en particular, en canto a clasificacién e categorizaciéon do
solo e a delimitacion do solo urbano consolidado e do solo de nucleo rural.
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Redactarase tendo en conta todos os datos recollidos na parte informativa.
2. Deberase referir aos seguintes aspectos:
a) Xustificacion da conveniencia e oportunidade da redaccién do plan.

b) Analise da incidencia da normativa sectorial e dos instrumentos de ordenacién do territorio,
recollidos no Plan basico autondmico, que sexan de aplicacion no territorio obxecto do plan.

c) Xustificacion do establecemento das diferentes categorias de solo rustico con base na
informacion contida no Plan basico autondmico e recollida na parte informativa.

d) Motivacién dos criterios adoptados para a delimitacion dos ambitos de solo urbano
consolidado, segundo o disposto nos artigos 25 e 26.a).

e) A anadlise do modelo de asentamento poboacional, que se incorporara nun documento
independente anexo @ memoria.

Dentro desta analise, e co fin de fundamentar a delimitacidén dos nucleos rurais existentes, o
plan debera analizar individualmente cada nucleo, e terd o seguinte contido:

e.1) Unha memoria en que se analizaran, como minimo, os seguintes aspectos:

1°. Marco territorial. Andlise da evolucién dos asentamentos de poboacién no concello:
elementos centralizadores e de dispersion. Cando proceda, incorporarase unha analise do
marco metropolitano.

2°. ldentificacion dos nucleos de poboacién do municipio por referencia aos delimitados no
Plan basico autondmico. Esta informacion reflectirase nunha listaxe ordenada por parroquias
de todos os asentamentos do termo municipal e categorizados segundo o sistema de
asentamentos definido nas directrices de ordenacidén do territorio, asignando un cédigo a cada
nucleo.

3°. De ser o caso, relacion das delimitacidons de nucleo rural aprobadas con anterioridade
indicando a sua data de aprobacidn, e a sta incorporacion ou non ao plan basico municipal.

e.2) Unha ficha para cada un dos nucleos rurais delimitados polo plan ou, de ser o caso,
incorporados, co seguinte contido minimo:

1°. Identificacién: nome, situacién por parroquia e cédigo asignado.

2°. Tipo de nucleo: respecto do sistema de asentamentos das Directrices de ordenacion do
territorio.

3°. Superficie e grao de consolidacién: superficie de nucleo delimitada e categoria de solo
(comun e tradicional), nimero de parcelas edificadas e consolidacién en funcién do establecido
no artigo 35.
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No caso de que a analise do modelo de asentamento poboacional propofia unha parcela
minima diferente das recollidas nas ordenanzas tipo do Plan basico autonémico, segundo o
previsto no artigo 149.1.e), figurara neste apartado a nova parcela minima aplicable para cada
categoria de solo do nucleo delimitado.

Para os nucleos que o plan basico municipal incorpore, indicarase a data da sua aprobacion
previa, a superficie delimitada e a correspondencia entre as diferentes dreas da delimitacion
incorporada e os tipos basicos de nucleo rural da Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

4°, Evolucién: breve descricién da evolucién do nucleo e tendencias de crecemento/
decrecemento da poboacidn. Para tal efecto, poderdn terse en conta os datos dispofiibles no
Instituto Galego de Estatistica.

5°. Condicionantes do contorno: existencia de elementos naturais que condicionen o seu
crecemento: topografia, canles de auga, situacion costeira, existencia de elementos
catalogados polos seus valores patrimoniais, naturais ou paisaxisticos e outros.

6°. Caracteristicas da edificacion: breve descricion da tipoloxia predominante no nucleo: tipo de
edificacidns, usos, sistemas construtivos, materiais, alturas e outros.

7°. Sistema viario: breve descricion do sistema viario do nucleo e da pervivencia ou non da
estrutura de caminos tradicionais, muros de cerramento e outros elementos.

8°. Sistema de servizos urbanos: identificacidn e caracteristicas principais das redes de servizos
existentes no nucleo: de abastecemento e evacuacion de augas, de subministracidon de enerxia
eléctrica, iluminacion publica, gas, telecomunicacions e outros, con analise do estado das redes
e instalacions en relacion coas necesidades actuais.

e.3) Unha serie de planos a escala minima 1:2.000.
e.3.1) Planos de informacion, realizados sobre base topografica, nos cales se reflectira:

1°. O perimetro do nucleo delimitado ou, de ser o caso, incorporado, incluindo unha codificacién
que permita identificar estes nicleos como dmbitos incorporados.

2°. Os elementos catalogados e os seus contornos de proteccidn e zonas de amortecemento,
de ser o caso.

3° Os equipamentos e espazos libres e zonas verdes existentes identificados polo plan, de ser
o0 caso, con indicacion do seu cardcter publico ou privado, de conformidade coa codificacion que
figure na parte Il da memoria, segundo o artigo 153.2.f.

4°, Trazado e caracteristicas das redes de servizos existentes no nucleo, de ser o caso.
5°. As afeccidns sectoriais e dos instrumentos de ordenacion do territorio con incidencia sobre

o nucleo.
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6°. As edificacions de caracter tradicional existentes, identificadas de acordo co establecido no
artigo 33.

e.3.2) Planos de ordenacion, realizados sobre base parcelaria catastral, nos cales se reflectira:

1°. O perimetro do nucleo delimitado. Diferenciacién dos ambitos categorizados como
tradicional e comun.

No caso dos nucleos rurais incorporados, os planos de ordenacion reflectirdn o seu perimetro,
incluindo unha codificacién que permita identificar estes nicleos como dmbitos incorporados,
sinalando a data da aprobacion da delimitacion da que proveian. Asi mesmo, sinalardn a
correspondencia entre as diferentes areas do nucleo incorporado e a categorizacion tradicional
e comun da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, de conformidade coa ficha do nucleo.

2°. Trazado e caracteristicas da rede viaria, con sinalizacién do largo e das alifiaciéns de todas
as vias.

3°. Cualificacion urbanistica de todo o nucleo, reflectindo a ordenanza ou ordenanzas de
aplicacion nel das establecidas no Plan basico autondémico.

4°, As clases e categorias de solo dos terreos estremeiros co solo de nucleo delimitado ou, de
ser 0 caso, incorporado.

e.4) Duas fotografias aéreas a escala similar & do plano anterior: unha correspondente ao «voo
americano» do ano 1956, e outra o mais recente posible respecto do momento da tramitacién
do plan, sobre as cales se reflectira:

1°. O perimetro do nucleo delimitado.

2°. As edificacions de caracter tradicional identificadas de acordo co establecido no artigo 33.

f) Listaxe das dotacidns urbanisticas existentes, sinalando a clase e categoria de solo en que se
encontran e a ordenanza ou ordenanzas do Plan bdsico autondmico que lles resulte de
aplicacién, asignandolles un coédigo alfanumérico para a sua identificacion, indicando o seu

cardacter publico ou privado, e a sua superficie.

g) Calquera outra circunstancia respecto da cal se impofia unha motivacion ou xustificacién na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou neste regulamento.

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 153 apartado 2 nova redaccién por artigo 9 apartados quince,
dezaseis, dezasete, dezaoito e dezanove.

Artigo 154. Planos de informacién urbanistica
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Dentro da documentacion grafica do plan basico municipal incorporarase un conxunto de
planos de informacién que definan, cando menos, os seguintes aspectos:

a) Planos de informacion xeral:

a.1) Ambitos delimitados segundo a aplicacién das normativas sectoriais correspondentes no
termo municipal, de acordo coa documentacion do Plan basico autondémico.

a.2) Ambitos delimitados segundo a aplicacién das determinacidns dos instrumentos de
ordenacion do territorio no termo municipal, de acordo coa documentacién do Plan basico
autonomico.

a.3) Elementos culturais e naturais, cos seus contornos de proteccion e zonas de
amortecemento correspondentes, existentes no termo municipal, e identificados no Plan
bdsico autondmico.

a.4) Identificacion e clasificacién dos asentamentos de poboaciéon do municipio, de acordo coa
documentacién do Plan basico autondmico.

a.5) Identificacion e localizacidon dos espazos libres, zonas verdes e equipamentos existentes,
diferenciando o seu cardacter publico ou privado, de conformidade coa codificacién que figure
na parte Il da memoria, segundo o artigo 153.2.f.

a.6) De ser o caso, plano que reflicta as delimitacions precedentes de nucleos rurais, indicando
a sla data de aprobacién.

Estes planos redactaranse a escala minima 1/10.000. Utilizaranse escalas de maior
aproximacion e/ou dividirase a informacién en varios planos tematicos cando asi o requira a
lexibilidade ou a sta densidade.

b) Planos de informacion do solo urbano, a escala minima 1/2.000:
b.1) Trazado e caracteristicas da rede viaria, sinalando o largo das vias.

b.2) Redes de servizos existentes, identificando, como minimo, as redes e instalacidns
principais de distribucidon de enerxia eléctrica, de iluminaciéon publica, de abastecemento e
distribucidn de auga e de saneamento, con indicacion do seu estado e caracteristicas principais.

b.3) Asi mesmo, deberanse formular os planos que sexan precisos para expresar
pormenorizadamente o estado actual do solo que se vaia clasificar como urbano consolidado,
en canto ao seu perimetro, e as caracteristicas das obras de urbanizacion e das edificacidns
existentes.

c) Planos de informaciéon de cada nucleo rural, a escala minima 1/2.000. Os planos de
informacién urbanistica dos nucleos rurais incorporaranse & anadlise do modelo de
asentamento poboacional anexo 4 memoria definido no artigo 153.2.e).
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Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 154 apartados a.5) e a.6) engadidos por artigo 9 apartado vinte.

Artigo 155. Planos de ordenacién urbanistica

Dentro da documentacion grafica do plan basico municipal incorporarase un conxunto de
planos de ordenacién que definan, cando menos, os seguintes aspectos:

a) Planos relativos a ordenacion do territorio a escala minima 1:5.000, nos cales se recolla a
clasificacion e categorizacién do solo de todo o municipio, incluindo a identificacion das
dotaciéns urbanisticas coa codificacion da parte Il da memoria, conforme o artigo 153.2.f.

b) Para os ambitos delimitados de solo urbano consolidado, planos a escala minima 1:2.000 que
recollan, cando menos:

b.1) Determinaciéon do seu dmbito concreto a partir da delimitacion do seu perimetro ou
perimetros.

b.2) Cualificaciéon urbanistica de todo o dmbito, de acordo coas ordenanzas tipo que se
apliquen das establecidas no Plan basico autondémico.

b.3) Trazado de toda a rede viaria, sinalando o largo das vias e as alifiacions.

c) Para o solo de nucleo rural, planos a escala minima 1:2.000. Os planos de ordenacién
urbanistica dos nucleos rurais incorporaranse & andlise do modelo de asentamento
poboacional anexo & memoria definido no artigo 153.2.e).

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 155 apartado a) nova redaccién por artigo 9 apartado vinte e un.

Seccién 3°. Procedemento de aprobacion

Artigo 156. Procedemento de aprobacién dos plans bdsicos municipais

1. A conselleria competente en materia de urbanismo formulard os plans basicos municipais,
promovendo a colaboraciéon dos concellos ou doutras entidades na sua redaccion, e sen
prexuizo da potestade dos concellos de formularen o seu Plan xeral de ordenacién municipal
(artigo 64.1 da LSG).

2. Con caracter previo 4 aprobacidn inicial do documento, realizaranse os seguintes tramites:
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a) A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo remitird ao érgano
ambiental a solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada, & cal achegard
o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico, co contido establecido na lexislacién
vixente (artigo 64.2.a) da LSG).

No caso dos plans basicos municipais, o borrador serda un documento integro, co contido
documental completo definido nos artigos 150 a 155.

b) O 6rgano ambiental formulard as consultas as administracidns publicas afectadas e as
persoas interesadas, que deberan pronunciarse no prazo de dous meses (artigo 64.2.b) da LSG).

Tendo en conta o resultado das consultas, o érgano ambiental determinard no informe
ambiental estratéxico, que debera emitirse no prazo de dous meses desde o efectivo
cumprimento dos tramites anteriores, se o plan ten ou non efectos significativos no medio. No
caso de non prever efectos significativos, o plan poderd aprobarse nos termos que o propio
informe estableza (artigo 64.2.b) da LSG).

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua
publicacion no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do drgano ambiental (artigo 64.2.
b) da LSG).

O d6rgano competente en materia de urbanismo debera solicitar, no momento que corresponda
en cada caso, os informes sectoriais que resulten preceptivos de conformidade coa normativa
vixente.

Respecto dos informes sectoriais a que se fai referencia neste punto e no punto 3 de este
artigo, no anexo Il recéllese unha listaxe dos ditos informes e do momento en que deberd
solicitarse cada un deles, de acordo coa normativa sectorial correspondente.

3. A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo aprobara inicialmente o
documento e someterao a informacién publica por un prazo minimo de dous meses, mediante
anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior difusion na
provincia. A conselleria solicitard aos municipios afectados un informe determinante, e as
administraciéns publicas competentes, os informes sectoriais preceptivos. Transcorrido o
prazo de tres meses sen que se comunicasen os informes autondmicos solicitados,
entenderanse emitidos con cardcter favorable (artigo 64.3 da LSG).

4. A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo procedera a aprobacién
definitiva do plan basico municipal, logo do informe favorable da Comisiéon Superior de
Urbanismo (artigo 64.4 da LSG).

5. O acordo de aprobacion definitiva do plan basico municipal serd publicado segundo o
disposto no artigo 199.

CAPITULO V Planeamento de desenvolvemento dos plans xerais de ordenacién municipal
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Seccién 12. Disposiciéns comuns

Artigo 157. Disposiciéns comuns aos plans de desenvolvemento

1. Os plans parciais e os plans especiais poderan modificar a ordenacion detallada establecida
polo Plan xeral de ordenacién municipal, de acordo coas seguintes condicions:

a) Que tefian por obxecto a mellora substancial da ordenacién urbanistica vixente e a
articulacion dos espazos libres publicos e dos volumes construidos, a eliminacion de usos non
desexables ou a incorporacion doutros necesarios, a resolucion de problemas de mobilidade ou
ben outros fins andlogos (artigo 65.1.a) da LSG).

Para tal efecto, entenderase por usos non desexables, aqueles permitidos pola ordenacién
detallada establecida no plan xeral pero que, no momento do seu desenvolvemento, non
resulten aconsellables por seren susceptibles de xerar danos sobre o ambiente, supor un risco
para a saude publica, a seguridade ou o patrimonio histdrico-artistico.

b) Que non afecten nin alteren de ningin modo as determinacidns do plan xeral sinaladas nos
artigos 52, 54.2, 55.2 e 56.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 105.1, 119.2, 123.3 e 124.3, e 126.1
deste regulamento, sen prexuizo dos axustes necesarios para garantir as conexions (artigo 65.1.
b) da LSG).

¢) Que non impliquen un incremento da superficie edificable total nin a modificacién dos usos
globais que se establezan no plan xeral (artigo 65.1.c) da LSG).

d) Que non supofian unha diminucién, un fraccionamento ou unha deterioracidon da capacidade
de servizo e da funcionalidade dos espazos previstos para os sistemas locais de dotacidons
publicas (artigo 65.1.d) da LSG).

2. O planeamento de desenvolvemento poderd reaxustar, por razéns xustificadas, a
delimitacion dos sectores e das areas de reparticién, sempre que non supofia unha alteracién
igual ou superior ao 10 % do ambito delimitado polo plan xeral, mesmo cando o reaxuste
afecte a clasificacién urbanistica do solo. En todo caso, serd necesaria a audiencia previa aos
propietarios ou propietarias afectados (artigo 65.2 da LSG).

Dentro da posibilidade de reaxuste das areas de reparticion incliese a posibilidade de
reaxustar os ambitos de solo urbano non consolidado contidos nelas, nas mesmas condiciéns
que os sectores.

No caso de que o planeamento propofia un reaxuste que supofia a reclasificacion de solo
rustico de especial proteccion, serd necesario obter o informe favorable por parte do érgano
sectorial correspondente.

Artigo 158. Documentacién adicional dos instrumentos de desenvolvemento que modifiquen a
ordenacion establecida no plan xeral
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Os plans parciais e plans especiais que modifiquen a ordenacion detallada establecida polo
plan xeral, de acordo co disposto no artigo anterior, ademais de conter as determinacions
establecidas para eles neste regulamento, deberan recoller, dentro da sia documentacién, os
seguintes aspectos:

a) Dentro da memoria xustificativa do plan:

a.1) Xustificacién detallada da modificaciéon en relacién cos terreos comprendidos no dmbito
ordenado, e cos integrantes do seu contorno inmediato, facendo especial referencia aos
sistemas xerais e aos axustes necesarios para garantir as conexidns con eles, de ser o caso.

a.2) Xustificacion de que a modificacién respecta, ou complementa e mellora as directrices
definitorias da estratexia de evolucién urbana e ocupacion do territorio do plan xeral.

a.3) Analise comparativa en que se contraste coa anterior a nova ordenacién do ambito, para
efectos de xustificar a mellora, acreditando o cumprimento das condicidns establecidas no
artigo 157, en funcion da modificacion proposta.

b) Dentro dos planos de ordenacidn:

b.1) Representacion da ordenacién detallada conxunta do sector ou ambito correspondente e
das suas inmediaciéns a escala 1:2.000 como minimo, que demostre graficamente a mellora da
ordenacion no seu contexto espacial mais amplo.

b.2) Cando proceda, a redelimitacion do novo ambito ou sector, asi como dos estremeiros que
resulten afectados.

b.3) Plano superposto da nova ordenacién e da prevista no plan xeral para o contorno en que
se sitle aquela, que permita a valoracién da mellora desde a perspectiva do contorno, asi
como representacidon da ordenacién estrutural subsistente tras a modificacion, que posibilite
apreciar o grao de coherencia, continuidade e conexién co modelo territorial definido polo
planeamento xeral.

c) Un documento refundido que reflicta tanto as novas determinaciéns como as previas que
queden en vigor, co fin de substituir a antiga documentacién.

Artigo 159. Plans de desenvolvemento de iniciativa particular

1. Os plans de iniciativa particular, ademais das determinacions establecidas neste titulo,
deberan:

a) Determinar a obriga de conservacién da urbanizacion, expresando se sera por conta do
municipio, dos futuros propietarios ou propietarias das parcelas ou dos promotores da
urbanizacion (artigo 66.a) da LSG).
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No caso de que a obriga de conservacién da urbanizaciéon sexa por conta dos futuros
propietarios ou propietarias das parcelas ou dos promotores da urbanizacién, indicarase o
periodo de tempo a que se estendera a dita obriga.

b) Acreditar, no caso de plans elaborados por iniciativa particular, a aceptacién polos
propietarios ou propietarias que representen mais do 50 % da superficie do ambito de
planeamento (artigo 66.b) da LSG).

2. Os propietarios ou propietarias interesados deberan presentar un documento en que se
acrediten fidedignamente os termos establecidos nas alineas a) e b) anteriores, que se
achegara coa documentacién do plan presentado ante a Administracién.

Neste documento deberan recollerse os seguintes datos: nome e apelidos, ou razén social, e
domicilio das persoas propietarias afectadas, e os datos de titularidade catastral e os
reflectidos no Rexistro da Propiedade, relacionados cos predios incluidos no ambito da
ordenacién que representen mais do 50 % exixido.

Artigo 160. Formulacién dos plans de desenvolvemento de iniciativa particular

7

1. Os particulares poderan formular e elevar & Administracion competente para a sua
tramitacién os plans parciais, os plans especiais e os estudos de detalle que se redacten en
desenvolvemento do plan xeral, asi como os plans especiais de infraestruturas e dotacidns
para actuaciéns no solo rustico.

2. As persoas propietarias interesadas deberan presentar o documento no prazo establecido
no plan xeral. Cando este non o estableza, o prazo maximo serda de tres anos desde a
aprobacion do plan xeral.

3. A Administracién urbanistica competente respondera as consultas dos interesados sobre as
obras que se deberan realizar con cargo aos promotores para asegurar a conexién cos
sistemas xerais exteriores a actuacion.

Para tal efecto, e sequndo o disposto no artigo 162.g), os servizos técnicos municipais e as
empresas subministradoras e distribuidoras deberan informar, no prazo maximo dun mes,
sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos antes de iniciar a
tramitacién do plan. Transcorrido o prazo para a sua emision, podera continuarse co
procedemento.

4. Os prazos para a aprobacion dos instrumentos de planeamento de desenvolvemento de
iniciativa particular regulanse no artigo 187.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 160 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado corenta e
un.
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Seccion 2°. Plans parciais

Subseccion 12. Obxecto e determinacions
Artigo 161. Obxecto e ambito

1. Os plans parciais terdn por obxecto regular a urbanizacién e a edificacién do solo
urbanizable, desenvolvendo o plan xeral mediante a ordenacion detallada dun sector (artigo 67
da LSG).

Cada plan parcial abarcara un sector completo de solo urbanizable delimitado polo Plan xeral
de ordenacion municipal.

2. Os plans parciais non se poderan aprobar sen que, previamente, se aprobase o planeamento
xeral que desenvolven, sen prexuizo da posibilidade que asiste o planeamento xeral de ordenar
pormenorizadamente os sectores de solo urbanizable co mesmo contido e determinacidns
exixibles a un plan parcial.

Artigo 162. Determinacions
Os plans parciais conteran, en todo caso, as seguintes determinacions:

a) Delimitacién do ambito de planeamento que abranguera un sector completo definido polo
plan xeral (artigo 68.a) da LSG).

b) Cualificacién dos terreos, entendida como a asignacién detallada de usos pormenorizados,
tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona (artigo 68.b) da
LSG).

c) Sinalizacién de reservas de terreos para sistemas locais en proporcién as necesidades da
poboacion e de conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 42 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, e no artigo 69 deste regulamento (artigo 68.c) da LSG).

d) Trazado e caracteristicas da rede de comunicacions propias do sector e do seu enlace co
sistema xeral de comunicacions previsto no plan xeral, coa sinalizacién de alifiacidns, rasantes
e zonas de proteccién de toda a rede viaria (artigo 68.d) da LSG).

e) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxia
eléctrica, iluminacién publica, telecomunicacidns e gas e daqueloutros servizos que, se é o
caso, prevexa o plan (artigo 68.e) da LSG).

f) Determinaciéns necesarias para a integracion da nova ordenacion cos elementos valiosos da
paisaxe e da vexetacion (artigo 68.f) da LSG).

g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexién do sector cos sistemas
xerais exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacién ou reforzo dos devanditos sistemas e
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dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola poboacién futura.
Igualmente, debera resolver os enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos
de abastecemento de auga e saneamento, subministracion de enerxia eléctrica,
telecomunicacioéns, gas e outros (artigo 68.g) da LSG).

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar, no prazo
maximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos
antes de iniciar a tramitacién do plan parcial (artigo 68.g) da LSG).

h) Ordenacion detallada dos solos destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluidos ou
adscritos ao sector, agas que o municipio opte pola sua ordenacion mediante un plan especial
(artigo 68.h) da LSG).

i) Fixacién dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre eles
os de xestién, urbanizacién e edificaciéon. Noutro caso, o prazo para o cumprimento de cada un
deles sera de tres anos.

j) Delimitacién dos poligonos en que se divida o sector e modificacion, de ser o caso, do
sistema de actuacién, de acordo co disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste
regulamento (artigo 68.j) da LSG).

k) Avaliacion econdmica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de
urbanizacién, incluindo a conexién aos sistemas xerais e, se é 0 caso, as obras de ampliacién ou
reforzo deles (artigo 68.k) da LSG).

Artigo 163. Delimitacién do ambito de planeamento

1. O plan parcial debera concretar os limites do ambito sobre o cal vai establecer a ordenacion
detallada, e que abranguera un sector completo de solo urbanizable definido polo plan xeral.

Para tal efecto, e tendo en conta toda a informacién sobre o parcelario, incluida a catastral,
que se poda recompilar, o plan parcial podera reaxustar os citados limites de acordo coas
regras establecidas nos artigos 157 e 158.

2. Asi mesmo, o plan parcial deberd ter en conta a obriga de ordenar detalladamente os solos
destinados a sistemas xerais incluidos ou adscritos ao sector cando asi o dispofia o plan xeral,
de acordo co establecido no artigo 162.h). Estes solos deberdn estar previamente delimitados
no plan xeral, sequndo o disposto no artigo 107.4 e 5.

Artigo 164. Cualificacién dos terreos
1. O plan parcial debera establecer a cualificacién dos terreos, entendida como a asignacion
detallada de usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade

correspondentes a cada zona.

Para tal efecto, o plan parcial debera concretar:
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a) Os usos pormenorizados correspondentes a cada zona, con determinacién dos usos
permitidos: principal, complementarios e/ou compatibles, e prohibidos.

Dentro da asignacién de usos complementarios terase en conta, entre outras, a reserva de
solo para uso comercial establecida no artigo 78.5.

Asi mesmo, o plan parcial podera establecer no ambito terreos destinados a dotaciéns
privadas.

b) As tipoloxias edificatorias con expresién, para cada tipoloxia que estableza, da altura
maxima e do numero de plantas sobre e baixo rasante dos corpos da edificacién, asi como da
distancia que a edificaciédn ten que manter respecto dos lindeiros da parcela, de ser o caso.
Establecera, noutro caso, as alifiaciéns que correspondan a edificacién con relacion coas vias e
cos espazos libres, privados e publicos, cos fondos edificables e outros pardmetros que
considere necesarios.

c) Os niveis de intensidade correspondentes a cada zona, establecendo os indices de
edificabilidade dos terreos edificables, expresados en metros cadrados de teito por metro
cadrado de solo.

Artigo 165. Sinalizacién de reservas de terreos para sistemas locais

1. O plan parcial deberd cuantificar e sinalar no ambito as reservas de terreos para sistemas
locais en proporcion as necesidades da poboacion e dando cumprimento as reservas minimas
establecidas no artigo 69.

Cando o plan parcial estableza usos pormenorizados compatibles co principal, as reservas de
solo para sistemas locais xeradas polos usos compatibles calcularase sempre segundo o uso
que xere as maiores reservas.

2. As reservas minimas para o sistema de espazos libres e zonas verdes cumpriran as
condiciéns establecidas no artigo 70.

Na composicion dos elementos que formen parte do sistema de espazos libres e zonas verdes
evitarase o fraccionamento que invalide a sua finalidade esencial, debendo xustificarse que
constitden un sistema coherente.

No caso de que se prevexa a posibilidade de permitir instalaciéns ou edificaciéns nalgin dos
espazos libres ou zonas verdes proxectadas, de acordo co disposto no artigo 70.7, o plan
parcial deberd establecer os usos e as condicions das edificacions e instalacidns previstas.

3. As reservas de solo para o sistema de equipamentos publicos cumpriran as condiciéns
establecidas no artigo 71. O plan parcial establecerd as condicidéns para a ordenacién ou, polo
menos, a edificabilidade maxima, dos terreos destinados a equipamentos que estableza no
ambito.
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4. Asi mesmo, deberd cumprirse a reserva minima de arboredo e prazas de aparcadoiro
publicas e privadas recollida no artigo 69.

5. O plan parcial establecerd as reservas de solo necesarias para o desenvolvemento dos
sistemas locais de infraestruturas de redes de servizos e comunicacions do sector, de acordo
coas necesidades do ambito, e tendo en conta as disposicidns da normativa sectorial.

Artigo 166. Trazado e caracteristicas do sistema local de infraestruturas de comunicacién do
sector

1. Dentro da definicién do sistema local de infraestruturas de redes de comunicacién, o plan
parcial determinara o trazado e as caracteristicas das comunicacions propias do sector e do
seu enlace co sistema xeral de infraestruturas de redes de comunicacioéns previsto no plan
xeral, coa sinalizacion de aliflaciéns de toda a rede viaria, incluida a peonil, definindo
xeometricamente o seu trazado en planta e as sUas rasantes, polo menos, nos puntos de
cruzamento e nos cambios de direccidn, se con estas determinacidns queda suficientemente
definida a altimetria da rede de comunicacidns.

Sinalard, asi mesmo, as zonas de proteccion da rede viaria e a lifa limite de edificacion, cando
proceda, de acordo co disposto na normativa sectorial.

2. O trazado e as caracteristicas da rede viaria respectaran a normativa vixente en materia de
supresion de barreiras arquitectdnicas e accesibilidade, asi como as condiciéns minimas
establecidas nos artigos 73 e 74.

3. O plan parcial sinalard a reserva de terreos correspondentes a aparcadoiros publicos e
privados e as suas caracteristicas, nos termos establecidos nos artigos 69 e 75.

Artigo 167. Trazado e caracteristicas do sistema local de infraestruturas de redes de servizos
do sector

1. Dentro do sistema local de infraestruturas de redes de servizos, o plan parcial, o
desenvolvemento das previsions do plan xeral, determinara os trazados e as conexidns, incluso
exteriores, das redes, instalacidns e galerias de todos os servizos que nel se establezan e,
como minimo, das seguintes:

1°. Rede de evacuacién de augas.

2°. Rede de abastecemento de auga, rega e hidrantes de incendios.

3°. Rede de distribucion de enerxia eléctrica.

4°, Rede de iluminacion publica.

5°. Rede de telecomunicacidns.
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6°. Rede de distribucion de gas, cando exista.
7°. Aqueloutros servizos que, de ser o caso, prevexa o plan.

2. Ademais do trazado, describiranse as principais caracteristicas das diferentes redes,
instalacions e galerias, e sinalaranse as condicions de calculo precisas para a redacciéon dos
correspondentes proxectos de urbanizacion e obras.

Para tal efecto, teranse en conta os informes que deberan emitir os servizos técnicos
municipais e as empresas subministradoras e distribuidoras, sobre a suficiencia das
infraestruturas e os servizos existentes e previstos referido no artigo 162.g).

3. En relacion coa rede de abastecemento de auga, o plan parcial indicard o caudal dispoiiible,
as fontes ou punto de conexidn as redes existentes e, se é o caso, as areas de proteccion.

4. A rede de saneamento e evacuacion, cuxa capacidade se debera calcular tendo presente
composicion e o caudal de augas residuais e pluviais, conterd unha especial referencia &
vertedura 4 rede xeral, & sua capacidade e, se procede, ao sistema de depuracién e
reutilizacién, de conformidade co establecido na normativa vixente en materia de calidade das
augas.

o))

5. A rede de distribucién de enerxia eléctrica identificard o seu punto de conexién as redes ou
instalacions existentes, a capacidade das subestacions e dos centros de transformacion e as
lifias existentes e proxectadas que o abastezan.

6. Determinarase con exactitude a situacion dos centros de servizo afectos as infraestruturas
das redes de abastecemento, incluindose o seu uso pormenorizado entre os establecidos polo
plan parcial nas stuas ordenanzas reguladoras, con indicacion da natureza do dominio que
corresponda.

Artigo 168. Determinaciéns para a integracion da ordenacién cos elementos da paisaxe e da
vexetacion

1. O plan parcial deberd desenvolver as medidas que considere necesarias para garantir a
integracién da ordenacion proposta na paisaxe.

Para tal efecto, o plan parcial incorporara un estudo da paisaxe urbana que xera en relacion co
medio en que se insire, e entre outros elementos analizara:

a) A topografia e a adaptacion da ordenacidn a esta.
b) A conservacion, se é o caso, de elementos vexetais existentes.

c) A relacién cos elementos relevantes da paisaxe do contorno.
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2. Asi mesmo, deberd establecer as determinacidns necesarias para garantir o cumprimento
das normas de aplicacion directa contidas no titulo Ill, asi como das establecidas pola
normativa vixente en materia de paisaxe.

3. Nos casos concretos en que existan no ambito correntes de auga de escasa entidade que
queden integradas no sistema de espazos libres e zonas verdes do solo urbanizable,
manteranse 0 seu curso e as suas caracteristicas naturais, procurando conservar a vexetacion
de ribeira.

Artigo 169. Fixacién dos prazos para o cumprimento dos deberes das persoas propietarias

1. O plan parcial poderd establecer un plan de etapas que deberd ser coherente coas suas
determinaciéns e, especialmente, co ritmo de execucion da urbanizaciéon e da edificacion
previstas; asi mesmo. o plan de etapas debera ter en conta a execucion das dotacidns e, en
particular, dos elementos que compofien as distintas redes de servizos, asi como, de ser o
caso, a stia coherencia co sistema de actuacién elixido.

2. Cando o plan parcial delimite varios poligonos, o plan de etapas podera determinar a orde
de prioridades para a sta execucion.

3. No caso de que o plan parcial non estableza un plan de etapas, como minimo debera fixar os
prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre eles os de xestidn,
urbanizacién e edificacién. Noutro caso, o prazo para o cumprimento de cada un deles serd de
tres anos, de acordo co establecido neste regulamento.

Subseccion 2%. Documentacion

Artigo 170. Documentacién

1. Os plans parciais comprenderadn, co contido fixado neste regulamento, os seguintes
documentos:

a) Documento ambiental estratéxico, ou estudo ambiental estratéxico, segundo o plan fose
obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada ou ordinaria (artigo 69.a) da LSG).

b) Planos de informacion, incluido o catastral (artigo 69.b) da LSG).

c) Memoria xustificativa das suas determinaciéns (artigo 69.c) da LSG).

d) Avaliacion econdmica da implantacion dos servizos e execucion das obras de urbanizacidn,
incluidas as conexidns cos sistemas xerais existentes e a sia ampliacién ou reforzo (artigo 69.
d) da LSG).

e) Planos de ordenacidn urbanistica (artigo 69.e) da LSG).

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para a sua execucion (artigo 69.f) da LSG).
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g) Catalogo de elementos que se deben protexer, cando as especiais caracteristicas do sector o
xustifiquen por conter elementos obxecto de proteccidn.

2. A documentacién do plan parcial formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o seu
contido en soporte dixital, que serd entregada @ Administracion correspondente.

Artigo 171. Memoria xustificativa

1. A memoria dos plans parciais deberd xustificar a adecuacién da ordenacién 3as
determinaciéns do plan xeral, e demostrar a sia coherencia interna, a correlacién da
informacién e dos obxectivos do plan coa ordenacién proposta, asi como as posibilidades de
levar & practica as suas previsions dentro dos prazos establecidos para a sua execucion.

2. A memoria dos plans parciais dividirase nunha parte informativa e outra xustificativa, que se
referirdn aos seguintes aspectos:

2.1. A parte informativa recollerd a informaciéon urbanistica do dmbito obxecto da nova
ordenacion, incluindo os estudos que sexan necesarios, con especial referencia:

a) As caracteristicas naturais do territorio: xeoldxicas, topograficas, climaticas, hidroloxicas e
analogas.

b) Aos usos, edificacidns e infraestruturas existentes e ao estudo da estrutura da propiedade
do solo.

c) A relacion das persoas titulares catastrais dos terreos afectados polo plan parcial.
d) Aos condicionantes urbanisticos establecidos polo plan xeral.

e) As afecciéns impostas pola normativa sectorial e/ou os instrumentos de ordenacién do
territorio no ambito do plan parcial.

f) Outros estudos que se consideren procedentes.

2.2. A parte xustificativa deberd determinar a adecuacion da ordenacién as directrices e
determinaciéns do plan xeral e conterd, en todo caso:

a) A xustificacién da conveniencia, oportunidade ou procedencia da formulacién do plan
parcial, de acordo co establecido no plan xeral.

b) Obxectivos e criterios da ordenacién do sector en funcion das determinaciéns do plan xeral,
da informacién urbanistica e dos estudos complementarios realizados. En concreto, referirase
aos aspectos seguintes:

b.1) Adecuacién da ordenacion as determinacions do planeamento urbanistico xeral para o
sector.
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b.2) Observancia do obxectivo de desenvolvemento urbanistico sustentable, de acordo coas
conclusiéns do documento ambiental que se integra na documentacién do plan.

b.3) Deberase acreditar que a solucién proposta constitie unha unidade funcional
perfectamente conectada coas areas estremeiras mediante a adecuada relacidn coa sua
estrutura urbana.

b.4) Xustificacién da adecuada conexion dos sistemas xerais e locais ordenados aos sistemas
xerais existentes.

b.5) Xustificacion da integracién da ordenacién cos elementos da paisaxe e da vexetacion, de
acordo co disposto no artigo 168.

b.6) Xustificacion de que os sistemas xerais existentes satisfan as necesidades de
abastecemento de auga, saneamento, subministracién de enerxia eléctrica, gas e outros
servizos que xera a nova ordenacion e, na sua falta, das propostas de reforzo ou ampliacién
necesarias deles.

b.7) Xustificacion do cumprimento das condicidns exixidas as reservas para sistemas locais de
espazos libres e zonas verdes, equipamentos e aos sistemas locais de infraestruturas de
comunicacions e redes de servizos, segundo o disposto nos artigos 70 a 76.

b.8) No caso de que o plan parcial delimite poligonos, xustificarase que a citada delimitacion
cumpre as condicidns establecidas no artigo 237.

b.9) No caso de que sexa necesario reaxustar a delimitacién do ambito do sector, incorporarase
a correspondente xustificacion segundo o disposto nos artigos 157 e 158.

b.10) Calquera outra circunstancia respecto da cal se impofia unha motivacion ou xustificacién
na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou neste regulamento.

3. A memoria deberd ir acompafiada dun anexo, cunha ficha resumo do ambito ordenado e de
cada poligono delimitado, con cadros de caracteristicas sobre superficies, médulos de reserva
de solos, usos cuantificados, edificabilidades e volumes, e calquera aspecto relevante da
ordenacién proposta.

4. Asi mesmo, a memoria incorporara nun anexo o estudo de avaliacion da mobilidade xerada
pola nova actuacién, co contido establecido no artigo 172, referido ao ambito do plan parcial.

Artigo 172. Estudo de avaliacién da mobilidade

1. O obxectivo dos estudos de avaliacién da mobilidade é definir as medidas e actuaciéns
necesarias para asegurar que a nova mobilidade xerada no dmbito de estudo siga unhas pautas
caracterizadas pola preponderancia dos medios de transporte mais sustentables.

Os estudos de avaliacion da mobilidade xerada pola nova actuacién avaliaran, no ambito de
influencia do plan parcial, o incremento potencial dos desprazamentos provocado pola nova
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planificacién ou pola nova implantaciéon de actividades, e a capacidade de absorcion deste
polos servizos viarios e polos sistemas de transporte, abarcando incluso os de baixo ou nulo
impacto como os desprazamentos en bicicleta.

Tamén se avaliara a viabilidade das medidas propostas no propio estudo para xestionar de
xeito sustentable a nova mobilidade e, especialmente, as formulas de participaciéon do
promotor para colaborar na solucion dos problemas que esta xere.

2. A memoria dos plans parciais deberd incorporar nun anexo este estudo de avaliacién da
mobilidade, que contera, entre outras, e segundo a sua complexidade, as seguintes
determinaciéns:

a) Avaliacién da mobilidade xerada polos diferentes usos previstos no planeamento e os
incrementos e variacions previstas como consecuencia das novas actuacions incorporadas por
este.

b) Proposta da rede de itinerarios principais para pedns.

c) Proposta de rede de itinerarios para bicicletas, de ser o caso, e determinacién das reservas
para aparcadoiros de bicicletas.

d) Proposta de rede basica de itinerarios principais de vehiculos e determinacién das reservas
para aparcadoiros.

e) Prevision da rede de itinerarios para transporte colectivo, de ser o caso, e proposta de
implantacion das novas lifias ou prolongacién das existentes. Para tal efecto, terase en conta a
posibilidade de coexistencia de transporte colectivo de caracter privado, en funciéon das
caracteristicas e dos usos do ambito.

f) Representacion das estacidns de ferrocarril e de autobuses interurbanos existentes e
daquelas previstas, de ser o caso.

g) Representacion das propostas de reservas de espazo para carga e descarga de mercadorias.

h) Representacién das propostas de reservas de espazo de aparcadoiros ou parada para os
vehiculos destinados ao transporte colectivo e ao taxi, de ser o caso.

i) Xustificacion do cumprimento das condicidns exixidas pola normativa vixente en materia de
accesibilidade e supresion de barreiras arquitectdnicas no sector.

j) Encaixe e definicion dos nodos de unién coa rede xeral do municipio (viaria, peonil, de
bicicletas e de transporte publico), segundo corresponda.

k) Proposta de financiamento dos diferentes custos xerados polo incremento de mobilidade
debido & nova actuacion.

Artigo 173. Planos de informacidn urbanistica
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1. Dentro da documentacion grafica do plan parcial se incorporarase un conxunto de planos de
informacién en que se reflectird a situacion e o tratamento dos terreos no plan xeral que
desenvolve, asi como o seu estado actual en canto & sia morfoloxia, construcions, vexetacion,
usos existentes e estrutura da propiedade do solo.

2. De acordo co establecido no ndmero anterior, os planos de informaciéon do plan parcial
comprenderdn os seguintes documentos:

a) Planos de informacion xeral:

a.1) Plano de situacién do sector en relacion coa estrutura xeral e orgdnica do territorio
correspondente ao plan xeral de ordenacién municipal.

a.2) Planos da ordenacion establecida no plan xeral para o ambito territorial incluido no plan
parcial e o seu contorno.

Estes planos elaboraranse, como minimo, a escala utilizada polo plan xeral.

b) Planos de informaciéon do ambito, referida ao estado dos terreos, que se recollerd nos
planos:

b.1) Plano topografico con curvas de nivel de metro en metro, que poderd ir acompafiado polos
planos hipsométrico e clinométrico cando estes sexan precisos para unha mellor
interpretacion daquel.

b.2) Plano catastral.

b.3) Plano de edificacions, usos, infraestruturas e vexetacion existentes.

b.4) Plano que recolla as afecciéns, tanto fisicas como xuridicas que infldan na ordenacién
establecida, tales como limitaciéns e servidumes de dominio publico e sectoriais, asi como as
derivadas da incidencia dos instrumentos de ordenacion do territorio e outros factores
analogos.

b.5) Plano xeomorfoldxico e de areas de riscos xeoloxicos e naturais, de ser o caso.

b.6) De ser o caso, plano de contaminacion dos solos e de ambitos e elementos ambientais e
do patrimonio con valores que hai que preservar.

Estes planos elaboraranse, como minimo, a escala 1:2.000 sobre cartografia catastral dixital.
Artigo 174. Planos de ordenacién urbanistica

1. Dentro da documentacién grafica do plan parcial incorporarase un conxunto de planos de
ordenacion que reflectiran, cando menos, os seguintes aspectos:

a) Plano de asignacion de usos pormenorizados, con expresién de:
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1°. Ordenanzas de aplicacién a cada zona.
2°. Alturas da edificacion.
3°. Situacién das reservas de solo para o sistema local de espazos libres e zonas verdes.

4°, Situacién das reservas de solo para equipamentos, con expresidon do caracter publico ou
privado dos equipamentos propostos.

5°. Situacién da reserva de solos para vivenda protexida.

b) Plano do sistema local de infraestruturas de redes de comunicacion, definindo
suficientemente os perfis lonxitudinais e transversais de todo o viario.

Dentro deste sistema definirase a rede viaria publica coas suas dimensidns, alifiacions,
rasantes e reservas para aparcadoiros publicos; asi mesmo, reflectiranse as redes peonis,
ciclistas e de itinerarios accesibles segundo a normativa de accesibilidade e supresion de
barreiras arquitectonicas e urbanisticas vixente. Terase en conta, ademais, a integracién dos
sistemas de transporte colectivo na nova ordenacion urbanistica, de ser o caso.

c) Plano das redes que integran o sistema local de infraestruturas de redes de servizos do
sector: de abastecemento de auga, saneamento, subministracion de enerxia eléctrica,
telecomunicaciéns, gas e outros.

d) De ser o caso, plano dos poligonos delimitados en relacién co plano catastral.

2. O plan parcial incluira, ademais, todos aqueles planos que considere necesarios para acadar
a maior precisiéon das suas determinaciéns e, en xeral, para lograr os seus obxectivos de
ordenacion.

3. Todos os planos de ordenacion que contefian representacién en planta elaboraranse a
escala minima 1:2.000, sobre o plano topografico ou cartografia catastral, segundo o caso, e
conteran a delimitacidn da area de ordenacion.

4. No caso de que sexa necesario reaxustar a delimitaciéon do ambito do sector, incorporarase
un plano do dmbito en que se reflictan os cambios e se xustifique que se cumpre o establecido
nos artigos 157 e 158.

Artigo 175. Estudo econémico

1. O plan parcial conterd un estudo econémico en que se recolla a avaliaciéon econémica da
implantacién dos servizos e execucion das obras de urbanizacién, incluidas as conexidns cos
sistemas xerais existentes e a sia ampliacién e reforzo.

2. O estudo econdmico expresara o custo aproximado de, polo menos, as seguintes obras e
servizos:
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a) Explanacion, pavimentacion, sinalizacion, xardinaria e arborado.

b) Redes de abastecemento de auga, evacuacion, subministracién de enerxia e gas, de ser o
caso, iluminacion publica e telecomunicacions.

c) Outras redes de servizos que o plan parcial prevexa.

d) Obras especiais, como desviacidns de redes de servizo existentes e outras.

e) Indemnizaciéns procedentes polas actuacions que exixa a execucion do plan.

f) Conexiodn e, se é o caso, reforzo e ampliacion dos sistemas xerais existentes.

g) Establecemento dos servizos publicos de transporte e recollida de lixo, se procede.

3. O estudo econdémico incluird, ademais:

a) A forma de financiamento das obras correspondentes aos sistemas xerais previstos polo
plan xeral que deban acometerse, de ser o caso, distinguindo os que deban asumir organismos

ou entidades publicas daqueles que deban financiarse con cargo ao sector.

b) O custo estimado da expropiacion, no caso de que se tivese elixido este sistema para a
execucién do plan parcial.

4. Asi mesmo, o estudo econdmico do plan parcial incorporara unha memoria de viabilidade
econémica, en termos de rentabilidade, de adecuaciéon aos limites do deber legal de
conservacién e dun adecuado equilibrio entre os beneficios e as cargas derivados da
ordenacidn proposta para as persoas propietarias incluidas no seu ambito de actuacién, co
contido minimo sinalado no Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se
aproba o texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana.

Artigo 176. Ordenanzas reguladoras

Dentro da documentacién escrita do plan parcial figurara un titulo especifico que recolla a sua
normativa urbanistica.

Esta normativa regulara os usos dos terreos e da edificacidon publica e privada e referirase,
cando menos, s seguintes cuestions:

a) Xeneralidades e terminoloxia convencional, coas instrucidéns aclaratorias e facilitadoras da
comprension, a interpretacion e a aplicacidon dos documentos que integren o plan.

b) Réxime urbanistico do solo, con referencia a:
b.1) Cualificacién do solo, con expresién detallada dos usos pormenorizados para cada zona.

b.2) Configuracion e dimensidns das parcelas edificables.
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b.3) Criterios utilizados na delimitaciéon de poligonos e na modificacién, de ser o caso, do
sistema de actuacién.

b.4) Condicions aplicables aos proxectos de urbanizacion.

c) Ordenanzas de edificacion, con referencia a:

c.1) Condiciéns comuns a todas as zonas sinalando as condiciéns minimas de hixiene e estética
dos terreos e das edificacidns, e tendo en conta a adaptacion no basico ao ambiente en que
estivesen situadas.

c.2) Normas particulares de cada zona, con referencia a volume, ocupacion, altura, usos, con
expresiéon dos permitidos, complementarios, compatibles e prohibidos, segundo corresponda,
composicidn arquitectdnica e estética das edificacidns e outros pardmetros que se consideren

necesarios.

c.3) Condiciéns técnicas e construtivas das obras en relacion cos sistemas de infraestruturas
de redes de comunicacion e de servizos.

c.4) Condicidons dos sistemas de espazos libres e zonas verdes e de equipamentos publicos.

Seccidn 32, Plans especiais

Subseccidn 1%. Obxecto e determinacions

Artigo 177. Finalidades

1. Poderan formularse e aprobarse plans especiais coa finalidade de:

a) Protexer ambitos singulares.

Para tal efecto, os plans especiais de proteccion poderdn actuar sobre calquera das clases de
solo definidas neste regulamento, co obxectivo de protexer elementos de especial interese
para a sua mellora ou conservacion.

b) Levar a cabo operaciéns de reforma interior.

Para tal efecto, os plans especiais de reforma interior poderan actuar sobre os dmbitos de solo
urbano non consolidado para levar a cabo as operacidns en que sexan necesarios procesos de
urbanizacién, actuacidns de reforma interior ou renovacién urbana e actuacions de dotacion, e

sobre os solos de nucleo rural nos cales se prevexan actuacions de caracter integral.

c) Coordinar a execucion de dotacidns urbanisticas.
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Para tal efecto, os plans especiais de infraestruturas e dotacions poderdn planificar a
implantacién de dotaciéns urbanisticas de cardcter publico ou privado en calquera clase de
solo, estean ou non previstas no plan xeral.

d) Protexer, rehabilitar e mellorar o medio rural.

Para tal efecto, poderdn redactarse plans especiais de proteccion no solo rustico e no solo de
nucleo rural coa finalidade de protexer, rehabilitar ou mellorar ambitos concretos.

2. Teran a consideracion de plans especiais previstos no planeamento xeral aqueles nos cales
concorran as seguintes circunstancias:

a) Que o seu ambito apareza definido graficamente nos planos de ordenacion do plan xeral de
ordenacién municipal, sen prexuizo dos axustes necesarios.

b) Que o plan xeral de ordenacién municipal estableza as determinaciéns relativas &
ordenacién xeral necesarias para a sla ordenacion detallada.

3. Na ausencia de planeamento xeral municipal, ou cando este non contefia as previsidns
detalladas oportunas, poderan aprobarse plans especiais unicamente coa finalidade de
protexer ambitos singulares, rehabilitar e mellorar o medio rural ou establecer infraestruturas
e dotacions urbanisticas, sempre que estas determinacions non exixan a previa definicion dun
modelo territorial (artigo 70.2 da LSG).

4. Asi mesmo, nos concellos sen planeamento xeral ou que conten con plan basico municipal
poderan formularse plans especiais que tefian por obxecto a execucién de actuacions publicas
para crear solo urbano con destino a usos industriais ou terciarios, a equipamentos publicos ou
a construcion de vivendas de promocidn publica (artigo 70.3 da LSG).

O previsto neste nimero tamén resultard de aplicacion nos concellos en que exista un
proxecto de ordenacién do medio rural por canto, pola natureza de que participa este tipo de
instrumentos, resultan asimilables aos plans basicos municipais.

En todo caso, a formulacién destes plans especiais deberd estar baseada en causas de interese
e necesidade publicos.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 177 nova redaccidn por artigo Unico apartado corenta e dous.

Artigo 178. Determinaciéns xerais

1. Os plans especiais conterdn as determinaciéns necesarias para o desenvolvemento do
planeamento correspondente e, en todo caso, as propias da slia natureza e finalidade (artigo
70.4 da LSG).
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2. En ningun caso os plans especiais poderan substituir os plans xerais na sua funcion de
instrumentos de ordenacion integral do territorio, polo que non poderan modificar a
clasificacién do solo, agds nos supostos previstos no artigo 65 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro
e 157 deste regulamento, e no punto 3 do artigo 70 da mesma lei e punto 4 do artigo 177 do
regulamento (artigo 70.5 da LSG).

3. Os plans especiais deberdn ser coherentes cos obxectivos xerais da actividade urbanistica
publica, co plan xeral de ordenacién municipal, cando exista, coa normativa sectorial que
afecte o termo municipal e co planeamento urbanistico dos municipios limitrofes, no marco
das determinacidons que establezan os instrumentos de ordenacion do territorio.

Artigo 179. Plans especiais de proteccién

1. Os plans especiais de proteccidn tefien por obxecto preservar o medio ambiente, as augas
continentais, o litoral costeiro, os espazos naturais, as vias de comunicacidn, as paisaxes de
interese, o patrimonio cultural e outros valores andlogos (artigo 71.1 da LSG).

2. Con tales fins poderan afectar calquera clase de solo, e mesmo estenderse a varios termos
municipais co fin de abarcar ambitos de proteccién completos (artigo 71.2 da LSG).

Cando o plan especial de proteccion afecte a mais dun municipio, atenderase ao disposto no
artigo 188, para os efectos da sua formulacién e tramitacion.

Cando sexa posible, estes plans especiais deberan abarcar ambitos de proteccién completos,
en especial cando se trate de ambitos previamente delimitados conforme a lexislacion de
medio ambiente, patrimonio cultural ou calquera outra normativa sectorial.

3. Os plans especiais de proteccion poderan delimitar areas de reparticion e establecer as
medidas necesarias para garantir a conservacion e recuperacién dos valores que se deban
protexer, para o que impofieran as limitacidons que resulten necesarias, mesmo coa prohibicion
absoluta de construir (artigo 71.2 da LSG), sen prexuizo do establecido no artigo 40 da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, e artigo 63 deste regulamento respecto das edificacions tradicionais.

Para tal efecto, poderan expresamente, en funciéon do seu obxecto concreto, establecer os
parametros de distancias minimas e as limitacion de usos que resulten necesarios, asi como
determinar as acciéns que deban propiciar a recuperacion do equilibrio ambiental deteriorado,
de ser o caso, ou das que tendan a evitar calquera tipo de deterioracién.

4. En particular, os plans especiais cuxo obxecto sexa protexer os ambitos do territorio
declarados como bens de interese cultural conteran as determinacions exixidas pola lexislacién
sobre patrimonio cultural e o catalogo previsto no artigo 81 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
196 deste regulamento (artigo 71.3 da LSG).

5. O plan xeral podera remitir a ordenacion detallada do solo urbano consolidado a un plan
especial de proteccion. Neste caso, antes da aprobacion definitiva do plan especial deberd
solicitarse o informe preceptivo e vinculante do érgano competente en materia de urbanismo,
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nos termos sinalados no artigo 75.1.e) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro e artigo 186.1.e) deste
regulamento (artigo 71.4 da LSG).

Asi mesmo, poderd remitir a un plan especial de proteccion a ordenacion detallada dun nucleo
rural, ou de parte deste.

6. Aos plans especiais de proteccién correspdndenlles, entre outras, as seguintes
determinaciéns:

a) A identificacién e xustificacién dos elementos, ambitos e valores obxecto de proteccién.
b) A definicién e regulacion de categorias diferenciadas de proteccién, cando proceda.

c) O establecemento das medidas adecuadas, como por exemplo a regulacién dos usos
permitidos, compatibles ou prohibidos, das actuaciéns e obras permitidas e prohibidas sobre
os elementos ou ambitos protexidos, e outras que se xulguen necesarias para garantir a
proteccién e conservacion, sen prexuizo do establecido na normativa sectorial correspondente.

d) A regulacién e programacion da execucion das actuacions de recuperacién, rehabilitacién ou
mellora dos elementos, dmbitos ou valores obxecto de proteccion, de ser o caso.

Artigo 180. Plans especiais de reforma interior

1. Os plans especiais de reforma interior tefien por obxecto a execucién de operacions de
reforma en solo urbano non consolidado ou solo de nucleo rural, estean ou non previstas no
plan xeral (artigo 72.1 da LSG).

En todo caso o seu ambito debera estar delimitado no plan xeral, e a ordenacién deste poderd
estar remitida ao planeamento de desenvolvemento ou contida no propio plan.

Considéranse plans especiais de reforma interior non previstos aqueles que se redacten para
modificar a ordenacion detallada en ambitos para os que esta xa estea contida no propio plan
xeral.

2. Os plans especiais de reforma interior deberdn xustificar a existencia de medios necesarios
para levalos a efecto e a adopcién das medidas precisas que garantan a defensa dos intereses
da poboacion afectada.

No caso de plans especiais de reforma interior que tefian por obxecto actuaciéns non recollidas
no plan xeral de ordenacién municipal, incorporaran @ memoria un estudo que xustifique a sua
necesidade ou conveniencia, a sua coherencia co planeamento xeral, a sua incidencia sobre
este e a mellora que supdn a nova ordenacion urbanistica proposta, de acordo co previsto nos
artigos 157 e 158.

3. Asemade, o plan especial de reforma interior delimitarad os poligonos de xestién necesarios e
poderd modificar o sistema de actuacién, nos ambitos de solo urbano non consolidado e nas
areas de actuacion integral definidas nos nucleos rurais.
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Artigo 181. Plans especiais de reforma interior en solo urbano non consolidado

1. No solo urbano non consolidado poderan redactarse plans especiais de reforma interior coas
seguintes finalidades:

a) Desenvolver ambitos nos cales sexan necesarios procesos de urbanizacién.
b) Desenvolver actuacions de reforma interior ou renovacion urbana.
c) Desenvolver actuacions de dotacidn.

Para tal efecto son os instrumentos de planeamento de desenvolvemento adecuados para a
transformacion dos nucleos urbanos e a reconversion do espazo a efectos de substituir ou
rehabilitar as construcidns e instalacions inadecuadas, insalubres ou antiestéticas e crear as
dotacidns urbanisticas publicas necesarias, conservando, ao mesmo tempo, os elementos de
interese arquitectdnico ou urbanistico.

2. As actuacions previstas no plan especial de reforma interior en solo urbano non consolidado
poderan ter caracter integrado, actuando sobre barrios ou zonas completos, ou caracter
puntual, incidindo s6 sobre zonas ou elementos concretos.

3. Os plans especiais de reforma interior conterdn as determinacions adecuadas & sua
finalidade. En solo urbano non consolidado incluirdn, polo menos, as determinacions e a
documentacion propia dos plans parciais (artigo 72.2 da LSG), salvo que algun deles non sexa
necesario por non gardar relacién coa actuacion.

Para tal efecto, as referencias ao sector nos artigos que desenvolven as determinaciéns e a
documentaciéon do plan parcial entenderanse referidas ao ambito do plan especial
correspondente cando se establezan para o solo urbano non consolidado.

Artigo 182. Plans especiais de reforma interior en solo de nucleo rural

1. No solo de nucleo rural poderan redactarse plans especiais de reforma interior nos ambitos
que se definan como areas de actuacion integral de acordo co establecido no artigo 125.

Neste caso, deberan respectarse as condicidns e reservas de solo establecidas no citado artigo,
e deberd garantirse a integracion da actuacion proposta coa morfoloxia, os servizos e as
caracteristicas do nucleo.

2. En solo de nucleo rural os plans especiais de reforma interior conterdn as determinacions e
a documentacion propias dos plans parciais que sexan coherentes cos seus obxectivos e cando
se desenvolvan en nucleos rurais tradicionais, conteran, ademais, as determinaciéns necesarias
para a conservacion e harmonizacion da proposta coas edificacidéns do nucleo existente.
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Para tal efecto, as referencias ao sector, nos artigos que desenvolven as determinacions e a
documentaciéon do plan parcial entenderanse referidas ao ambito do plan especial
correspondente cando se establezan para as areas de actuacion integral no solo de nucleo
rural.

Artigo 183. Plans especiais de infraestruturas e dotacions

1. Os plans especiais de infraestruturas e dotacidns tefien por obxecto o establecemento e a
ordenacion das infraestruturas relativas ao sistema de comunicacions, transportes, espazos
libres publicos, equipamento comunitario, instalacidons destinadas aos servizos publicos e
subministracions de enerxia e abastecemento, evacuacion e depuracién de augas e a
implantacién dos usos previstos nas letras o) e p) do artigo 35.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro
e artigo 50.1 deste regulamento, de conformidade co disposto no artigo 36.4 da mesma lei e
51.4 do regulamento (artigo 73.1 da LSG).

2. Os plans especiais de infraestruturas e dotacions conterdn as determinacions axeitadas &
sua finalidade e, en todo caso, as seguintes (artigo 73.2 da LSG):

a) Delimitacion dos espazos reservados para infraestruturas e dotaciéns urbanisticas e o seu
destino concreto (artigo 73.2.a) da LSG).

A tal efecto, establecemento da cualificacion como dotacional do solo que requira a sua
implantacion, indicando o seu cardcter publico ou privado e, de ser o caso, identificacion como
sistema xeral ou local das instalacions que contefia.

b) Medidas necesarias para a sta adecuada integracién no territorio e para resolver os
problemas que xere no viario e nas demais dotaciéns urbanisticas (artigo 73.2.b) da LSG).

c) Medidas de proteccion necesarias para garantir a funcionalidade e accesibilidade universal
das infraestruturas e dotacidns urbanisticas (artigo 73.2.c) da LSG).

d) Regulacién das caracteristicas da dotacion e, no seu caso, dos pardmetros edificatorios
aplicables.

e) Regulaciéon, se é o caso, doutros criterios e normas as cales se tefla que axustar o
correspondente proxecto técnico.

f) No caso de plans especiais para a implantacién dos usos previstos na letra o) do artigo 50, o
plan especial incorporard unha xustificacion do cumprimento das condiciéns establecidas no
artigo 54 que garanta que a instalacion ou construcion dedicada ao turismo que se proxecta é
potenciadora do medio en que se localiza.

Subseccion 22. Documentacion

Artigo 184. Documentacién dos plans especiais
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1. Con caracter xeral, e sen prexuizo do disposto nos artigos 181.3 e 182.2, respecto da
documentacién dos plans especiais de reforma interior, as determinacions as cales se refiren
os artigos anteriores concretaranse nos documentos seguintes:

a) Memoria, que se dividirad en:

a.1) Parte informativa, que recolla os datos e as referencias precisas para a delimitaciéon do
ambito de actuacién e a definicion das suas caracteristicas concretas.

a.2) Parte xustificativa, que estableza a conveniencia e oportunidade de redaccién do plan
especial de que se trate, dos seus obxectivos e determinaciéns, asi como o cumprimento da
normativa sectorial e urbanistica, e a sia coherencia co plan xeral de ordenacién municipal,
cando exista, e cos instrumentos de ordenacién do territorio.

b) Relacién das persoas titulares dos terreos afectados polo plan especial segundo datos
catastrais.

c) Estudos complementarios necesarios en funcién da sua finalidade.
d) Planos de informacién a escala adecuada.
e) Planos de ordenacidn a escala adecuada.

f) Ordenanzas de edificacion e usos do solo, cando se trate de plans especiais de reforma
interior.

g) Normas de proteccidn, cando se trate de plans especiais desta natureza.

h) Normas técnicas e parametros da edificacion aos cales deban axustarse os proxectos
técnicos, cando se trate de desenvolver sistemas xerais ou obras de infraestruturas de
comunicacién e de servizos, ou en calquera outro caso que se considere necesario.

i) Avaliacion econémica da implantacién dos servizos e da execucién das obras de urbanizacién,
incluindo a conexion aos sistemas xerais e, se é o caso, as obras de ampliacién ou reforzo deles.

O plan especial incluira, dentro do estudo econdmico, unha memoria de viabilidade econémica,
en termos de rendibilidade, cando asi o exixa a lexislacidon estatal e co contido sinalado nela.

j) Catdlogo, se é o caso, de conformidade co establecido nos artigos 195 a 198.

Sen prexuizo das medidas protectoras que os plans xerais e os instrumentos de ordenacion do
territorio establezan, poderanse incluir nos catdlogos dos plans especiais relaciéns de bens
concretos que, situados en calquera clase de solo, deban ser obxecto de conservacién e
mellora, sempre que formen parte do ambito do plan especial de que se trate.

2. A documentacion dos plans especiais terd o grao de precision adecuado aos seus fins.
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3. As modificacions que os plans especiais introduzan respecto da ordenacion detallada xa
establecida polo planeamento xeral xustificaranse adecuadamente na documentacién do plan
especial, de acordo co establecido nos artigos 157 e 158.

4. A documentacion do plan especial formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o seu
contido en soporte dixital que serd entregada a Administracion correspondente.

Seccién 4. Procedemento de elaboracion e aprobacion

Artigo 185. Formulacién dos plans parciais e plans especiais

1. Os plans parciais e plans especiais poderan ser formulados polos concellos, pola
Administracion autondémica, por outros 6rganos competentes no ambito urbanistico e polos
particulares lexitimados para facelo (artigo 74 da LSG).

No caso de plans formulados polos particulares, estes deberan cumprir o establecido nos
artigos 159 e 160.

2. Antes de iniciar a tramitacién do plan parcial ou do plan especial, os servizos técnicos
municipais e as empresas subministradoras e/ou distribuidoras deberan informar, no prazo
maximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos,
de acordo co previsto no artigo 162.g) desde regulamento. Transcorrido o prazo sen emitirse o
informe, podera continuarse co procedemento.

Artigo 186. Procedemento de aprobacién dos plans parciais e plans especiais
1. A tramitacion dos plans parciais e plans especiais axustarase ao seguinte procedemento:

a) O o6rgano municipal competente procederd & sua aprobacién inicial e someterao a
informacion publica como minimo durante dous meses, mediante anuncio que se publicara no
Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi mesmo,
notificaraselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados
(artigo 75.1.a) da LSG).

A Administracién municipal deberd solicitar, no momento que corresponda en cada caso, os
informes sectoriais que resulten preceptivos de conformidade coa normativa vixente.

Respecto dos informes sectoriais aos cales se fai referencia neste punto e no punto seguinte,
no anexo Il recéllese unha listaxe dos ditos informes e do momento en que deberd solicitarse
cada un deles, de acordo coa normativa sectorial correspondente.

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacion publica, a
Administracién municipal debera solicitar das administracidons publicas competentes os

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

175 de 325



lex.gal onTa

informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os informes sectoriais autonémicos
deberan ser emitidos no prazo maximo de tres meses, transcorrido o cal entenderanse
emitidos con cardcter favorable (artigo 75.1.b) da LSG).

c) Cando, con posterioridade ao tramite de informacion publica, se pretendan introducir
modificaciéons que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado,
abrirase un novo tramite de informacion publica (artigo 75.1.c) da LSG).

d) Os servizos xuridicos e técnicos municipais deberan emitir informe respecto da integridade
documental do expediente, das actuacions administrativas realizadas, da calidade técnica da
ordenacion proxectada e da conformidade do plan coa lexislacion vixente (artigo 75.1.d) da LSG).

e) A aprobacidon de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de
proteccién que contefian a ordenacién detallada do solo urbano consolidado requirira, en todo
caso, a previa emision do informe preceptivo e vinculante no que se refira ao control da
legalidade e a tutela dos intereses supramunicipais, asi como ao cumprimento das
determinaciéns establecidas nas directrices de ordenacién do territorio e dos plans territoriais
e sectoriais (artigo 75.1.e) da LSG).

Para estes efectos, cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o 6rgano
municipal competente aprobara provisionalmente o contido do plan coas modificaciéns que
sexan pertinentes e someterao, co expediente completo debidamente dilixenciado, ao érgano
competente en materia de urbanismo para o seu informe preceptivo, que debera ser emitido
no prazo de dous meses, contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da
conselleria. Transcorrido este prazo sen que se comunicase o informe solicitado, podera
continuarse a tramitacion do plan (artigo 75.1.e) da LSG).

O 6rgano competente en materia de urbanismo, no prazo dun mes, examinara a integridade do
proxecto de plan. De se apreciar algunha deficiencia, requirird a sta emenda. Ata o
cumprimento efectivo do requirimento non comezard o cémputo do prazo legal para a emision
do informe (artigo 75.1.e) da LSG).

f) Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o concello procederd & sua
aprobacion definitiva (artigo 75.1.f) da LSG).

2. No suposto dos plans parciais e plans especiais que deban someterse a avaliacién ambiental
estratéxica ordinaria, en virtude do disposto no artigo 46.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
81.1 deste regulamento, seguirase o procedemento establecido no artigo 60 da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e 144 deste regulamento, puntos 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11 e 12 (artigo 75.2) da LSG).

Para tal efecto, terase en conta o seguinte:

a) Enténdese que os tramites que, nos citados artigos 60 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
artigo 144 deste regulamento, deben ser realizados polo concello como promotor do plan, ao
tratarse da tramitacién do plan xeral, no caso dos plans parciais e especiais, deberan ser
realizados polo promotor do plan, segundo o caso.
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b) En referencia ao punto 3, o promotor presentara ante o concello a solicitude de inicio da
avaliaciéon ambiental estratéxica xunto coa documentacién establecida no dito punto, e serd o
concello quen dea traslado desta ao 6rgano ambiental.

c) En coherencia co establecido no numero seguinte, s6 sera preceptiva a consulta ao érgano
competente en materia de urbanismo prevista no punto 4 do artigo 144, no suposto de plans
especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de protecciéon que contefian a
ordenacién detallada do solo urbano consolidado.

d) A consulta s empresas ou entidades titulares dos sistemas de infraestruturas de servizos
non serd precisa cando estes tivesen emitido informe ao respecto na fase de formulacién do
plan.

e) Os criterios aos cales se fai referencia no punto 12 respecto do plan xeral de ordenacién
municipal entenderanse referidos as determinacidns dos plans parciais e especiais.

3. No suposto dos plans parciais e plans especiais que deban someterse a avaliacién ambiental
estratéxica simplificada, en virtude do disposto no artigo 46.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
e 81.2 deste regulamento, con caracter previo & aprobacion inicial do documento, realizaranse
os seguintes tramites (artigo 75.3 da LSG):

a) O promotor remitird ao 6rgano ambiental a solicitude de inicio da avaliacion ambiental
estratéxica simplificada, & que achegard o borrador do plan e o documento ambiental
estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente (artigo 75.3.a) da LSG).

A os efectos previstos nesta letra, cando o promotor non sexa o concello, deberd presentar
ante este a solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada para que, en
cumprimento do establecido na normativa bdsica estatal, sexa este o que lle dea traslado dela
ao 6rgano ambiental.

O borrador serd un documento que contefia, cando menos, as lifias esenciais do planeamento e
permita debater os seus criterios, obxectivos e soluciéns xerais.

b) O dérgano ambiental, no prazo de dous meses, contados desde a recepciéon da
documentaciéon completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras identificar e
consultar as administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas por un prazo de dous
meses (artigo 75.3.b) da LSG).

No caso de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de proteccion que
contefian a ordenacion detallada do solo urbano consolidado, entre os 6rganos que debera
consultar estara o competente en materia de urbanismo (artigo 75.3.b) da LSG).

O d6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinard no informe
ambiental estratéxico se o plan ten ou non efectos significativos no medio. No caso de non
prever efectos significativos, o plan poderd aprobarse nos termos que o propio informe
estableza (artigo 75.3.b) da LSG).
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No caso de prever efectos significativos sobre o ambiente, o informe determinara a necesidade
de someter o plan a avaliaciéon ambiental estratéxica ordinaria.

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua
publicacién no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do 6rgano ambiental (artigo 75.3.
b) da LSG).

4. A aprobacién definitiva dos plans parciais e dos plans especiais corresponderalle ao 6rgano
municipal competente (artigo 75.4 da LSG).

En todo caso, a eficacia do acto de aprobacidén definitiva e a entrada en vigor do plan aprobado
quedan condicionados & sua publicacion, de conformidade co establecido nos artigos 82 da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, e no artigo 199 deste regulamento, & inscricién do instrumento no
Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia, e ao que dispofa para tal efecto, a lexislacion
vixente en materia de réxime local.

Sen prexuizo do indicado, o acordo de aprobacién definitiva notificarase individualmente a
todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados as cales xa se lles tivese notificado
a aprobacidn inicial deste, de acordo co establecido no artigo 75.1.a) da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro.

Artigo 187. Prazos para a aprobacion de instrumentos de planeamento de desenvolvemento de
iniciativa particular

1. O prazo maximo para resolver sobre a aprobacién inicial de plans de desenvolvemento de
iniciativa particular serd de tres meses, contado a partir da sua presentacién no rexistro xeral
do concello. Transcorrido este prazo sen que recaese resolucion expresa, entenderase
outorgada a aprobacidn inicial do correspondente instrumento de planeamento (artigo 76.1 da
LSG).

Para tal efecto, o plan de desenvolvemento presentado no rexistro do concello debera
incorporar as determinacions derivadas do sometemento del ao tramite de avaliacién
ambiental correspondente, de acordo co disposto nos numeros 2 e 3 do artigo 186.

2. O prazo para a aprobacion definitiva polo concello de plans de desenvolvemento dos plans
xerais sera de seis meses, contados desde a aprobacién inicial. Transcorrido este prazo sen que
se procedese a notificacion da resolucién, podera entenderse aprobado definitivamente o plan,
sempre que se realizase o tramite de informaciéon publica e se obtivesen os informes
preceptivos en sentido favorable, de conformidade coa lexislacion aplicable, ou, se é o caso,
fosen solicitados os informes e transcorresen os prazos para emitilos (artigo 76.2 da LSG).

3. Non se aplicara o silencio administrativo positivo cando os plans ou instrumentos contefian
determinacions contrarias 4 Lei 2/2016, do 10 de febreiro, aos plans de superior xerarquia ou
aos instrumentos de ordenacion do territorio (artigo 76.3 da LSG).

Tampouco se aplicara cando contefia determinacions contrarias a este regulamento.
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CAPITULO VI Ordenacién urbanistica que afecte varios municipios

Artigo 188. Formulacién, elaboracién e procedemento de aprobacién

1. Se as necesidades urbanisticas dun territorio que afecte varios municipios aconsellan a sua
ordenacidon conxunta a través de plans xerais de ordenacién municipal ou dos seus
instrumentos urbanisticos de desenvolvemento, a persoa titular da conselleria competente en
materia de urbanismo podera declarar a sua procedencia, de oficio ou por peticién de todos ou
dalgin dos municipios afectados (artigo 77.1 da LSG).

2. A persoa titular da referida conselleria determinard o dmbito e a quen lle corresponde a sta
formulacién e tramitacion, segqundo o procedemento previsto nos capitulos Il ou V do titulo Il
da Lei 2/2016, do 10 febreiro, e neste regulamento (artigo 77.2 da LSG).

3. lgualmente, antes da aprobacion definitiva, darase traslado do documento elaborado aos
municipios afectados, co fin de que poidan examinalo e pronunciarse sobre el mediante acordo
adoptado polo pleno da corporacién no prazo maximo dun mes (artigo 77.3 da LSG).

4. A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo resolvera sobre a sua
aprobacion definitiva (artigo 77.4 da LSG).

CAPITULO VIl Outras figuras de planeamento

Seccion 12. Delimitacidns do solo de nucleo rural

Artigo 189. Delimitaciéns do solo de ntcleo rural

1. Os municipios sen planeamento xeral poderan delimitar o solo dos nucleos rurais existentes,
logo da aprobacién do correspondente expediente de delimitacion, no cal se acreditard o
cumprimento dos requisitos establecidos no artigo 23 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e nos
artigos 33 e 34 deste regulamento, e se incluirdn as determinacions previstas no artigo 55 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro e nos artigos 122, 123 e 124 deste regulamento (artigo 78.1 da LSG).

2. Nos nucleos que se delimiten deberd especificarse a categorizacién deste como nucleo rural
tradicional ou comun, xustificando que se cumpre o grao de consolidacién de acordo co
establecido no artigo 35, e as condicions establecidas para a sua identificacién e delimitacion
segundo os artigos 33 e 34.

3. Nos municipios con planeamento xeral aprobado, as modificacidns deste que tefian por
obxecto a delimitacion de solo de nucleo rural tramitaranse co contido e seguindo o
procedemento establecidos nos artigos seguintes.

Artigo 190. Documentacién
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1. As delimitaciéns de nucleo rural que se tramiten en ausencia de plan xeral de ordenacién
municipal deberan conter, como minimo, a seguinte documentacién:

a) Memoria. A memoria dividirase en duas partes:

a.1) Memoria informativa, na cal se recolleran todos os datos que se consideren relevantes
para a delimitacién e identificacion do nucleo rural e a sua referencia ao tipo basico que lle
corresponda, segundo o establecido nos artigos 33, 34 e 35. Para tal efecto considerarase:

1°. Identificaciéon do ndcleo nos censos e padréns oficiais, asi coma no Plan basico autonémico
unha vez aprobado, e a categoria que lle corresponda segundo o sistema de asentamentos das
directrices de ordenacién do territorio.

2°. As posibles afeccidns sectoriais e dos diferentes instrumentos de ordenacién do territorio
que incidan sobre o dmbito.

3°. As condiciéns topograficas, hidrograficas, elementos naturais existentes e outros
elementos que podan incidir na delimitacion.

4° Antecedentes existentes de delimitacions anteriores. Nivel de integracion das dotacidns e
servizos existentes no nucleo.

5°. Elementos ou dmbitos catalogados que deban ser obxecto de protecciéon segundo a
normativa sectorial de aplicacion.

a.2) Memoria xustificativa: na cal se xustificara a necesidade ou conveniencia de proceder a
delimitacion do nucleo, asi como as condicions nas cales se basea o perimetro proposto, o grao
de consolidacion e os motivos que fundamentan que o solo de nucleo se insira no tipo basico
elixido.

No caso de que se establezan areas de actuacion integral no nucleo, debera xustificarse que se
garante a integracion da actuacién coa morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do nucleo.

Neste caso, xustificarase que a densidade maxima da actuacién non supera as vinte e cinco
vivendas por hectdrea, asi como o cumprimento das reservas de solo para sistemas locais e
prazas de aparcadoiro, establecidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

b) Unha ficha do nucleo co contido minimo exixido, no artigo 138.2.b), para as fichas de cada
nucleo dentro da andlise do modelo de asentamento poboacional do plan xeral.

c) A ficha do nucleo acompafarase dun ou varios planos, a escala 1:2.000, de acordo co
disposto no artigo 138.2.c).

d) A ficha de cada nucleo acompafiarase tamén das fotografias aéreas referidas no artigo 138.2.
c).
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e) Ordenanza ou ordenanzas de edificacion, que contefian a regulacion detallada dos usos,
volume e condicions hixiénico-sanitarias dos terreos e das construcidons, asi como das suUas
caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas.

As ordenanzas recolleran as condiciéns de edificaciéon de acordo cos parametros relacionados
no artigo 124.2.

2. A documentacién da delimitacion do nucleo rural formalizarase, como minimo, nunha copia
de todo o seu contido en soporte dixital que serd entregada a Administracion correspondente.

Artigo 191. Procedemento de aprobacion das delimitaciéns de solo de nicleo rurall

1. A tramitacién dos expedientes de delimitacion do solo de nucleo rural axustarase ao
seguinte procedemento:

a) No caso da delimitacion no nucleo de areas de actuacion integral, antes de iniciar a
tramitacién, os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras e/ou
distribuidoras deberan informar, por solicitude do concello, no prazo maximo dun mes, sobre a
suficiencia ou necesidade de reforzo e ampliacion das redes existentes. Transcorrido o prazo
sen emitirse informe, poderad iniciarse o procedemento.

b) O concello, tras a sua aprobacién inicial, someterd o expediente de delimitacion a
informacion publica por un prazo minimo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no
Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior difusion da provincia. Asi mesmo,
notificardselles individualmente 4s persoas titulares catastrais dos terreos respecto dos cales
se proxecte unha modificacion na sua clasificacién urbanistica.

O concello debera solicitar, no momento que corresponda en cada caso, os informes sectoriais
que resulten preceptivos de conformidade coa normativa vixente (artigo 78.2.a) da LSG).

c) O expediente serd aprobado provisionalmente polo 6rgano municipal competente para a
aprobacién do planeamento xeral (artigo 78.2.b) da LSG).

d) O concello remitira o expediente ao 6rgano competente en materia de urbanismo para que
resolva sobre a stia aprobacion definitiva no prazo de tres meses, contado desde a recepcion
do expediente completo no rexistro da consellaria. Transcorrido este prazo sen resolucién
expresa, entenderase aprobado por silencio administrativo (artigo 78.2.c) da LSG).

2. No suposto de expedientes de delimitacion que deban someterse a avaliacion ambiental
estratéxica ordinaria, seguiranse os tramites establecidos no artigo 60 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e no artigo 144 deste regulamento, puntos 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12 e 13 (artigo 78.3 da
LSG).

3. No suposto de expedientes de delimitacion que deban someterse a avaliacién ambiental
estratéxica simplificada, con caracter previo ao sometemento a informaciéon publica,
realizaranse os seguintes tramites:
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a) O 6rgano municipal competente remitira ao 6rgano ambiental a solicitude de inicio da
avaliacion ambiental estratéxica simplificada, & cal achegard a delimitaciéon proposta e o
documento ambiental estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente (artigo 78.4.a)
da LSG).

b) O 6rgano ambiental, no prazo de dous meses, contado desde a recepcidn da documentacion
completa, formulard o informe ambiental estratéxico, tras identificar e consultar as
administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas por un prazo de dous meses.
Entre os 6rganos que habera que consultar estara o competente en materia de urbanismo
(artigo 78.4.b) da LSG).

O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinard no informe
ambiental estratéxico se o expediente de delimitacion do solo de nucleo rural ten ou non
efectos significativos no ambiente. No caso de non prever efectos significativos, o expediente
poderd aprobarse nos termos que o propio informe estableza (artigo 78.4.b) da LSG).

No caso de prever efectos significativos sobre o ambiente, o informe determinara a necesidade
de someter a delimitacion do nucleo rural a avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua
publicacién no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do 6rgano ambiental (artigo 78.4.
b) da LSG).

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 191 nova redaccién por artigo 9 apartado vinte e dous.

Seccion 22, Estudos de detalle

Artigo 192. Estudos de detalle

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e plans especiais, poderan redactarse
estudos de detalle cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiaciéns e as rasantes (artigo 79.1.a) da LSG).

Os estudos de detalle cuxa finalidade sexa reaxustar ou completar as alifiaciéns e rasantes
poderan comprender os seguintes contidos:

a.1) Establecemento das alifiacions e rasantes, cando non estean fixadas no plan ao cal
completen, respecto dos viarios que naquel se prevexan.

A posibilidade de establecer alifiaciéns e rasantes a través de estudos de detalle limitarase as
vias da rede de comunicaciéns definidas no plan que aquel complementa.
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a.2) A adaptacion ou reaxuste a realidade do terreo ou do viario, das alifiacidns e rasantes xa
fixadas polo plan. Esta determinacién de ningun xeito podera supor unha alteracion do dito
plan, nin permitir a reduciéon da anchura do espazo destinado a viarios ou das superficies
destinadas a espazos libres, nin orixinar aumento de volume ao aplicar as normas u
ordenanzas ao resultado da adaptacién ou reaxuste realizado.

b) Ordenar os volumes edificables (artigo 79.1.b) da LSG).

Os estudos de detalle que tefian como finalidade a ordenacién de volumes poderdn
comprender os seguintes contidos:

b.1) A asignacién concreta as parcelas dos volumes edificables, cando tal previsién non se
contefia no plan.

b.2) A reordenacion dos volumes de acordo coas especificaciéns do planeamento.

c) Concretar as condicidns estéticas e de composicidon das edificacions complementarias do
planeamento (artigo 79.1.c) da LSG).

Os estudos de detalle que tefian por finalidade a concrecion das condicions estéticas e de
composicidn das edificaciéns poderan referirse, de conformidade co planeamento que resulte
de aplicacién, aos seguintes contidos:

c.1) Condicidns de integracidn das edificaciéns no seu contorno.

c.2) Condiciéns de intervencién nos inmobles do patrimonio, ou nas edificacions obxecto de
proteccidon urbanistica e no seu contorno. Neste caso, o estudo de detalle someterase a
informe preceptivo e vinculante do érgano competente en materia de patrimonio cultural, de
acordo coa normativa de aplicacidn na dita materia, antes da sua aprobacidn definitiva.

2. Os estudos de detalle en ningun caso poderan:

a) Alterar o destino urbanistico do solo (artigo 79.2.a) da LSG).

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico (artigo 79.2.b) da LSG).

c) Reducir as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotaciéns publicas (artigo 79.2.c)
da LSG).

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que
desenvolvan ou completen (artigo 79.2.d) da LSG).

e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso
(artigo 79.2.e) da LSG).

f) Parcelar o solo (artigo 79.2.f) da LSG).
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g) Non ter en conta ou infrinxir as demais limitacions que lles impofia o correspondente plan
(artigo 79.2.g) da LSG).

h) Establecer novos usos e ordenanzas (artigo 79.2.h) da LSG).

Para os efectos do disposto na letra c), entenderase por dotaciéns publicas, ademais dos viais
e dos espazos libres, os equipamentos publicos e as infraestruturas.

Artigo 193. Documentacién dos estudos de detalle

1. Os estudos de detalle conterdan os documentos xustificativos dos aspectos sobre os que
versen e, como minimo, os seguintes:

a) Memoria xustificativa da conveniencia da sua redaccién, e explicativa das soluciéns
adoptadas e da sua adecuacidén as previsidons do plan que complementen, asi como do
cumprimento das exixencias legais e regulamentarias que lles sexan de aplicacion.

Cando se modifique a disposicidon de volumes efectuarase un estudo comparativo da superficie
edificable resultante por aplicacién das determinacions previstas no plan e das que se obtefien
no estudo de detalle, xustificando o cumprimento do disposto no punto 2 do artigo anterior
deste regulamento.

b) Planos de informacién da ordenacién pormenorizada do ambito afectado segundo o
planeamento vixente.

c) Planos de ordenacion a escala adecuada e, como minimo a 1:500, que expresen as
determinaciéns que se completan, modifican ou reaxustan, con referencias precisas a8 nova
ordenacion e a sua relacién coa anterior, e analise grafica dos volumes ordenados, se é o caso,
comprensivo do seu ambito e do seu contorno.

d) Calquera outro documento que poida contribuir & xustificacién da proposta.

2. A documentacién do estudo de detalle formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o
seu contido en soporte dixital que sera entregada @ Administracién correspondente.

Artigo 194. Formulacién e aprobacidn dos estudos de detalle

1. Os estudos de detalle poderdn ser formulados polos concellos, pola Administracién
autondmica, por outros 6rganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares
lexitimados para facelo (artigo 80.1 da LSG).

2. Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo érgano municipal competente e
sometidos a informacion publica polo prazo minimo dun mes mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi
mesmo, notificaraselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos
afectados. De ser o caso, solicitaranse os informes sectoriais preceptivos (artigo 80.2 da LSG).
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A vista do resultado da informacién publica, o drgano municipal aprobaraos definitivamente,
coas modificacions que resulten pertinentes (artigo 80.2 da LSG).

Os prazos para a sua aprobacion definitiva seran os establecidos no artigo 76 da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e artigo 187 deste regulamento (artigo 80.2 da LSG).

Seccion 3°. Catalogos

Artigo 195. Catélogos

1. Os catalogos son instrumentos complementarios dos plans que tefien por obxecto
identificar os elementos que, polas suas singulares caracteristicas ou valores culturais,
historicos, artisticos, arquitectdnicos, arqueolodxicos, etnograficos ou paisaxisticos, se
considere conveniente conservar, mellorar ou recuperar (artigo 81.1 da LSG).

2. Os instrumentos de planeamento conteran obrigatoriamente un catalogo en que se
prevexan as medidas necesarias para a proteccion, conservacién, recuperacion e
aproveitamento social e cultural dos referidos elementos (artigo 81.2 da LSG) que se atopen no
ambito obxecto de planeamento, de ser o caso.

Artigo 196. Determinaciéns dos catdlogos

1. O tratamento que se dispense aos bens e espazos incluidos nos catalogos urbanisticos sera
acorde coa normativa sectorial especifica cando estes estean suxeitos a medidas ditadas ao
abeiro daquela.

2. O catalogo incorporard directamente os bens inscritos no Rexistro de Bens de Interese
Cultural de Galicia e no Catdlogo do Patrimonio Cultural de Galicia, asi como a delimitacién
dos seus contornos de proteccidn e das suas zonas de amortecemento, de ser o caso.

Asi mesmo, identificard e sinalard o contorno de proteccién dos demais bens catalogados,
tendo en conta os criterios que estableza a normativa sectorial de aplicacién.

3. No catalogo sinalaranse as condicidns para o tratamento dos elementos de fachada dos
bens inmobles nel recollidos; en particular, regularanse os parametros para a instalacion de
rotulos de caracter comercial ou similar, cando resulten admisibles, e para a realizacion das
obras de reforma parcial de plantas baixas a fin de preservar a imaxe do ben e manter a
coherencia, tendo en conta as posibles melloras para a eliminacién de barreiras
arquitectodnicas.

4. O catalogo determinara, para cada elemento catalogado, o nivel de proteccién e as
actuacions autorizables segundo este, de acordo co establecido na correspondente normativa
sectorial.

Artigo 197. Documentacién dos catalogos
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1. Os catalogos urbanisticos constaran dos seguintes documentos:
1.1. Memoria e demais estudos complementarios que se xulguen necesarios.
a) A memoria dividirase en:

a.1) Parte descritiva que incluird unha listaxe de todos os elementos catalogados, organizados
por nucleos e parroquias. Asi mesmo, asignarase un cédigo identificativo a cada elemento.

a.2) Parte xustificativa dos criterios de catalogacién seguidos e do proceso de obtencién da
informacién para elaborar o catdlogo, asi como da adecuaciéon as prescricions contidas na
normativa urbanistica e sectorial aplicable.

b) Planos de informacidn e situacion.

Os planos de situaciéon do elemento catalogado incluirdn a identificacion da parcela na cal se
sitla con representacion do elemento e do seu contorno de proteccidn e zona de
amortecemento, de ser o caso.

c) Ficha de cada elemento catalogado.

O catdlogo contera unha ficha individualizada de cada elemento catalogado na cal se
recolleran, como minimo, os seus datos identificativos, localizacion e delimitacién do seu
ambito de proteccién, descricion grafica das suas caracteristicas construtivas, estado de
conservacion, determinacidéns para a sua conservacion, rehabilitacién, mellora ou recuperacién
(artigo 81.3 da LSG), nivel de proteccion o que estd sometido o elemento e actuacions
autorizables.

Asemade, incluird as fotografias necesarias para documentar o elemento obxecto de
proteccién e a descricidn do uso actual, de ser o caso.

d) Normas de proteccién diferenciadas para cada nivel de proteccidn.
Artigo 198. Alcance dos catélogos

1. Os catdlogos seran vinculantes para o planeamento, que non podera alterar a condicién dos
bens, espazos ou elementos nel incluidos. No caso de contradicidn entre as determinacions do
catdlogo urbanistico e as do planeamento, prevaleceran as do catalogo.

2. A aprobacion inicial dos catdlogos urbanisticos determinara, en relacidn cos bens e demais
elementos que sexan obxecto de catalogacién, a necesidade de sometemento ao
correspondente informe do dérgano sectorial competente na materia, para a concesién de
titulos habilitantes de obras e usos nos elementos catalogados e nos seus contornos de
proteccién e zonas de amortecemento.

3. Nas solicitudes de licenza ou comunicacién previa para a realizacion de obras ou actividades
en edificacions situadas dentro dos contornos de proteccion e das zonas de amortecemento
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delimitadas, achegarase a informacion cartografica e fotografica precisa para determinar o
impacto que producirian sobre o ben catalogado, e a concesion do titulo habilitante requirira
de autorizacion previa do 6rgano competente na materia.

4. A aprobacidon dos catdlogos complementarios dos instrumentos de planeamento
efectuarase simultaneamente coa destes.

CAPITULO VIII Vixencia e modificacién dos instrumentos de planeamento urbanistico

Artigo 199. Vixencia dos instrumentos de planeamento urbanistico
1. Os instrumentos de planeamento urbanistico terdn vixencia indefinida (artigo 82.1 da LSG).

2. O acordo de aprobacion definitiva do planeamento debera publicarse, no prazo dun mes
desde a sua adopcién, no Diario Oficial de Galicia. Xunto coa publicacion deste acordo
publicarase a indicacién das medidas adoptadas para o seguimento dos efectos no ambiente
da aplicacién do plan e a referencia ao enderezo electrénico en que figurard o contido integro
do plan a disposicién do publico, asi como, cando proceda, o extracto elaborado con caracter
previo a aprobacion do documento, que incluira os seguintes aspectos:

a) A xustificacién da integracién no plan dos aspectos ambientais (artigo 82.2.a) da LSG).

b) A xustificacion de como se tomaron en consideracion no plan o estudo ambiental
estratéxico, os resultados da informacion publica e das consultas e a declaracion ambiental
estratéxica, asi como, se é o caso, as discrepancias xurdidas no proceso (artigo 82.2.b) da LSG).

c) As razons da eleccion da alternativa seleccionada, en relacidon coas alternativas consideradas
(artigo 82.2.c) da LSG).

3. O documento que contefia a normativa e as ordenanzas debera publicarse no Boletin Oficial
da provincia.

No suposto do Plan basico autonémico, debera publicarse nos catro boletins oficiais provinciais
(artigo 82.3 da LSG).

4. En todo caso, a eficacia do acto de aprobacién definitiva e a entrada en vigor do plan
aprobado quedan condicionadas & sua publicacion de conformidade co establecido neste
artigo, a inscriciéon do instrumento no rexistro de planeamento urbanistico de Galicia, de
conformidade co disposto no artigo 88 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no capitulo X do
titulo Il deste regulamento, e ao que dispofia para tal efecto a lexislacién vixente en materia
de réxime local (artigo 82.4 da LSG).

Artigo 200. Modificacién dos instrumentos de planeamento urbanistico

1. Calquera modificacién do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de
interese publico debidamente xustificadas (artigo 83.1 da LSG).
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2. A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico podera levarse a cabo
mediante a revision deles ou mediante a modificacién dalgun dos seus elementos (artigo 83.2
da LSG).

3. Enténdese por revision do planeamento xeral a adopciéon de novos criterios respecto da
estrutura xeral e orgdnica do territorio ou da clasificacién do solo, motivada pola eleccién dun
modelo territorial distinto, pola aparicién de circunstancias sobrevidas, de caracter
demografico ou econdmico, que incidan substancialmente sobre a ordenacién ou polo
esgotamento da sua capacidade (artigo 83.3 da LSG).

4. Nos demais supostos, a alteracion das determinacidons do plan considerarase como
modificacion deste, ainda cando a dita alteracién implique cambios na clasificacién, na
cualificacion do solo ou na delimitacién do dmbito dos poligonos (artigo 83.4 da LSG).

5. A revisién do planeamento e as modificaciéns de calquera dos seus elementos suxeitaranse
as mesmas disposicions enunciadas para a sua tramitacion e aprobacidn (artigo 83.5 da LSG).

6. No caso das modificacions do planeamento xeral que tefian por obxecto a delimitacién do
solo de nucleo rural de acordo co establecido no artigo 23 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
artigo 34 deste regulamento, tramitaranse seguindo o procedemento establecido no artigo 78
da dita lei e 191 deste regulamento (artigo 83.6 da LSG).

O mesmo procedemento sera de aplicacion para o suposto de modificacidns das delimitacidns
de nucleos rurais, asi como as que afecten as stas ordenanzas reguladoras.

CAPITULO IX Efectos da aprobacién dos instrumentos de planeamento urbanistico

Artigo 201. Executividade do planeamento

1. Os instrumentos de planeamento son disposiciéons de caracter xeral, polo que a sua
aprobacion definitiva non podera ser obxecto de recurso en via administrativa, senén tan sé a
través do correspondente recurso contencioso-administrativo, nos termos previstos na
lexislacién aplicable (artigo 84.1 da LSG).

2. Os instrumentos de planeamento urbanistico seran inmediatamente executivos tras a sua
entrada en vigor segundo o disposto nos artigos 82 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, de Galicia
e 199 deste regulamento (artigo 84.2 da LSG).

Artigo 202. Declaracién de utilidade publica

1. A aprobaciéon dos instrumentos de planeamento urbanistico implicard a declaracién de
utilidade publica e a necesidade de ocupacion dos bens e dereitos afectados aos fins de
expropiacion ou imposicion de servidumes (artigo 85.1 da LSG), cando os ditos instrumentos
habiliten para a sua execucion e esta deba producirse por expropiacion.
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2. Cando para a execucion do planeamento non for necesaria a expropiaciéon do dominio e baste
a constitucion dalgunha servidume sobre el, podera impoferse, de conformidade co
procedemento previsto na lexislacion sobre expropiacién forzosa.

Asi mesmo, cando deban modificarse ou suprimirse servidumes privadas por estaren en
contradicion coas determinacions do planeamento, poderdn expropiarse segundo o
procedemento da citada lei (artigo 85.2 da LSG).

Artigo 203. Iniciacién de expropiaciéns por ministerio da lei

Cando transcorran cinco anos desde a entrada en vigor do plan sen que se leve a efecto a
expropiacion dos terreos que estean destinados a sistemas xerais ou locais que non deban ser
obxecto de cesidén obrigatoria por non resultar posible a xusta distribucion de beneficios e
cargas, a persoa titular dos bens podera advertir &8 Administracién do seu propdsito de iniciar o
expediente de xusto prezo, que poderd levarse a cabo por ministerio da lei se transcorren
outros dous anos desde o momento de efectuar a advertencia.

Para iso, o propietario poderd presentar a correspondente folla de valoracion, e, se
transcorresen tres meses sen que a Administracién a acepte, aquel podera dirixirse ao Xurado
de Expropiacion de Galicia, que fixard o xusto prezo (artigo 86 da LSG).

Artigo 204. Usos e obras provisionais

1. Malia a obrigatoriedade da observancia dos plans, poderan autorizarse usos e obras de
caracter provisional en solo urbano non consolidado, solo urbanizable e terreos afectados a
sistemas xerais en tanto non se inicie o procedemento de xestidn correspondente, sempre que
non estean expresamente prohibidos polo planeamento xeral nin pola lexislaciéon sectorial
(artigo 89.1 da LSG).

2. Os usos e obras provisionais deberan cesar e derrubarse cando o acordase o concello, sen
dereito a indemnizacion. A autorizacidn aceptada polo propietario farase constar baixo as
indicadas condiciéns no Rexistro da Propiedade.

As obras executadas para usos provisionais deberan ser as minimas imprescindibles para
permitir unhas instalaciéns facilmente desmontables. Non se admiten como usos provisionais
os residenciais nin os industriais (artigo 89.2 da LSG).

Artigo 205. Edificios fora de ordenacion

1. Os edificios, construciéns e instalacidns erixidos con anterioridade & aprobacién definitiva do
planeamento urbanistico que resulten incompatibles coas stas determinaciéns por estaren
afectados por viais, zonas verdes, espazos libres, dotacidns e equipamentos publicos quedaran
incursos no réxime de féra de ordenacién.

Nestas construcidns sé poderan realizarse obras de conservaciéon e as necesarias para o
mantemento do uso preexistente, debendo renunciar expresamente os propietarios ao
incremento do valor expropiatorio (artigo 90.1 da LSG).
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Este réxime sera de aplicacién no caso dos edificios, construcions e instalacions existentes en
solo urbano non consolidado, en areas de solo de nucleo rural nas cales se prevexan actuaciéns
de caracter integral, no solo urbanizable e nos terreos afectados a sistemas xerais, mentres
non estea aprobada definitivamente a ordenacion detallada dos ditos dmbitos.

En calquera caso, a renuncia ao incremento do valor expropiatorio non afectard as obras que
sexa obrigatorio realizar para manter o inmoble en axeitadas condiciéns de conservacion, de
acordo co correspondente informe de avaliacion do edificio, cando este sexa obrigatorio,
segundo a normativa vixente, pola antigiidade da edificacion.

2. O planeamento urbanistico determinara o réxime a que deban someterse as edificacidns,
construcidons e instalacidns preexistentes & sua aprobacién definitiva que non sexan
plenamente compatibles coas suas determinacions, pero que non estean incursas na situacion
de féra de ordenacién, conforme o sinalado no punto anterior, e poderanse realizar, como
minimo, as obras sinaladas no punto anterior (artigo 90.2 da LSG).

Artigo 206. Publicidade dos instrumentos de planeamento urbanistico

1. Os instrumentos de planeamento urbanistico, con todos os seus documentos, tanto se se
atopan aprobados como durante a sua tramitacidn, seran publicos, e calquera persoa podera,
en todo momento, consultalos no concello (artigo 87.1 da LSG).

Para estes efectos:

a) Toda persoa ten dereito a que o municipio correspondente a informe por escrito sobre o
réxime e condicions urbanisticas aplicables a un terreo concreto ou ao sector, poligono ou
ambito de planeamento en que se atope incluido.

Esta informacién debera facilitarse nun prazo que non podera exceder os dous meses desde a
presentacién da solicitude no rexistro municipal (artigo 87.2 da LSG).

b) O concello debe manter un exemplar completo e debidamente dilixenciado de cada un dos
instrumentos de planeamento urbanistico vixente & disposiciéon do publico nos dias e horas que
determine.

c) O concello debe facilitar copias dos instrumentos de planeamento urbanistico aos que as
soliciten, sen prexuizo de que poida exixirse o aboamento das taxas correspondentes.

d) O concello debe dispor a atencidn das consultas particulares sobre as determinaciéns dos
instrumentos de planeamento urbanisticos, podendo ser atendidas verbalmente en funcién da
dispofiibilidade dos medios persoais, técnicos e xuridicos.

2. Os concellos garantiran, mediante procedementos telematicos, o acceso e o cofiecemento
do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico, tanto se se atopan aprobados como
durante a sua tramitacion (artigo 87.3 da LSG).
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A implementacién dos procedementos telemdticos realizarase en atenciéon aos medios e
circunstancias propios de cada concello.

Artigo 207. Regras xerais para a informacion publica

1. Os cidaddns tefien dereito a participar efectivamente nos procedementos de elaboracion e
aprobacién dos instrumentos de planeamento urbanistico nos periodos de informacién publica,
nos termos e condicidns previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento.

2. Con caracter xeral, e sen prexuizo do especificamente disposto para cada instrumento de
planeamento para a sta aprobacion e entrada en vigor, nos tramites de informacion publica
aplicaranse as seguintes regras:

a) Os anuncios deberdn ser remitidos para a sua publicacion dentro dos quince dias seguintes a
adopcion do acordo correspondente.

b) Os anuncios de apertura do tramite de informacion publica deberan publicarse nos boletins
oficiais, medios de comunicacién e taboleiros pertinentes ou edictos correspondentes. Tamén
poderdn publicarse noutros medios de comunicacién e internet.

c) Os anuncios de informacién publica indicardn claramente o instrumento ou expediente
obxecto dela, o prazo de exposicién ao publico, asi como a direccion e horario da oficina ou
dependencia en que se pode exercer o dereito a informacion e, de ser o caso, o medio
telemdtico onde poida consultarse o instrumento ou expediente.

O prazo de informacion publica se computara desde a ultima publicacién obrigatoria de entre
as reguladas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento.

d) Durante a informacién publica podera consultarse toda a documentacion, escrita e grafica,
relacionada co instrumento ou expediente obxecto dela, asi como obter as copias necesarias,
sen prexuizo das taxas que se deban satisfacer.

A documentacion que se expofia ao publico deberd incluir unha explicaciéon detallada das
modificaciéns que supdn respecto da regulacién vixente e, se é o caso, os dmbitos e o alcance
da suspension de tramitacions, autorizaciéns ou presentacién de comunicacidns que comporte.

e) Durante a informacion publica poderan presentarse alegacions, suxestions ou documentos
que se consideren oportunos en relacion co instrumento ou o expediente sometido a
informacion publica.

Sen prexuizo de garantir o acceso @ documentacion escrita, a Administracion podera dispor a
publicacién dos instrumentos de planeamento urbanistico na internet, asi como dispor
sistemas de recollida de alegaciéns e suxestidns por via telematica.
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f) Cando resulte previsible unha elevada concorrencia de persoas durante a informacion
publica, o anuncio de apertura do tramite podera establecer pautas ou suxestions para facilitar
0 acceso efectivo @ documentacion, en dia e hora.

3. En toda a documentacion suxeita ao tramite de informacion publica debe constar a dilixencia
do secretario municipal ou, se é o caso, persoal funcionario autorizado polo 6rgano
competente, que acredite que a dita documentacion se axusta ao tramite que corresponde.

4. O cumprimento do tramite de informacién publica e o resultado da exposicidon deberd
acreditala no expediente persoal funcionario autorizado con indicacion do numero de
alegacidns, identificacion destas e data da sua presentacion oficial.

5. No resto de procedementos en materia urbanistica, as persoas interesadas tefien dereito a
coflecer o estado de tramitacién do expediente e a obter copias dos documentos que o
integran, de conformidade co previsto na normativa vixente.

CAPITULO X Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia

Artigo 208. Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia

1. O Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia é un rexistro publico de caracter
administrativo, adscrito a conselleria competente en materia de urbanismo e ordenaciéon do
territorio, que ten por obxecto garantir a transparencia e a publicidade no exercicio da funcién
publica urbanistica, mediante a inscricion dos acordos de aprobacion definitiva asi como os
acordos de modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico. Debera ser igualmente
obxecto de inscricidén calquera resolucion posterior, administrativa ou xudicial que afecte o seu
contido.

2. O rexistro de planeamento urbanistico funcionara baixo a dependencia directa do érgano
directivo superior en materia de urbanismo, sen prexuizo da alta direcciéon que pode exercer o
titular da conselleria competente en que se integra.

3. O rexistro serd publico e as normas sobre a sta consulta, obtencién de copias, emision de
certificados e outras necesarias para o seu funcionamento establécense nos artigos seguintes
do presente regulamento.

4. Podera acceder ao rexistro de planeamento calquera persoa ou entidade, publica ou privada,
interesada no coflecemento dos correspondentes datos, sen prexuizo das exacciéns que
procedan polo dito acceso.

As certificaciéns que se expidan dos asentos do rexistro estaran autorizadas polo funcionario
ou funcionaria habilitados para o efecto.

Artigo 209. Caracter obrigatorio e formas de iniciacién do procedemento de inscricién
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1. Os instrumentos de planeamento urbanistico, unha vez aprobados definitivamente, e
publicado no Diario Oficial de Galicia o acordo correspondente, deberdn inscribirse no Rexistro
de Planeamento Urbanistico de Galicia (artigo 88.1 da LSG).

2. A inscricién no rexistro serd obrigatoria e podera producirse:
a) De oficio, pola conselleria competente en materia de urbanismo.

b) Por instancia do concello respectivo, respecto dos instrumentos de planeamento cuxa
aprobacion definitiva lles corresponda.

Artigo 210. Instrumentos formais
No rexistro de planeamento existiran:

a) Unha base de datos informatizada, a modo de inventario, na cal se recolla a informacion
alfanumérica bdsica de cada expediente, cuxa estrutura e contidos minimos se determinaran
mediante instrucién do 6rgano directivo superior en materia de urbanismo.

b) Arquivo documental formado por unha copia dos instrumentos e documentos en soporte
dixital conforme as especificacidns, formatos e outros requirimentos que se poidan establecer
mediante resolucién da conselleria competente en materia de ordenacién do territorio e
urbanismo.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 210 nova redaccidn por artigo Unico apartado corenta e tres.

Artigo 211. Horario

1. O rexistro permanecera aberto ao publico no horario que determine o titular do centro
directivo de que dependa, sen prexuizo da posibilidade de funcionamento do rexistro por via
telemadtica en horario ampliado.

2. O dito horario farase publico mediante anuncio no Diario Oficial de Galicia e na sede
electrénica da oficina de situacién do rexistro.

Artigo 212. Iniciacién

1. O procedemento de inscricidn iniciarase de oficio ou po instancia do concello respectivo nos
termos previstos neste regulamento. A conselleria competente en materia de urbanismo
inscribird de oficio os instrumentos de planeamento urbanistico cuxa aprobacién lle
corresponda.

2. Os municipios deberan remitir & conselleria competente en materia de urbanismo, para a
sUa inscricién no citado rexistro, un exemplar en soporte dixital, debidamente dilixenciado, dos
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instrumentos de planeamento urbanistico cuxa aprobacién definitiva lles corresponda (artigo
88.3 da LSG), no prazo dun mes desde a data da aprobaciéon municipal que proceda. A partir da
sua recepcion, entenderase producida a solicitude de inscricion.

3. O prazo para, se é o caso, proceder ao requirimento de anulacién dos actos e acordos das
corporaciéns locais segundo o previsto na lexislacion de réxime local non comezard a contar
ata a recepcion completa da documentacion no rexistro da conselleria, e corresponderalle &
persoa titular desta formular o correspondente requirimento (artigo 88.3 da LSG).

A inscricion no rexistro de planeamento urbanistico é un acto que goza de independencia
respecto das facultades atribuidas pola lexislacion de réxime local para proceder ao
requirimento de anulacién dos actos e acordos das corporacidns locais.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 212 apartado 3 nova redaccion por artigo Unico apartado corenta e
catro.

Artigo 213. Modificacién dos datos inscritos

As administracions publicas con competencia en materia de urbanismo tefien a obriga de
comunicar ao rexistro calquera modificacion con transcendencia rexistral en que tivesen
intervido en razén da sta competencia, no prazo dun mes a partir da aprobacién definitiva da
modificacion polo érgano competente.

Artigo 214. Practica e verificacion dos asentos

1. As datas da cualificacion xuridica rexistral e da practica do asento faranse constar na base
de datos a que se refire o artigo 210.

2. O titular do 6rgano competente do que o rexistro dependa podera, en calquera momento,
solicitar das administracidons publicas competentes que se acheguen cantos datos e
documentos considere necesarios para comprobar a exactitude dos datos inscritos,
actualizalos ou mellorar a inscricion, concedendo, para tal efecto, un prazo de dez dias.

3. No caso de existir desconformidade entre os asentos practicados e a documentacién
depositada, prevalecerad a informacion de que dispofia a Administracion competente para a
aprobacién do instrumento urbanistico sobre o que se manifeste a citada disparidade, sen
prexuizo da necesidade de emprender as actuacions de colaboracién interadministrativas
necesarias co obxecto de aclarar e corrixir esta circunstancia, e practicar os asentamentos de
rectificacidn que correspondan.

En todo caso, os datos contidos na publicacién correspondente nos boletins oficiais
prevaleceran sobre os do rexistro.
Artigo 215. Consecuencias da inscricién no rexistro
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A inscriciéon dos instrumentos de planeamento no rexistro, incluidas as stas modificacidns,
deixard constancia da sua existencia, contido e datas de aprobacién e sera condiciéon para a
publicacion da sua normativa no Boletin Oficial correspondente, de conformidade co
establecido nos artigos 82 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 199 deste regulamento.

Para estes efectos, a conselleria emitird, no prazo maximo de dez dias desde a recepcién da
documentacion completa, o certificado da inscricién do instrumento de planeamento, que sera
remitido ao concello correspondente para que poida proceder a sua publicacion.

TiTULO Ill Normas de aplicacién directa

Artigo 216. Adaptacién ao ambiente e proteccién da paisaxe

1. As normas de aplicaciéon directa contidas no presente titulo vincularan todos os
instrumentos de planeamento urbanistico e as administraciéns publicas, que deberan aterse a
elas ao conceder ou denegar licenzas e ao exercer as sias competencias urbanisticas, exista ou
non planeamento aplicable, asi como aos particulares que deberdn telas en conta nas obras e
actuaciéns que promovan, en execucion do planeamento urbanistico.

2. O uso do solo e, en especial, a sta urbanizacién e edificacion, deben adaptarse as
caracteristicas naturais e culturais do seu contorno, asi como respectar os seus valores.

3. As construcions e instalaciéns deberdn adaptarse ao ambiente no que estean situadas e,
para tal efecto (artigo 91 da LSG) establécense con cardcter xeral e con independencia da
clasificacion do solo, as seguintes normas de aplicacion directa:

a) As construcions en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios de caracter
histérico ou tradicional deberan harmonizar con el (artigo 91.a) da LSG) e ser coherentes coas
caracteristicas naturais e culturais do seu contorno inmediato e da paisaxe circundante.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos
urbanos de caracteristicas histéricas ou tradicionais e nas inmediacions das estradas ou
camifios de traxecto pintoresco non se permitird que a situacién, masa ou altura das
construciéns, muros e cerramentos, ou a instalacion doutros elementos, limiten o campo
visual para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a
perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do conxunto (artigo 91.b) da
LSG).

c) A tipoloxia das construcions e os materiais e as cores empregados deberan favorecer a
integracién no contorno inmediato e na paisaxe (artigo 91.c) da LSG).

d) As construcions deberan presentar todos os seus paramentos exteriores e cubertas
totalmente terminados (artigo 91.d) da LSG).
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e) Queda prohibida a publicidade estatica que polas stas dimensidns, localizacién ou colorido
non cumpra as anteriores prescricions (artigo 91.e) da LSG).

f) Nas zonas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou
tecnoléxicos como explosidn, incendio, contaminacién, afundimento ou outros analogos sé se
permitirdn as construciéns e usos admitidos polas lexislacidns sectoriais correspondentes
(artigo 91.f) da LSG).

4. As normas establecidas no punto anterior deben ser concretadas polo concello respectivo,
en forma de determinaciéns xustificadas incluidas nos instrumentos de planeamento
urbanistico aplicables, ou ben en forma de condiciéns que se impofian nos titulos habilitantes
de natureza urbanistica e demais autorizaciéns que procedan, en desenvolvemento xustificado
das citadas determinacidns.

Artigo 217. Proteccién das vias de circulacién

1. As construcions e cerramentos que se construan con obra de fabrica, vexetaciéon ornamental
ou outros elementos permanentes en zonas non consolidadas pola edificaciéon teran que
desprazarse un minimo de 4 metros do eixe da via publica & que dean fronte, agds que o
instrumento de ordenacién urbanistica estableza unha distancia superior.

Unicamente se exclue desta obriga a colocacién de marcos e cerramentos de postes e arame
destinados a delimitar a propiedade rustica asi como o establecido nos artigos 26.1.e) da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, e 40.1.e) deste regulamento (artigo 92.1 da LSG).

2. En todo caso, deberd cumprirse o disposto pola lexislacién sectorial de aplicacién (artigo
92.2 da LSG).

Titulo IV Execucidn do planeamento urbanistico

CAPITULO | Disposiciéns xerais

Seccion 1°. Disposicidns xerais

Artigo 218. Finalidade

A execucién do planeamento debe garantir a distribucién equitativa dos beneficios e cargas
entre os afectados, asi como o cumprimento dos deberes de cesidén e urbanizacion (artigo 93
da LSG).

Artigo 219. Competencias
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1. A execucion do planeamento urbanistico correspondelles aos municipios (artigo 94.1 da LSG).

2. Os particulares poderan participar na execucién do planeamento a través dos
procedementos previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento (artigo 94.2 da
LSG).

Artigo 220. Regras xerais comuns aos expedientes regulados neste titulo

1. Os proxectos regulados neste titulo e as suas sucesivas modificacions, se é o caso,
achegaranse en soporte dixital debidamente asinados e dilixenciados, podendo exixir a
Administracion un exemplar en formato papel coa finalidade de sometelo ao tramite de
informacion publica.

No caso dos proxectos de equidistribucidén, expropiacién e de normalizacién de predios, o
soporte dixital presentarase en formato que contefia xeorreferenciadas as parcelas de
resultado finais e sexa compatible cos habitualmente utilizados polo municipio, o Catastro e o
Rexistro da Propiedade.

2. Nos expedientes regulados no presente titulo que deban someterse ao tramite de
informacion publica cumpriranse as seguintes regras:

a) A informacién publica desenvolveranse nos locais que sinale o concello interesado. As
dependencias que, para este efecto, se habiliten permaneceran abertas un minimo de catro
horas diarias.

b) A aprobacién definitiva expresa municipal debera estar precedida de informes técnico e
xuridico municipais respecto do proxecto que se someta a aprobacion.

c) O acordo de aprobacién definitiva publicarase no Boletin Oficial da provincia no prazo
maximo dun mes desde que se adopte, e notificarase aos propietarios e interesados afectados.

d) O custo das publicacions preceptivas correra por conta do promotor do proxecto que motive
a publicacion.

3. A redaccion dos planos dos proxectos regulados no presente titulo respectara as seguintes
regras:

a) Realizaranse a escala adecuada para a medicién e identificacién precisas das suas
determinacidns, coa claridade suficiente para que poidan percibirse os lindeiros e demais
grafismos.

b) A simboloxia grafica e a numeracién das parcelas debe ser uniforme e univoca en todo o
proxecto. Non se poderan utilizar simbolos que conduzan a erro ou tefian un significado que
non se explique na debida forma.
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c) Elaboraranse utilizando, cando resulte posible, as bases graficas catastrais, de xeito que
resulten compatibles co Catastro e os demais instrumentos coordinados con este, en especial
o Rexistro da Propiedade, sen prexuizo da realidade fisica debidamente acreditada.

4. Unha vez iniciada a tramitacién no concello dalgin dos proxectos referidos no presente

titulo, non se podera tramitar ningun outro proxecto de idéntica natureza que afecte o mesmo
ambito mentres o concello non resolva denegar a aprobacion do primeiro.

Seccion 2°. Presupostos da execucién

Artigo 221. Presupostos da execucion

1. A execucién do planeamento require, en todo caso, a aprobacién definitiva do planeamento
que conteia a ordenacion detallada.

Non obstante, poderan tramitarse simultaneamente, en expedientes separados, o
planeamento que contefia a ordenacion detallada, o instrumento de xestion e o proxecto de
urbanizacion, tendo en conta o indicado na alinea anterior (artigo 95.1 da LSG).

2. En solo urbano non consolidado requirirase a previa aprobacion do plan especial do poligono
correspondente, agas que o plan xeral estableza a ordenacién detallada (artigo 95.2 da LSG).

3. En solo urbanizable requirirase a previa aprobacion do plan parcial do sector
correspondente, agas que o plan xeral estableza a ordenacion detallada (artigo 95.3 da LSG).

4. En solo de nucleo rural requirirase a previa aprobacion do plan que contefia a ordenacién
detallada nos supostos en que o planeamento prevexa neste solo actuacidéns de cardacter
integral (artigo 95.4 da LSG).

Artigo 222. Exixencia de instrumentos de execucién do planeamento por categorias de solo

A execucién do planeamento en solo urbano non consolidado, nas areas de nucleo rural nas
cales se prevexan actuaciéns de caracter integral e no solo urbanizable exixird a aprobacién
definitiva dos correspondentes proxectos de equidistribucién ou expropiacién e urbanizacion.
En solo urbano consolidado e de nucleo rural non sometido a actuacidns integrais non procede

a aprobacion de ningun proxecto de equidistribucién.

Seccidn 3. Execucion e conservacion de obras de urbanizacién

Subseccion 12. Proxectos de urbanizacién

Artigo 223. Disposiciéns xerais
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1. Os proxectos de urbanizacién son proxectos de obras que tefien por finalidade executar os
servizos e as dotacidns establecidos no planeamento (artigo 96.1 da LSG).

2. Constituirdn, en todo caso, instrumentos para o desenvolvemento de todas as
determinacions que o plan prevexa en canto a obras de urbanizacion, tales como vialidade,
abastecemento de auga, rede de saneamento, enerxia eléctrica, iluminacion publica, xardinaria
e outras andlogas.

3. Os ditos proxectos deberan detallar e programar as obras coa precisién necesaria para que
poidan ser executadas, eventualmente, por persoal técnico distinto do autor do proxecto.

En calquera caso deberan estar subscritos por persoal técnico con habilitacién legal suficiente.

4. As empresas subministradoras e distribuidoras dos servizos prestaran a suda colaboracion
para garantir a redaccion do proxecto e a sua execucion.

Artigo 224. Relacién co planeamento

1. Os proxectos de urbanizaciéon non poderdn modificar as previsiéns do planeamento que
desenvolven, sen prexuizo de que poidan efectuar as adaptacions exixidas pola execucién
material das obras, respectando, en todo caso, as condicidns de accesibilidade (artigo 96.2 da
LSG).

2. En ningun caso os proxectos de urbanizacién poderan conter determinacions sobre
ordenacion, réxime do solo ou da edificacion.

3. Os proxectos de urbanizacién deberdn axustarse as determinacions establecidas nas normas
de urbanizacién contidas no planeamento.

Artigo 225. Contido do proxecto de urbanizacién

1. Os proxectos de urbanizacién comprenderan os seguintes documentos:
a) Memoria descritiva das caracteristicas das obras.

b) Planos de informacion e de situacién debidamente referenciados.

c) Planos de proxecto e de detalle que definan, sobre unha base cartografica idénea e coa
precision e escala adecuadas para a sua correcta interpretacion, os contidos técnicos das obras.

d) Prego de prescriciéns técnicas das obras.
e) Medicions.
f) Cadros de prezos descompostos.

g) Orzamento.
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h) Estudos, programas e plans de seguridade e calidade que procedan.

2. Os proxectos de urbanizacion definirdn a execucién das seguintes obras:

a) Execucion ou acodicionamiento das vias publicas, rede peonil, aparcadoiros e espazos libres
publicos, incluida a explanacidn e pavimentacién de calzadas, construcién e encintado de

beirarrias e movementos de terras.

b) Abastecemento de auga, incluida a sta captacién, deposito, tratamento e distribucién, asi
como as instalaciéns de rega e os hidrantes contra incendios.

c) Saneamento, incluidas as conducidns e colectores de evacuacion, os sumidoiros para a
recollida de augas pluviais e as instalaciéns de depuracion.

d) Subministracion de enerxia eléctrica, incluidas as instalacidons de conducion, transformacion,
distribucién e iluminacién publica.

e) Infraestruturas comuns telefénicas e de telecomunicacions.

f) Canalizacidn e instalacion das redes de gas e dos demais servizos exixidos en cada caso polo
planeamento.

g) Xardinaria dos espazos libres publicos, incluida a plantacion de arbores e de especies
vexetais preferentemente sustentables e a instalaciéon de elementos de xogo infantis.

h) Sinalizacién.
i) Mobiliario urbano.

j) Previsién de espazo para a implantacion das infraestruturas de transporte publico que se
requiran para unha mobilidade sustentable.

k) Demolicidn dos elementos existentes incompatibles co planeamento.

3. Os proxectos de urbanizacién deberan resolver o enlace dos servizos urbanisticos cos
sistemas xerais e acreditar que tefien capacidade suficiente para atendelos.

Para tal fin, deberdn prever as infraestruturas de conexidén coas redes xerais de servizos e as
de ampliacion e reforzo das existentes féra da actuacion que resultasen precisas.

4. Os proxectos de urbanizacion conteran as determinaciéns necesarias para dar cumprimento
as normativas técnicas sectoriais e de accesibilidade universal, debendo adecuarse a criterios
de calidade, sustentabilidade econdmica e ambiental e eficiencia enerxética.

Artigo 226. Procedemento de aprobacién
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1. Na fase de redaccion do proxecto de urbanizacion pediranse informes as empresas
subministradoras e distribuidoras dos servizos, solicitando que se pronuncien sobre as
medidas necesarias a adoptar no proxecto considerando as infraestruturas e os servizos
existentes e os previstos segundo o plan, debendo estas achegar cantos datos resulten
necesarios para a sua redaccion.

O informe sera solicitado polo promotor do proxecto de urbanizacién, tendo a empresa do
servizo o prazo dun mes para emitilo, transcorrido o cal se poderd continuar co procedemento
previsto neste artigo.

Nos sistemas de actuacién indirectos, o promotor xustificard ante o concello a peticién e, se é
0 caso, a emisién dos referidos informes ao tempo de presentacién do proxecto de
urbanizacion para a sua tramitacion.

2. Os proxectos de urbanizaciéon seran aprobados inicialmente polo 6rgano municipal
competente e sometidos a informacion publica polo prazo minimo dun mes mediante anuncio
que se publicard no Boletin Oficial da provincia e nun dos xornais de maior difusién na
provincia e notificacion individual aos propietarios afectados.

3. Os proxectos de urbanizacién de iniciativa particular deberan ser aprobados inicialmente
polo érgano municipal competente no prazo maximo de tres meses contados a partir da sua
presentaciéon no concello. Transcorrido este prazo sen que recaese resolucion expresa,
entenderase outorgada a aprobacion inicial por silencio administrativo.

4. Durante a fase de informacion publica do proxecto, o concello deberd solicitar os informes e
autorizacidns sectoriais preceptivas.

5. A aprobacién definitiva debera recaer no prazo maximo de tres meses desde a conclusién do
tramite de informacion publica. Transcorrido este prazo sen resolucion expresa, o proxecto de
urbanizacién entenderase aprobado por silencio, sempre que se obtivesen as autorizacions e
informes sectoriais preceptivos ou se acredite, se é o caso, que transcorreu o prazo legal para
a sua expedicion.

6. Os proxectos de obras ordinarias tramitaranse e aprobaranse segundo o procedemento
establecido para os proxectos de obras suxeitos a titulo habilitante municipal.

Artigo 227. Proxectos de obras ordinarios en parcelas dotacionais publicas ou destinadas a
construcién de vivendas protexidas de promocién publica

1. No solo urbano non consolidado, urbanizable e de nucleo rural suxeito a actuaciéns integrais,
excepcionalmente e coa debida xustificacion do concello, poderan aprobarse proxectos de
obras ordinarias que abrangan parte do ambito global do proxecto de urbanizacién e que tefian
por obxecto a urbanizacion de parcelas dotacionais publicas ou das parcelas destinadas a
construcion de vivendas protexidas de promocidn publica.

2. Sera obrigatorio o cumprimento das seguintes regras:
Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

201 de 325



lex.gal onTa

a) O contido do proxecto de obras ordinarias incorporarase ao proxecto de urbanizacion do
ambito ou axustarase a este, no caso de que xa estivese aprobado.

b) O ambito ou dmbitos aos cales poida afectar o referido proxecto de obras constituiran areas
funcionais directamente utilizables, sen menoscabo das condicidéns urbanisticas do resto das
areas.

c) Nos sistemas de actuacién indirectos, cumpriranse, ademais, as seguintes condiciéns:

1%. O concello informara o promotor do sistema de actuacion das caracteristicas, prezo e
termos bdsicos do proxecto de obras ordinarias, outorgdndolle coa notificacién un prazo de
audiencia de cando menos, dez dias para a formulacién das alegaciéns que tefia por
conveniente.

No caso de que non se constituise a entidade urbanistica promotora do sistema, concederase o
referido prazo de audiencia aos propietarios do ambito.

No suposto de formulacion de alegacidns, o concello estd obrigado a resolver expresamente
estas con cardcter anterior & contratacion das obras.

2°. A contratacion e execucion das obras correrd por conta do concello.

32 0O custo da execucion das obras serd considerado como un gasto de urbanizacién por conta
do promotor do sistema da actuacion, sen prexuizo de que o devandito custo serd adiantado
pola Administracidon actuante, que se resarcira del no momento no que o promotor da
actuacion xire as cotas de urbanizacion.

42 O promotor do sistema de actuaciéon minorard da garantia que deba constituir coa
aprobacion definitiva do proxecto de urbanizacién o importe das obras asumidas polo concello.

Lei 5/2025, do 23 de decembro.

Artigo modificado: Artigo 227 titulo, apartado 1 e apartado 2 letra c) nova redaccion por artigo
65 apartados dous, tres e catro.

Subseccién 22. Obras de urbanizacion
Artigo 228. Réxime de contratacion das obras de urbanizacion

A contratacion das obras de urbanizacion realizarase sempre de acordo cos principios de
publicidade e concorrencia. Cando o organismo contratante sexa a Administracion, tera que
respectar, ademais, as prescricions da lexislacion de contratos das administraciéns publicas
(artigo 115 da LSG).

Artigo 229. Execucion das obras de urbanizacion
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1. A execucion da totalidade das obras de urbanizacién do poligono é responsabilidade de quen
tefia a condicion de promotor, sen prexuizo de que os gastos de urbanizacién correspondan aos
propietarios.

2. O acto de inicio das obras de urbanizacién debe reflectirse nun acta de comprobacién de
implantacion que subscribiran o seu promotor, a empresa contratista e a direccion facultativa.

Nos sistemas de actuacion indirectos debe notificarse tal acto con antelacidén suficiente ao
concello coa finalidade de que, se o considera, poida estar presente nel.

3. Corresponde @ Administracién urbanistica actuante a facultade e obriga de vixiar a
execucion das obras de urbanizacién.

Nos sistemas de actuacidn indirectos, se algunha obra ou instalacién, ou parte delas, non se
executa de conformidade co proxecto, a Administracién poderd ordenar a demolicién da obra
ou o levantamento das instalacidons e a nova execucién con cargo ao promotor do sistema,
quen, pola sua vez, podera repercutir sobre o contratista, se procede.

4. Nos sistemas de actuacién indirectos, o contrato de execucion das obras fara constar,
ademais das clausulas que constitien o seu contido tipico, as seguintes circunstancias:

a) O compromiso da empresa construtora de realizar as obras de total conformidade co
proxecto de urbanizacion debidamente aprobado.

b) A obriga da empresa de facilitar a accion inspectora da Administracion actuante.

c) Aqueles supostos de incumprimento que poidan dar lugar 4 resolucién do contrato, asi como
as indemnizaciéns que correspondan por inobservancia das caracteristicas técnicas das obras
ou dos prazos de execucion.

d) A garantia ou a retencién que, de cada pagamento parcial & conta, deba efectuar o
promotor, en garantia da correcta execucién das obras. Estas retenciéns non seran devoltas
ata que non se reciba definitivamente a obra.

e) O modo e prazos para aboamento polo promotor de cantidades & conta en funcién da obra
realizada.

Artigo 230. Garantia das obras de urbanizacién

Nos sistemas de actuacidn indirectos, o seu promotor, con caracter anterior ao inicio das obras
de urbanizacion, debera prestar ante o municipio a garantia do exacto cumprimento dos
deberes de execucion do plan, por importe do 10 % do orzamento de execucién material do
proxecto.

Esta garantia deberd constituirse mediante calquera dos mecanismos previstos na lexislacién
de contratos das administraciéns publicas. Sera beneficiaria dela a administracion actuante.
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A garantia non sera devolta ou cancelada ata que, producida a recepcion das obras, transcorra
un ano de garantia das obras.

O incumprimento polo promotor do sistema das obrigas de urbanizacién, incluso no prazo de
garantia, provocara a incautacién por parte do municipio da garantia prestada para satisfacer
as responsabilidades derivadas da execucion das obras de urbanizacién, sen prexuizo da
facultade que asiste ao municipio de dirixirse contra o promotor no caso de que a garantia non
resulte suficiente para atender as responsabilidades expostas (artigo 96.4 da LSG).

Durante o prazo de garantia o promotor do sistema de actuacién respondera de cantos
defectos e vicios de construcién sexan apreciados, e debera reparalos ou corrixilos.

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Artigo 230 nova redaccion por artigo 9 apartado vinte e tres.

Artigo 231. Recepcién das obras de urbanizacién

1. A recepcion polo concello das obras de urbanizacién en execucién do planeamento rexerase
polo disposto na lexislacion de contratos do sector publico cando a sua execucién corresponda
a Administracion.

Nos sistemas de concerto e compensacion, no caso de que a Administracién non resolva
expresamente sobre a recepcion das obras de urbanizacion no prazo de tres meses desde que
se inste tal recepcion acompafiada de certificacidn expedida pola direccién técnica das obras,
estas entenderanse recibidas (artigo 96.5 da LSG). Para ese efecto, unha vez terminadas e
recibidas as obras de urbanizacién polo seu promotor, este solicitara do concello a sua
recepcion. A Administracion actuante, dentro do prazo de tres meses que ten para resolver,
poderd, con suspension do mencionado prazo, requirir a correccion das deficiencias advertidas
que deban corrixirse. O requirimento de correccién debera sinalar os defectos observados, as
medidas precisas para remedialos e 0 prazo maximo en que estas deberan ser executadas.

2. As recepcions expresas deberan formalizarse nunha acta de cesiéon das obras de
urbanizacion.

3. A recepcion das obras de urbanizacion terd como ambito a urbanizacién total contida no
proxecto de obras ordinarias ou de urbanizacién.

Excepcional e xustificadamente a recepcidn podera referirse a dreas inferiores as expostas no
pardgrafo anterior, sempre que estas constitian unidades funcionais directamente utilizables
e iso non produza menoscabo no resto da superficie do poligono pendente de recepcion.

4. A recepcion enténdese sen prexuizo das acciéons, mesmo civis, que asistan & Administracién
ou aos propietarios, por danos derivados de vicios ocultos.
Subseccion 3®. Conservaciéon da urbanizacion
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Artigo 232. Principios xerais
1. A conservacion da urbanizacién corresponderd ao concello.

2. Esta obriga iniciarase coa recepcion das obras. Ata entédn o deber de conservacion
corresponderd ao promotor do sistema de actuacién, tendo os custos correspondentes a
consideracion de gastos de urbanizacién.

3. O planeamento urbanistico podera prever a obriga dos propietarios dos soares resultantes
da execucion da urbanizacion de constituirse en entidade urbanistica de conservacion e, neste
caso, a conservacion da urbanizacién correspondera a esta entidade polo prazo que sinale o
plan.

Asi mesmo, o pleno da corporacién, por peticién dos propietarios de, polo menos, o 50 % da
superficie do ambito, podera acordar a constitucién obrigatoria dunha entidade urbanistica de
conservacién que se faga cargo da conservacién da urbanizacién daquel. O acordo plenario
determinard o prazo en que a conservacion da urbanizacidn corresponderd 3 entidade
urbanistica.

4. As obras de urbanizacion de titularidade privada seran conservadas e mantidas polos seus
propietarios.

Artigo 233. Cotas de conservacion

1. Os propietarios dos soares incluidos no dmbito de conservaciéon quedaran incorporados
obrigatoriamente a entidade urbanistica de conservacion e deberan contribuir aos gastos de
conservacion en proporcién ao seu aproveitamento urbanistico.

Se sobre as parcelas se constituiron réximes de propiedade horizontal, a contribucién dos
propietarios na referida obrigacidn de conservacién e mantemento determinarase pola cota de
participacion con relacién ao total do valor do inmoble que tefia asignada en cada comunidade.

2. As cotas de conservaciéon que corresponda satisfacer aos membros da entidade urbanistica
de conservacion seran obrigatorias e exixibles pola via de constrinximento.

CAPITULO Il Areas de reparticion

Artigo 234. Determinacién

1. Os plans xerais de ordenaciéon municipal deberan delimitar areas de reparticiéon de cargas e
beneficios no solo urbano non consolidado, no solo urbanizable e no solo de ntcleo rural cando
se prevexan areas de actuacion integral que requiran delas, sen prexuizo do disposto para os
plans especiais nos artigos 71.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 179.3 deste regulamento
(artigo 97.1 da LSG).
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2. En solo urbano consolidado, os plans xerais non poderan definir areas de reparticiéon nin
ningun outro instrumento de distribucién de cargas e beneficios (artigo 97.2 da LSG).

3. En solo urbano non consolidado, se o planeamento xeral contén a ordenacién detallada, as
areas de reparticion incluirdn un ou varios poligonos e os sistemas xerais que se lles inclian ou
adscriban para efectos da sua xestion.

Se o plan xeral remite a ordenacién detallada a un plan especial de reforma interior, as areas
de reparticion conteran o dmbito do plan especial e os sistemas xerais que se lles incldan ou
adscriban para efectos da sua xestion (artigo 97.3 da LSG).

4. No solo urbanizable, as areas de reparticion incluiran un ou varios sectores completos e os
sistemas xerais que se integren neles ou que se lles adscriban para efectos da sua xestion
(artigo 97.4 da LSG).

5. As areas de reparticion poderan ser descontinuas (artigo 97.5 da LSG).
Artigo 235. Regras para a delimitacién

1. A delimitacién de areas de reparticién efectuarase tendo en conta o equilibrio de beneficios
e cargas entre as distintas areas, asi como a proporcionalidade entre a edificabilidade
resultante e as cargas e dotacions previstas (artigo 98.1 da LSG).

Para ese efecto, na sua formulacién ou revisién o Plan xeral de ordenacién municipal garantira
que non existan diferenzas porcentuais de aproveitamento xeral superiores ao 20 % entre as
distintas areas de reparticion que delimite, dentro do solo urbanizable de uso residencial ou
hoteleiro, tendo en conta as dotacions previstas ou adscritas para elas. O mesmo equilibrio
debera existir entre as areas de reparticion delimitadas dentro do solo urbano non consolidado
regulado no artigo 26.1.b.1).

O aproveitamento xeral de cada drea de reparticidon calcularase dividindo o aproveitamento
lucrativo total, incluindo o dotacional privado correspondente a ela, de ser o caso, pola
superficie total da area, incluidos os terreos dos sistemas xerais adscritos a ela, excluidos os
terreos afectos a dotaciéns publicas que non fosen obtidos por expropiacién anticipada en
execucion do plan, xa existentes, no momento de aprobacién daquel, e cuxa superficie se
mantenfa.

2. Seran incluidos nas areas de reparticidn os terreos destinados a sistemas xerais, agas cando
a slia propia magnitude determine a improcedencia de que sexan obtidos a través dos sistemas
de reparticidn de cargas e beneficios (artigo 98.2 da LSG).

3. Cando o plan xeral adscriba un sistema xeral a unha determinada area de reparticion, podera
facelo:

a) Adscribindo o sistema xeral completo a unha Unica area.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

206 de 325



lex.gal onTa

b) Adscribindo o sistema xeral a varias areas. Neste caso, deberan delimitarse con claridade as
superficies que se adscriben a cada area, de xeito que resulte posible a sia posterior execucion.

O plan xeral fixara a localizacién, delimitacidn, superficie e demais caracteristicas e condicidns
do devandito sistema xeral a fin de posibilitar a sia obtencion e execucion.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 235 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado corenta e
cinco.

CAPITULO lIl Aproveitamento tipo

Artigo 236. Concepto e célculo

1. Entenderase por aproveitamento tipo a edificabilidade unitaria ponderada en funcién dos
distintos valores de repercusion do solo dos usos caracteristicos da correspondente area de
reparticion.

O resultado reflectird sempre, unitariamente, a superficie edificable do uso e tipoloxia
caracteristicos por cada metro cadrado de solo da area respectiva (artigo 99.1 da LSG).

2. O aproveitamento tipo de cada area de reparticién obterase dividindo o aproveitamento
lucrativo total, incluido o dotacional privado correspondente a ela, expresado sempre en
metros cadrados edificables do uso e tipoloxia edificatoria caracteristicos, pola superficie total
da darea, excluidos os terreos afectos a dotacions publicas que non fosen obtidos por
expropiacién anticipada en execucién do plan, xa existentes no momento de aprobacion
daquel, e cuxa superficie se mantefia (artigo 99.2 da LSG).

3. Nos supostos en que o plan xeral non estableza a edificabilidade por medio dun coeficiente,
0 aproveitamento tipo deberda deducirse da edificabilidade resultante por aplicacién das
condicidns xerais da edificacién establecidas polo propio planeamento (artigo 99.3 da LSG).

4. Para que o aproveitamento tipo poida expresarse por referencia ao uso e tipoloxia
edificatoria caracteristicos, o planeamento que contefla a ordenaciéon detallada fixar3d,
xustificadamente, para a drea de reparticidn, os coeficientes de ponderacién relativa entre o
dito uso e tipoloxia, ao que sempre se lle asignara o valor da unidade, e os restantes, aos cales
corresponderan valores superiores ou inferiores, en funcidn das circunstancias concretas do
municipio e drea de reparticion. Igualmente, deberd sinalar a contia das dotacions publicas
cuxa superficie se mantefia (artigo 99.4 da LSG).

Os coeficientes de ponderacion seran fixados en atencién aos respectivos valores de mercado.
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5. No momento de aprobacién do instrumento de equidistribucién poderda modificarse o
aproveitamento tipo da area de reparticién na que se insira, atendendo & adaptacién do valor
dos coeficientes de ponderacion dos usos e tipoloxias aos valores reais ou para adaptalos a
unha medicidn exacta das parcelas e dotaciéns (artigo 99.5 da LSG).

Cando nunha area de reparticion formada por un Unico sector ou dmbito de solo urbano non
consolidado existan varios poligonos de xestidn, a modificacién do aproveitamento tipo sé
podera facerse nunha Unica ocasién, sendo necesario que nela se garanta a adaptacion do valor
dos coeficientes de ponderacion dos usos e tipoloxias aos valores reais e a medicion exacta das
parcelas e dotaciéns no poligono obxecto da equidistribucion e no resto de poligonos da area
de reparticidn en que ainda non se aprobou definitivamente o instrumento de equidistribucion.

6. Cando a area de reparticion contefia mais dun sector ou mais dun ambito de solo urbano non
consolidado, o aproveitamento tipo sera fixado polo plan xeral (artigo 99.6 da LSG).

7. En ningln caso a alteracidn do aproveitamento tipo xerard dereito indemnizatorio algun
para a propiedade.

CAPITULO IV Poligonos de execucién

Seccién 12, Disposicidns xerais

Artigo 237. Disposicions xerais

1. Os poligonos configiranse como os ambitos territoriais que comportan a execucion integral
do planeamento e seran delimitados polo plan que contefia a ordenacién detallada, de forma
que permitan o cumprimento conxunto dos deberes de xusta distribucién de cargas e
beneficios, de cesion e de urbanizacién na totalidade da sua superficie (artigo 100.1 da LSG).

2. A execucion do planeamento realizarase por poligonos completos, agds cando se trate de
executar directamente os sistemas xerais ou as actuacions illadas previstas nos artigos 103 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 240 deste regulamento (artigo 100.2 da LSG).

3. A delimitacién de poligonos deberd garantir o equilibrio entre os beneficios e cargas dentro
de cada area de reparticidn. Para estes efectos, non poderan delimitarse poligonos que tefian
unha diferenza de aproveitamento superior ao 10 % en relacion co aproveitamento tipo da area
de reparticidon correspondente nin que impliquen unha desproporcionada diferenza das cargas
de urbanizacién (artigo 100.3 da LSG).

4. A delimitacion dos poligonos implicard a concrecion dos sistemas xerais, ou fraccion deles,
existentes na area de reparticion, que se adscriban a cada un dos poligonos.

5. En todo caso, da delimitacién poligonal resultaran pezas que permitan unha execucién
auténoma e técnicamente congruente.
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Artigo 238. Poligonos con exceso de aproveitamento real

1. Cando os aproveitamentos permitidos polo planeamento nun poligono excedan os
susceptibles de apropiacién polos propietarios incluidos naquel, os excesos corresponderanlle
ao municipio (artigo 101.1 da LSG).

2. Os ditos excesos deberan destinarse a compensar propietarios con aproveitamento real
inferior ao susceptible de apropiacion na area de reparticion en que se atopen.

Se tras esta compensacion existe aproveitamento excedentario, deberd destinarse a calquera
dos fins do patrimonio municipal do solo (artigo 101.2 da LSG).

Artigo 239. Poligonos con aproveitamento real inferior ao susceptible de apropiacién

Cando os aproveitamentos permitidos polo planeamento sexan inferiores aos susceptibles de
apropiaciéon polo conxunto dos propietarios, compensarase a diferenza cos excesos de
aproveitamento noutros poligonos da area de reparticién que se atopen en situacién inversa
(artigo 102 da LSG).

Artigo 240. Actuacions illadas

O municipio poderd promover actuacions illadas en solo urbano ou en solo de nucleo rural para
facer posible a execucién de elementos concretos previstos polo planeamento. A obtencién

dos terreos necesarios realizarase mediante a aplicacién dos mecanismos previstos nos artigos
129.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro e 315.1 deste regulamento (artigo 103 da LSG).

Seccién 2°. Reaxuste da delimitacién dos poligonos

Artigo 241. Obxecto e contido do proxecto de delimitacién poligonal

1. A delimitacién dos poligonos definidos polo planeamento podera ser reaxustada, de oficio ou
por instancia de parte, sen alterar en ningun caso a ordenacidn urbanistica establecida polo
planeamento nin modificar a drea de reparticién en que se situen.

En calquera caso, o reaxuste cumprira co disposto no artigo 237.3.

2. Para tal efecto serd necesario aprobar un proxecto de delimitacién poligonal que conteia os
seguintes documentos:

a) Memoria xustificativa.
b) Relacion debidamente xustificada de propietarios e interesados afectados.

c) Plano parcelario de informacion.
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d) Plano do poligono ou poligonos da area de reparticion segundo o planeamento detallado
aprobado definitivamente.

e) Plano do poligono ou poligonos redelimitados e dos restantes da drea de reparticion, todos
eles con indicacion dos seus lindeiros e superficie.

Artigo 242. Lexitimidade para a formulacién do proxecto de delimitacién poligonal

1. No sistema de cooperacion, a lexitimidade para a formulacion do proxecto de delimitacién
poligonal correspdéndelle & Administracién actuante ou aos propietarios que reunan o 25 % da
superficie do poligono contido no planeamento aprobado e tamén na delimitacién que se
propdn.

2. No sistema de concerto, a lexitimidade para a formulacién e presentacién a tramite no
concello do proxecto de delimitacién poligonal correspdndelle ao promotor do sistema, o cal
dispora da titularidade do 100 % da superficie do poligono contido no planeamento aprobado e
tamén na delimitacién que se propdn.

3. No sistema de compensacion, a lexitimidade para a formulacion e presentacién a tramite no
concello do proxecto de delimitacién poligonal correspdndelle & xunta de compensacién ou, se
esta non estivese constituida, aos propietarios que rednan o 50 % da superficie do poligono
contido no planeamento aprobado e tamén na delimitacién que se propdn.

Artigo 243. Procedemento de aprobacion do proxecto de delimitacion poligonal

1. Unha vez aprobado inicialmente o proxecto de delimitacién poligonal polo érgano municipal
competente, someterase a informacién publica por un prazo minimo dun mes a través da
correspondente publicacién no Boletin Oficial da provincia e nun dos xornais de maior difusion
da provincia, con notificacion individualizada aos interesados.

2. A aprobacién definitiva deberd recaer no prazo maximo de tres meses desde a conclusién do
tramite de informacion publica. Transcorrido este prazo sen resolucion expresa, o proxecto de
delimitacion poligonal entenderase aprobado por silencio.

CAPITULO V Regras xerais para a equidistribucién

Seccién 1. Principios e criterios

Subseccidn 1. Disposicions xerais
Artigo 244. Obxecto

1. A equidistribucion ten por obxecto distribuir xustamente as cargas e os beneficios da
ordenacion urbanistica, regularizar a configuracidn dos predios, situar o seu aproveitamento
en zonas aptas para a edificacion de acordo co planeamento e localizar sobre parcelas
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determinadas o aproveitamento que, se é o caso, lle corresponda ao municipio (artigo 104.1 da
LSG).

Calquera destas finalidades xustifica por si soa a equidistribucién, ainda que non concorran as
outras.

2. Entenderase por instrumento de equidistribucién a agrupacién de predios comprendidos no
poligono para a sua nova division axustada ao planeamento, coa adxudicacién das parcelas
resultantes aos interesados en proporcidn aos seus respectivos dereitos. Ademais, a
equidistribucion supdn a determinacion das indemnizaciéns ou compensacions necesarias para
que quede plenamente cumprido, dentro do seu ambito espacial, o principio da xusta
distribucion entre os interesados das cargas e beneficios da ordenacion urbanistica (artigo
104.2 da LSG).

As parcelas resultantes que se adxudiquen aos propietarios substituiran as primitivas, sen
solucién de continuidade nas respectivas titularidades, para todos os efectos.

3. A equidistribucién aplicaranselle supletoriamente as normas da expropiacién forzosa (artigo
104.3 da LSG).

4. As previsidons contidas no presente capitulo seran de aplicacion obrigatoria aos
instrumentos de equidistribucidon que se formulen baixo os sistemas de cooperacién, concerto
e compensacion.

Artigo 245. Lexitimidade e competencia para a formulacién do proxecto de equidistribucién

1. A lexitimidade para a formulacion do proxecto de equidistribucidn rexerase polas seguintes
regras:

a) No sistema de cooperacion, o proxecto de equidistribucién serd formulado de oficio polo
municipio ou polos propietarios que representen, como minimo, o 25 % da superficie do
poligono.

b) No sistema de concerto, o proxecto sera formulado polo promotor do sistema.

c) No sistema de compensacion, o proxecto sera formulado polos propietarios que rednan mais
do 50 % da superficie do dmbito ou pola xunta de compensacidn se esta estivese constituida.

2. O proxecto deberd estar subscrito por un/unha avogado/a e un/unha arquitecto/a ou
enxefieiro/a de camifos, canles e portos, debendo dispofierse da licenciatura ou o grao nas
devanditas titulacidns asi coma a habilitacién profesional procedente.

Subseccidn 22. Titulares e bens de dominio publico

Artigo 246. Titulares e interesados

1. Teranse como parte nos expedientes de equidistribucion:
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a) Os propietarios das parcelas ou parte delas comprendidas no poligono e, se é o caso, nos
sistemas xerais que deban facer efectivo o seu dereito no poligono.

b) Os titulares de dereitos de aproveitamento urbanistico no poligono.
c) Os titulares de dereitos reais sobre as parcelas afectas 4 equidistribucion.
d) Os arrendatarios rusticos e urbanos.

e) Calquera outro interesado que compareza e xustifique no expediente o seu dereito ou
interese lexitimo, ainda que sexa contraditorio co recofiecido no proxecto.

2. Considerarase propietario ou titular a quen asi conste no Rexistro da Propiedade. No caso de
parcela non inscrita, a propiedade acreditarase mediante a certificacion negativa de inscricion
expedida polo Rexistro da Propiedade e o titulo de propiedade correspondente.

3. Entenderanse as actuacions co Ministerio Fiscal cando:
a) Non compareceren no expediente os propietarios ou tivesen un domicilio descofecido.
b) Os propietarios estiveren incapacitados e sen titor/a ou persoa que lles represente.

4. Nos supostos de parcelas pertencentes a menores ou a persoas que tefian limitada a sua
capacidade de obrar, actuara quen tefia a sua representacion legal.

5. No caso de que o titular tivese a condicidn de estranxeiro/a ou non residente, e non
designase fidedignamente un representante no territorio espafiol, darase conta ao consulado
correspondente.

Artigo 247. Acreditacién de titularidade e superficie

1. Os propietarios e titulares de dereitos afectados pola equidistribuciéon estan obrigados a
exhibir os titulos que posuan, declarar as situaciéns xuridicas que cofiezan e afecten as suas
parcelas e facilitar a sta cualificacién e valoracidn.

2. A omision, erro ou falsidade nestas declaracidons non podera afectar o resultado obxectivo
da equidistribucion, sen prexuizo da responsabilidade civil ou penal que se é o caso,
corresponda.

3. Nos procedementos de xestion e execucidn urbanistica observaranse as presunciéns e
beneficios legais recofiecidos aos titulares de dereitos inscritos segundo a lexislacién
hipotecaria. Asi mesmo prevaleceran, de forma motivada, as mediciéns reais sobre as
descriciéns documentais que contradigan a realidade sempre que existan signos externos
(peches, camifios, etc.) que constaten de forma pacifica a realidade fisica alegada.
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Con todo, as cuestions de lindeiros poderan resolverse no propio expediente de
equidistribucion, se media a conformidade dos interesados, acreditada mediante
comparecencia ou en calquera outra forma fidedigna.

4. No caso de discrepancia sobre a titularidade dos terreos, e ata a suUa resolucién polos
organos xurisdiccionais competentes, o proxecto de equidistribucion cualificara a titularidade
de dubidosa ou litixiosa, e a sua representacién correspondera a Administracién actuante. Os
gastos imputables aos seus titulares poderan exixirse, se é o caso, pola via de constriximento
contra o que resulte vencedor do litixio.

Artigo 248. Bens de dominio publico

1. As vias urbanas e camifios rurais que queden comprendidos no poligono entenderanse de
propiedade municipal, agas proba en contrario.

2. Cando no poligono existan bens de dominio e uso publico non obtidos por cesion gratuita, o
aproveitamento urbanistico correspondente & sla superficie pertencera a Administracién
titular daqueles.

Os bens de dominio e uso publico presimense adquiridos por cesion gratuita, agas proba en
contrario.

3. No suposto de obtencion por cesion gratuita, cando as superficies dos bens de dominio e uso
publico, anteriormente existentes, sexan iguais ou inferiores as que resulten como
consecuencia da execucion do planeamento, entenderanse substituidas unhas por outras. Se
son superiores, a Administracion percibird o exceso, na proporcidén que corresponda, en terreos
edificables.

Subseccidn 32. Contido do proxecto de equidistribucién

Artigo 249. Contido

O contido da equidistribuciédn concretarase nun proxecto, que deberd constar dos seguintes
documentos:

a) Memoria.

b) Descricidn das parcelas de orixe.

c) Valoracion de dereitos, edificacidns, plantaciéns, obras e instalaciéns existentes.
d) Descricion das parcelas de resultado de caracter patrimonial.

e) Correspondencia.

f) Descricidn das parcelas dotacionais publicas de cesion obrigatoria.
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g) Gastos da actuacion.

h) Conta de liquidacién provisional.

i) Planos.

j) Documentacién complementaria.

Artigo 250. Memoria

A memoria do proxecto de equidistribucién conterd os seguintes puntos:

a) Antecedentes cos acordos de planeamento e de xestidn que motiven a equidistribucion, con
indicacion das datas de publicacion nos boletins e diarios oficiais.

b) Delimitacidon e descricion urbanistica do poligono e dos sistemas xerais afectados.

c) Indicaranse os datos de superficie, aproveitamento tipo, edificabilidade, coeficientes de
ponderacién, dotacions publicas que non fosen obtidas por expropiacion anticipada en
execucién do plan, xa existentes no momento de aprobacion deste, e cuxa superficie se
mantefia e cantos outros datos urbanisticos se consideren de interese.

d) Datos identificativos de cada propietario ou interesado, asi como dos titulares de cargas e
gravames afectados pola equidistribucion.

e) Criterios utilizados para definir e cuantificar os dereitos dos afectados, valorar as
superficies adxudicadas e efectuar as adxudicaciéns.

f) Breve descricidn de construciéns, cargas e dereitos, comprensiva de:

1°. A descricién ou indicacion das construcidns existentes nas parcelas de orixe, informando se
estan ou non inscritas no Rexistro da Propiedade.

2°. A descricion ou indicacién das construciéns que se mantefien con especificacion das
parcelas de resultado en que se localizan.

3°. As cargas e dereitos inscritos sobre as parcelas de orixe que son obxecto de cancelacién ou
traslado as parcelas de resultado.

4°, Especificacién, se é o caso, doutras cargas e dereitos non inscritos sobre as parcelas de
orixe que sexan obxecto de cancelacién ou traslado as parcelas de resultado.

g) Determinacion da existencia de dereitos de realoxamento e retorno e previsiéns para
facelos efectivos.

h) Se é o caso, indicacion ou estimacion das parcelas, ou parte delas, reservadas para o seu
alleamento co fin de sufragar os gastos da actuacién.
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i) Calquera outra circunstancia que contribla a explicar os acordos que se propofien asi como
as circunstancias e peculiaridades que no seu caso concorran.

Artigo 251. Descricién das parcelas de orixe

1. Neste documento incluirase a descricién de cada unha das parcelas, partes delas e unidades
de aproveitamento incluidas no poligono e nos sistemas xerais afectos, con inclusiéon tamén
dos bens de titularidade publica existentes, xa sean demaniais ou patrimoniais.

2. O documento iniciarase cunha breve memoria en que se describan, se é o caso, as
circunstancias especiais das parcelas, como a necesidade de efectuar segregacions,
inmatriculaciéns ou reinicios do tracto rexistral no seo do proxecto.

Asi mesmo, farase constar a existencia de parcelas non inscritas, de titularidade descofiecida,
dubidosa ou controvertida, os casos de dobre inmatriculacién e todas as discrepancias entre a
realidade das parcelas e os datos do Rexistro da Propiedade, para os efectos de restablecer a

concordancia entre o rexistro e a realidade xuridica extrarrexistral.

3. O documento incluira tras a memoria un cadro resumo en que consten todas as parcelas,
con indicacién da sia numeracién no proxecto, superficie e propietario.

O cadro indicara a superficie total, resultado da suma das superficies de todas as parcelas.

4. Cada parcela terd unha folla ou ficha independente no proxecto, na cal se consignaran os
seguintes datos:

a) Propietario.
b) Superficie.

c) Descricidn e plano, indicando en ambos casos os lindeiros e se existe ou non algunha
construcion sobre a parcela.

d) Inscricion rexistral.

e) Referencia catastral.

f) Titulo de adquisicion.

g) Cargas e gravames.

h) Estado posesorio.

No caso de segregacions por causa de parcelas parcialmente incluidas no dambito de xestion,
describiranse en follas independentes e cos datos anteriores a parcela matriz orixinal, a

parcela que se segregue exterior ao ambito e a parcela de orixe resultante da segregacion
afecta ao proxecto.
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Especificaranse tamén respecto de cada parcela de orixe as modificacidons que se produzan na
sUa descricion ou na sua titularidade, cando os datos resultantes do rexistro non coincidan cos
do proxecto.

No caso de que o proxecto leve a cabo a agrupacion instrumental da totalidade das parcelas de
orixe que forman parte do poligono, describirase a parcela agrupada, que deberd comprender
soamente os terreos fisicamente incluidos no poligono.

Artigo 252. Valoracion de dereitos, edificacions, plantacions, obras e instalaciéns existentes

1. Este documento incluirda a descricién, localizacion e valoraciéon das edificacidons ou
construcidns, plantaciéns, obras e instalaciéns existentes no ambito do proxecto que sexan
incompatibles co planeamento e, polo tanto, co proxecto de equidistribucion.

Tameén incluira as servidumes e cargas, os dereitos de arrendamento e calquera outro que, por
ser incompatible coa execucién do plan, deba extinguirse co acordo de aprobacion definitiva da
equidistribucion.

2. A valoracién econdmica dos elementos incompatibles debera estar subscrita por técnico
competente e estar amparada nas normas de uso habitual en materia de valoraciéns, debendo
estar precedida da exposicion e relacion dos criterios seqguidos para efectuarla.

Artigo 253. Descricion das parcelas de resultado de caracter patrimonial

1. Este documento localizard e describird as parcelas de resultado de propiedade privada e
publica de caracter patrimonial formadas en virtude do proxecto, incluindo polo tanto as que
correspondan @ Administracidn actuante por cesion obrigatoria do aproveitamento urbanistico.

2. Incluirase no documento un cadro resumo das parcelas.

3. Cada parcela de resultado tera unha folla ou ficha independente no proxecto, na cal se
consignaran os seguintes datos:

a) Denominacién da parcela de resultado.

b) Adxudicatario.

c) Superficie.

d) Descricion, incluindo a superficie e lindeiros. No caso de bens da Administracion indicarase
que se trata de parcelas publicas de caracter patrimonial e, se é o caso, a sUa incorporacién ao

patrimonio publico do solo.

e) Titulo de adquisicion, indicando os casos en que se produce por subrogacién das parcelas
orixinarias, con expresa mencion delas, por cesion obrigatoria ou por calquera outro titulo.

f) Usos segundo o planeamento urbanistico.
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g) Edificabilidade maxima.
h) Cota de participacién segundo a conta de liquidacién provisional.
i) Cargas e gravames.

j) Plano, incluindo o disposto nas letras a), b), c), g) e h), lindeiros, definicién da zona
susceptible de edificacién e alifiaciéons obrigatorias. Potestativamente, poderan incluirse no
plano outros datos como indicacion de recuamentos obrigatorios ou elementos
arquitectonicos definitorios da edificacion que poida ser construida, tales como nimero de
plantas, volume edificable e altura maxima.

Artigo 254. Correspondencia

Este documento formalizarase nun cadro que tera por obxecto determinar a correspondencia
entre as superficies ou aproveitamentos achegados ao proxecto e as parcelas de resultado
adxudicadas, conforme este, aos titulares das primeiras.

Artigo 255. Descricién das parcelas dotacionais publicas de cesién obrigatoria
1. Este documento describird as parcelas dotacionais publicas de cesiéon ao concello como
consecuencia da execucién do planeamento. Igualmente, describira as parcelas que deban ser

recofecidas a outras administracions.

En todo caso estas parcelas teran a condicién de bens de uso e dominio publico libres de
cargas e gravames.

2. Cada parcela conterd a ficha individualizada a que se refire o documento de descricién das
parcelas de resultado de cardcter patrimonial, cos mesmos datos referidos nel, ainda que na
descricion das parcelas se indicard expresamente o seu caracter de dominio publico e, se é o
caso, a stia incorporacion ao patrimonio publico do solo.

3. Incluirase no documento un cadro resumo destas parcelas dotacionais.

Artigo 256. Gastos da actuacion

1. Neste documento incluiranse todos os gastos de urbanizacidn e os xerais da xestion.

2. Incluiranse nos citados gastos os seguintes conceptos:

a) Gastos de xestidn, incluindo os seguintes:

1°. Gastos de honorarios profesionais, como o custo da elaboracion dos instrumentos de
planeamento de desenvolvemento e de execucién do planeamento, os honorarios da direccidon

técnica das obras de urbanizacion e os orixinados, en xeral, pola xestion xuridica e técnica da
actuacion.
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Estes gastos tamén incluirdn os que se poidan producir por levantamentos topograficos,
planimetria dixitalizada ou estudos de contido ambiental.

2°. Gastos derivados da tramitacion administrativa dos instrumentos de planeamento e
execucion do planeamento, incluindo as publicacidns e taxas que sexan de aplicacion.

3°. Gastos derivados de actuacions notariais e rexistrais.
4°. Gastos de constitucion e xestion das entidades urbanisticas colaboradoras.

b) O custo da execucion material das obras de urbanizacion, infraestruturas e servizos
previstas no planeamento e no proxecto de urbanizaciéon, sen prexuizo do dereito a
reintegrarse dos gastos de instalacion e mantemento das redes de subministraciéns con cargo
as entidades, titulares ou concesionarias, que prestasen os seus servizos, agas na parte en que
deban contribuir os propietarios.

Consideraranse gastos de urbanizacion os gastos de vixilancia, mantemento e conservacién
das obras ata a sua recepcion polo concello.

c) As indemnizacidns procedentes polo cesamento de actividades, traslados, demolicion de
construcions ou edificacidns e destrucién de plantaciéns, obras e instalaciéons que exixa a
execucién do plan.

Tamén se incluirdn as indemnizacions pola extincion de servidumes e dereitos de
arrendamento ou de superficie incompatibles co planeamento.

d) Os custos que resulten imputables para dar cumprimento aos dereitos de realoxamento e
retorno.

e) Os xuros que se deban aboar polo pagamento de indemnizaciéns transcorrido o prazo
obrigatorio de pagamento.

f) Calquera outro asumido nos proxectos de equidistribucion e urbanizacion.

3. O custo das obras de urbanizacidn calcularase segundo os datos contidos no orzamento do
proxecto de urbanizaciéon e, na sua falta, con suxeicién aos importes que figuren no
planeamento de desenvolvemento. Noutro caso, calcularase mediante unha cifra estimativa
que deberd ser técnicamente xustificada.

4. O documento incluird un cadro en que se relacionen e cuantifiquen economicamente os
citados gastos.

Artigo 257. Conta de liquidacién provisional

Incluiranse os seguintes documentos:
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a) Relacidén e cadro de propietarios aos cales, se é o caso, se lles substitua a sta adxudicacién
por unha indemnizacién en metalico.

b) Cadro de compensaciéns por excesos e defectos de adxudicaciéon, valordndose o metro
cadrado edificable ao prezo medio dos soares resultantes.

c) Cota de participacion de cada parcela de resultado nos gastos da actuacién.

Para estes efectos, achegarase un cadro en que figuren as parcelas de resultado, os seus
titulares, superficie, edificabilidade maxima e cota de participacién de cada parcela nos gastos
da actuacion.

d) Conta de liquidacién propiamente dita, na cal figuraran o nome de cada propietario, a sua
achega, a edificabilidade adxudicada, o importe econémico dos custos que se lle imputan, a
indemnizacién ao seu favor, a compensacion por exceso ou defecto de adxudicacion, o saldo
final resultante e a sua cota de participacion nos gastos.

Artigo 258. Planos

Incluiranse os seguintes planos:

a) Plano de situacion e localizacion.

b) Plano de ordenacion de acordo co planeamento.

c) Plano de informacién das parcelas de orixe, con inclusion dos lindeiros, edificacidns e demais
elementos existentes sobre o terreo.

d) Plano dos terreos dotacionais existentes.

e) Plano da totalidade de parcelas de resultado, incluindo as dotacionais de cesion obrigatoria.
f) Plano das parcelas de resultado de caracter patrimonial.

g) Plano das parcelas dotacionais resultantes.

h) Plano de superposicidn das parcelas de orixe e das parcelas de resultado.

Artigo 259. Documentacién complementaria

1. Incorporarase como anexo a certificacion rexistral de dominio e cargas das parcelas incluidas
no ambito do proxecto.

No caso de parcelas non inscritas, acompafarase a certificacion negativa de non inscricién
expedida polo Rexistro da Propiedade e o titulo de propiedade correspondente.
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2. Nas actuaciéns executadas baixo o sistema de concerto acompafiaranse como anexo 0s
estatutos que resulten de aplicacion, subscritos polo promotor do sistema, agas que se trate
de propietario ou propietaria unica.

3. No caso de que sexa necesario efectuar operaciéns de actualizaciéon do tracto rexistral, ou
outras con incidencia rexistral, acompafiarase como anexo a documentacién necesaria para tal
fin.

Subseccidn 42, Criterios do proxecto de equidistribucion
Artigo 260. Criterios xerais
1. O instrumento de equidistribucion tera en conta os seguintes criterios:

a) O dereito dos propietarios serd proporcional & superficie das parcelas respectivas (artigo
105.1.a) da LSG).

b) A valoracién das parcelas achegadas e das resultantes deberd referirse ao momento de
inicio do procedemento de aprobacidn do instrumento (artigo 105.1.b) da LSG).

c) As plantacions, obras, edificacions, instalacions e melloras que non poidan conservarse
valoraranse con independencia do solo, e o seu importe deberaselle satisfacer ao propietario
interesado con cargo ao proxecto, en concepto de cargas de urbanizacién (artigo 105.1.c) da
LSG).

d) As obras de urbanizacién non contrarias ao planeamento vixente ao tempo da sua
realizacién que resulten utiles para a execucién do novo plan serdn consideradas igualmente
como obras de urbanizacién con cargo ao proxecto, e satisfardselle o seu importe ao titular do
terreo sobre o que se realizasen (artigo 105.1.d) da LSG).

e) Toda a superficie susceptible de aproveitamento privado do poligono non destinada a un
uso dotacional publico deberd ser obxecto de adxudicacién entre os propietarios afectados, en
proporcion aos seus respectivos dereitos na equidistribucién (artigo 105.1.e) da LSG).

f) O valor das parcelas e as compensacions econdmicas substitutivas ou complementarias por
diferenzas de adxudicacién que, se é o caso, procedan calcularanse de conformidade co
establecido na lexislacion estatal sobre valoraciéns (artigo 105.1.f) da LSG).

g) Procurarase, sempre que sexa posible, que os predios adxudicados estean situados nun lugar
préximo ao das antigas propiedades dos mesmos titulares (artigo 105.1.g) da LSG).

h) Cando a escasa contia dos dereitos dalgun propietario non permita que se lle adxudique un
predio independente, adxudicaraselle en pro indiviso con outros propietarios. Non obstante, se
a contia deses dereitos non acada o 15 % da parcela minima edificable, a adxudicacién podera
substituirse por unha indemnizacion en metalico (artigo 105.1.h) da LSG).
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Nas adxudicacions en pro indiviso, a regra xeral sera a creacion de comunidades do menor
numero posible de comuneiros.

i) Promoverase o agrupamento dos aproveitamentos urbanisticos dos propietarios, evitando a
sua dispersion en distintas parcelas de resultado.

j) O acordo aprobatorio da equidistribucion podera extinguir, total ou parcialmente, os
condominios existentes sobre as parcelas achegadas, salvo oposicion expresa de todos os
afectados. Para tal fin, o proxecto propofierd as adxudicacidons en parcela independente dos
dereitos correspondentes as cotas indivisas de cada copropietario.

2. En ningln caso poderdn adxudicarse como predios independentes superficies inferiores &
parcela minima edificable nin superficies que non retinan a configuracién e as caracteristicas
adecuadas para a sua edificacion de acordo co planeamento (artigo 105.2 da LSG).

Artigo 261. Terreos edificados de acordo co planeamento

1. Os terreos edificados de acordo co planeamento non seran obxecto de nova adxudicacion,
conservandose as propiedades primitivas, sen prexuizo, cando for necesario, da regularizacion
de lindes e das compensacidéns econdémicas que procedan (artigo 105.3 da LSG).

No caso de tratarse de parcelas que estean parcialmente edificadas, a regra anterior sé sera
aplicable & parte da parcela que estea edificada, podendo segregarse a superficie libre.

En calquera caso os titulares que conserven as suas propiedades primitivas teran a
consideracion de propietarios e adxudicatarios para todos os efectos no proxecto de
equidistribucion.

2. As construcions que non fosen respectadas polo plan serdn obxecto de taxacion, e
procederase ao seu desaloxo e demolicion.

Artigo 262. Excesos e defectos de adxudicacién

Os excesos e defectos de adxudicacidén non poderan ser superiores ao 15 % dos dereitos dos
adxudicatarios, agas que iso vefia imposto polas exixencias da edificacion existente e que se vai
conservar.

Os devanditos excesos e defectos teran un caracter excepcional e motivado, priorizandose as
adxudicaciéns con suxeicion aos dereitos de cada propietario, procurando non incrementalos
nin reducilos.

Artigo 263. Criterios nos sistemas de actuacién indirectos

Nos proxectos de equidistribucién que se tramiten nos sistemas de actuacidn indirectos, para a
definicion de dereitos achegados, valoracién dos predios resultantes, regras de adxudicacidn,
aprobacién, efectos do acordo aprobatorio e inscricion no Rexistro da Propiedade do
mencionado proxecto, haberd que aterse ao disposto neste capitulo. Malia o anterior, por
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acordo undnime de todos os afectados poden adoptarse criterios diferentes referentes &
definicion de dereitos achegados, valoracion dos predios resultantes e regras de adxudicacidn,
sempre que non sexan contrarios a lei ou ao planeamento aplicable nin lesivos para o interese
publico ou de terceiros.

Artigo 264. Dereito de realoxamento e retorno

Os dereitos de realoxamento e retorno dos ocupantes legais de vivendas que constituan a sua
residencia habitual exerceranse de conformidade co establecido na lexislacidn estatal aplicable
(artigo 108 da LSG).

Subseccidn 5. Procedemento de aprobacion

Artigo 265. Competencia

1. No sistema de cooperacién, a competencia para iniciar o procedemento do proxecto de
equidistribucion correspondelle ao concello e aos propietarios que reunan o 25 % da superficie

do ambito.

A competencia para tramitar o proxecto e aprobalo inicial e definitivamente correspdndelle en
exclusiva ao concello.

2. Nos sistemas de actuacién indirectos, a competencia para iniciar o procedemento e aprobar
inicialmente o proxecto de equidistribucion atriblese aos propios promotores, e o concello
sera o competente para resolvelo definitivamente.

Artigo 266. Simultaneidade

1. No caso de que o plan xeral non establecese a ordenacién detallada do ambito, poderan
tramitarse en expedientes separados o plan de desenvolvemento e o proxecto de
equidistribucion, pero a aprobacion definitiva deste Gltimo estara condicionada & aprobacién
previa e con caracter definitivo do plan de desenvolvemento.

2. No sistema de compensacion, ademais do indicado no nimero 1, a aprobacién definitiva do
proxecto de equidistribucion ou compensacién estara condicionada ao seguinte:

a) Aprobacidn previa e definitiva do proxecto de estatutos e de bases de actuacion.
b) Constitucion da xunta de compensacion.

c) Expropiacién ou ocupacién con caracter definitivo das parcelas de todos os propietarios non
incorporados voluntariamente 4 xunta de compensacion.

Artigo 267. Inicio do procedemento
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1. O procedemento non podera iniciarse sen terse aprobado definitivamente o plan xeral, salvo
naquelas operacidns de execuciéon do planeamento que deriven de plans especiais formulados
en ausencia de plan xeral e reguladas nos artigos 177.3 e 177.4.

2. O procedemento enténdese iniciado co acordo de aprobacién definitiva do planeamento que
contefia a ordenacion detallada do poligono ou, de ser o caso, do expediente de delimitacion
poligonal.

Con todo, no suposto de tramitacion simultanea do proxecto de equidistribucién co plan de
desenvolvemento ou coa delimitaciéon poligonal, o procedemento enténdese iniciado por
acordo formal do seu promotor. O dito acordo non poderd ser anterior & presentacioén ante o
organo ambiental correspondente da solicitude de inicio de avaliacién ambiental estratéxica
do planeamento, coa oportuna documentaciéon, ou a aprobacién inicial do proxecto de
delimitacién poligonal.

3. O acordo de inicio do procedemento sera publicado, para xeral cofiecemento, no Boletin
Oficial da provincia e notificarase aos propietarios afectados. Ambos os tramites seran
realizados polo concello no prazo maximo dun mes desde a adopcion do acordo.

4. A autorizacién de obras tras o inicio do procedemento de equidistribucién comportara a
renuncia expresa do propietario ao incremento do seu valor.

5. A data de inicio do procedemento determina o momento o que se deben referir as
valoraciéns de calquera tipo contidas no proxecto de equidistribucién.

Asi mesmo, o inicio do procedemento determinara a afectacién real da totalidade dos terreos
incluidos no ambito ou poligono de actuaciéon ao cumprimento das obrigas inherentes a
execucién do planeamento e do sistema de actuacién de que se trate, en especial ao
pagamento dos gastos de urbanizaciéon que correspondan, con inscricion de tal afeccion no
Rexistro da Propiedade conforme a normativa estatal.

Artigo 268. Peticion de datos ao Rexistro da Propiedade

1. Unha vez iniciado o procedemento de equidistribucién, o seu promotor debera solicitar de
oficio, do Rexistro da Propiedade correspondente, a certificacion de titularidade e cargas de
todas as parcelas incluidas no ambito obxecto de equidistribucion.

Na solicitude expresaranse as parcelas, parte delas e os aproveitamentos urbanisticos que
resulten incluidos no ambito.

2. O rexistrador ou rexistradora, ao tempo de expedir a certificacién antedita, estenderd
anotacion expresiva do inicio do expediente nos termos e coa duracién e efectos previstos na
lexislacién hipotecaria.

Ademais dos efectos previstos na lexislacién hipotecaria, a practica da nota marxinal supord
que os interesados que fagan constar o seu dereito no rexistro con posterioridade a ela non
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teran que ser citados preceptivamente no expediente. Con todo, no caso de comparecer nel,
seguirdn con eles as sucesivas actuaciéns.

3. O rexistrador ou rexistradora tamén informara sobre as parcelas non inscritas do ambito, e
expedird certificacidon negativa de non inscricién delas.

Artigo 269. Aprobacidn inicial

1. No sistema de cooperacién, a aprobacion inicial do proxecto de equidistribuciéon corresponde
ao concello.

2. Nos sistemas de actuacion indirectos, a aprobacion inicial do proxecto de equidistribucién
corresponde ao seu promotor.

Producida a dita aprobacidn, deberd remitirse ao concello o proxecto aprobado debidamente
dilixenciado e certificacién comprensiva do acordo.

Se o proxecto aprobado inicialmente estd incompleto, o concello poderd requirir para que se
complete, con indicacidon do prazo maximo para iso, ou instar unha nova aprobacién inicial no
caso de que se advertise un manifesto incumprimento no seu contido.

Artigo 270. Informacién publica

1. Unha vez aprobado inicialmente o proxecto de equidistribucién, e no caso dos sistemas de
actuacion indirectos, remitida, ademais satisfactoriamente ao concello a documentacion citada
no artigo 269.2, someterase o proxecto a informacion publica no concello por un prazo minimo
dun mes mediante:

a) Anuncio que se publicara no Boletin Oficial da provincia e nun dos xornais de maior difusién
da provincia. Esta ultima publicaciéon non sera preceptiva no sistema de concerto.

b) Notificacién individualizada a cargo da Administracién actuante a todos os propietarios e
interesados no poligono e nos sistemas xerais afectos, considerando os datos catastrais e os
que figuren no Rexistro da Propiedade segundo a certificacion expedida para tal efecto no seo
do procedemento. Asi mesmo, notificarase aos titulares de cargas e gravames afectados pola
equidistribucion.

A notificacion incorporard para cada interesado a informacién contida ao seu favor na conta de
liquidacion provisional e as determinaciéns de realoxamento e retorno do proxecto que o
afecten.

2. Cando como consecuencia das alegacions presentadas ou por cambios substanciais no plan
de desenvolvemento en tramitacion, o concello acordase rectificar o proxecto, en termos que
afecten substancialmente o seu contido xeral ou a maior parte dos afectados, sera necesario
repetir o trdmite de informacion publica.

Artigo 271. Aprobacién definitiva
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1. A aprobacion definitiva deberd recaer no prazo maximo de tres meses desde a conclusién do
tramite de informacidén publica. Transcorrido este prazo sen resolucidn expresa, o instrumento
de equidistribucion entenderase aprobado por silencio (artigo 106.2 da LSG).

O prazo de tres meses reducirase a un mes no sistema de concerto.

Nos sistemas de actuacién indirectos, os citados prazos quedardn en suspenso se é necesario
efectuar cambios no proxecto, desde o momento en que se produza notificacién municipal ao
respecto e ata que se achegue o proxecto corrixido. A inobservancia do requirimento municipal
para efectuar cambios xustificados no proxecto, por un prazo superior a tres meses, habilitara
a Administracidén actuante para substituir o sistema de actuacion.

2. A Administracion actuante estd facultada para denegar a aprobacion definitiva do proxecto
de equidistribucion de forma motivada e por razéns de legalidade.

Ademais poderda aprobar definitivamente o proxecto coa condicion de introducir nel
rectificacions de caracter menor, e debera o acordo relacionalas inequivocamente e indicar o
prazo e os termos para actuar en consecuencia.

3. O acordo de aprobacion definitiva relacionard as construcidns, dereitos, cargas e outros
elementos que se xulguen incompatibles co planeamento, declarara a sua extincion e fixara a
indemnizacion correspondente segundo o proxecto.

Podera acudirse ante o Xurado de Expropiacién de Galicia no caso de discrepancia coa
valoracion aprobada no proxecto. Para ese efecto, o afectado dispora do prazo maximo de
vinte dias, contados desde a recepcién da notificacién do acordo de aprobacién definitiva do
proxecto, para manifestar por escrito ao concello a stua desconformidade coa valoracion
establecida no expediente aprobado. En tal caso o concello dard traslado da referida
valoracion ao Xurado de Expropiacién de Galicia para efectos de fixar o xusto prezo.

Artigo 272. Inscricion rexistral do proxecto de equidistribucion

1. Unha vez firme en via administrativa o acordo de aprobacion definitiva do instrumento de
equidistribucion, procederase a sta inscricion no Rexistro da Propiedade (artigo 107.3 da LSG).

2. A equidistribucién inscribirase nos termos indicados na lexislacion estatal e previa
certificacion administrativa expedida polo concello na que conste a aprobacion definitiva do
proxecto e os seguintes documentos:

a) Memoria, nos termos do artigo 250.

b) Descricién das parcelas de orixe, co contido exixido no artigo 251.

c) Descricién das parcelas de resultado de caracter patrimonial, presentando a documentacién
do artigo 253.3.

d) Correspondencia, segundo o disposto no artigo 254.
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e) Descricion das parcelas dotacionais publicas de cesion obrigatoria, co contido exixido no
artigo 255.2.

f) Plano en que se contefia a totalidade das parcelas de resultado e os terreos dotacionais.

g) Documentacion necesaria para efectuar operacidéns de actualizacién do tracto rexistral, ou
outras con incidencia rexistral.

A certificacion incluira a xustificacion, pola Administracién actuante, da notificacion a todos os
propietarios no expediente dos acordos de aprobacién inicial e definitiva do proxecto e
considerara a emenda das rectificacions que, de ser o caso, se solicitasen coa aprobacién
definitiva do proxecto.

3. O promotor do proxecto de equidistribucion actualizara no Catastro a titularidade e
configuracién das parcelas tras a sta aprobacién definitiva.

Artigo 273. Operaciéns xuridicas complementarias e modificaciéns ao proxecto

Enténdense como operacions xuridicas complementarias a un proxecto de equidistribucién os
documentos ou datos que completan ou aclaran as siias determinacions, sen alterar en ningin
momento o seu contido substancial.

As operacidns xuridicas complementarias, que non se opofian ao plan que se execute nin ao
proxecto de equidistribucion definitivamente aprobado, poderan ser aprobadas sen
informacion publica polo concello, quen debera reflectilas en certificacidn administrativa que
sera obxecto de inscricién no Rexistro da Propiedade polo promotor do proxecto.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 273 nova redaccidn por artigo Unico apartado corenta e seis.

Subseccidn 6°. Efectos da aprobacion

Artigo 274. Efectos xuridico-reais

1. O acordo aprobatorio do instrumento de equidistribucion producird os seguintes efectos:

a) Transmision ao municipio, en pleno dominio e libre de cargas, de todos os terreos de cesion
obrigatoria para a sta incorporacién ao patrimonio publico do solo ou a sta afectacion aos
usos previstos no planeamento.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, das antigas polas novas parcelas correspondentes.

c) Afectacién real das parcelas adxudicadas ao cumprimento das cargas e pagamento dos
custos inherentes ao sistema de actuacion correspondente (artigo 107.1 da LSG).
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2. Cando se opere a subrogacion real, as titularidades existentes sobre as antigas parcelas
quedaran referidas, sen solucion de continuidade, as correlativas parcelas resultantes
adxudicadas, no seu mesmo estado e condicidns, sen prexuizo da extincién dos dereitos e
cargas que resulten incompatibles co planeamento.

Cando non haxa unha exacta correspondencia entre as parcelas adxudicadas e as antigas, o
acordo constituira un titulo de adquisicion orixinaria a favor dos adxudicatarios e estes
recibiran a plena propiedade daquelas, libre de toda carga que non derive do propio acordo.

3. A aprobacion definitiva do instrumento de equidistribucién habilita a Administracién para
proceder & ocupacién dos terreos e bens que, pola sua cualificaciéon urbanistica, deban ser
obxecto de cesidén obrigatoria e gratuita e daqueloutros incluidos no ambito que resulten
necesarios para a execucion material das obras de urbanizacién (artigo 107.2 da LSG).

Nos sistemas de actuacion indirectos, a referida habilitacion esténdese tamén ao seu promotor
ata o momento da recepcidn das obras de urbanizacién. Con todo, a ocupacién de terreos no
sistema de compensacion exixird a constitucion previa en depdsito ou o pagamento das
indemnizacions polos dereitos que se extingan.

Artigo 275. Efectos econémicos

1. A totalidade dos custos da urbanizacidon e os xerais do planeamento e da xestidn seran
sufragados polos afectados en proporcidon aos aproveitamentos que respectivamente lles
correspondan (artigo 114.1 da LSG).

2. O pagamento destas cargas de urbanizacidn podera realizarse, logo do acordo cos
propietarios interesados, cedendo terreos edificables na proporcion que se considere
suficiente para compensalos (artigo 114.2 da LSG).

3. Cando as circunstancias o aconsellen, o promotor do sistema da actuaciéon podera acordar
0s aprazamentos ou fraccionamentos de pagamento que considere procedentes, sempre que
non o impidan outras normas xerais ou imperativas. O acordo fixara o prazo de pagamento, o
tipo de xuro aplicable e as garantias que deban constituirse.

4. As partidas que comprenda a conta de liquidacion para cada interesado quedardn
compensadas cando sexan de distinto signo, e seran exixibles unicamente os saldos
resultantes.

Con todo, resultara necesario acreditar o pagamento das indemnizacidns polos dereitos,
edificaciéns, plantacions, obras e instalacions existentes e incompatibles co planeamento e
polos defectos de adxudicacion de aproveitamento urbanistico, conforme as seguintes regras:

a) O pagamento das indemnizaciéns aos beneficiarios poderd ser realizado polo promotor do
sistema de actuacion en metdlico, mediante a sia compensacion con gastos de urbanizacién ou
na forma que as partes acorden.
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b) O pagamento das indemnizacidns, efectuado en calquera das formas citadas na letra
anterior e transcorrido o prazo obrigatorio de pagamento segundo a lexislacién estatal de
expropiacién forzosa a contado desde a aprobacién definitiva do proxecto de equidistribucion,
devindicara a favor do beneficiario o xuro legal do difieiro.

c) A quen resulte acredor neto, por ser o seu importe acredor superior ao debedor,
indemnizaraselle o saldo resultante antes de iniciar as obras de urbanizacién, salvo acordo en
contrario formalizado co promotor do sistema de actuacién, aplicandose igualmente as
prescricions en canto ao pagamento de xuros.

5. Os saldos da conta de liquidacidn do proxecto entenderanse provisionais e a boa conta, ata
que se aprobe a liquidacion definitiva da equidistribucion.

Os erros e omisiéns que se advirtan, asi como as rectificacions que se coiden procedentes,
teranse en conta na liquidacidn definitiva, pero non suspenderan a exixibilidade dos saldos
provisionais aprobados co proxecto.

6. Para todos os efectos entenderase que os saldos da equidistribucion son débedas liquidas e
exixibles que median entre cada un dos propietarios e o promotor do sistema da actuacion.

En caso de falta de pagamento, procederd a via de constrinximento ou a expropiacién das
parcelas afectadas a favor do promotor da actuacién ou, logo de acordo con este ultimo, a
favor do concello.

7. Poderdn allearse os terreos reservados para atender os gastos da actuaciéon ou contratar
con empresas urbanizadoras a execucion material das obras. Neste caso, poderase admitir
como forma de pago a entrega de aproveitamento lucrativo en substitucién do importe total
ou parcial do investimento das obras.

Artigo 276. Afeccién das parcelas de resultado

As parcelas resultantes do acordo de aprobacién definitiva da equidistribuciéon quedaran
gravadas, con caracter real, ao pagamento dos gastos reflictidos no proxecto para cada unha
delas e, en todo caso, ao que finalmente corresponda segundo a conta de liquidacién definitiva.

Artigo 277. Extincion ou transformacion de dereitos e cargas

1. Cando non tefia lugar a subrogacién real, o acordo aprobatorio do instrumento de
equidistribucion producird a extincién dos dereitos reais e cargas constituidos sobre o predio
achegado, e correrd a cargo do propietario que o achegou a indemnizacién correspondente,
fixandose o seu importe no mencionado acordo (artigo 109.1 da LSG).

2. Nos supostos de subrogacién real, se existen dereitos reais ou cargas que se consideren
incompatibles co planeamento, o acordo aprobatorio da equidistribucion declarard a sua
extincién e fixard a indemnizacién correspondente a cargo do propietario respectivo (artigo
109.2 da LSG).
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3. Existindo subrogacion real e compatibilidade co planeamento urbanistico, se a situacién e as
caracteristicas do novo predio son incompatibles coa subsistencia dos dereitos reais ou cargas
que deberian recaer sobre eles, as persoas as cales estes dereitos ou cargas favorezan poderan
obter a sua transformacién nun dereito de crédito con garantia hipotecaria sobre o novo
predio, na contia en que a carga se valorase. O rexistrador da propiedade que aprecie tal
incompatibilidade farao constar asi no asento respectivo. Na falta de acordo entre as partes
interesadas, calquera delas podera acudir ao xulgado competente da orde civil para obter unha
resolucion declarativa da compatibilidade ou incompatibilidade e, neste ultimo caso, para fixar
a valoracién da carga e a constitucion da mencionada garantia hipotecaria (artigo 109.3 da LSG).

4. Malia o disposto nos numeros 1 e 2, as indemnizacions pola extinciéon de servidumes ou
dereitos de arrendamento incompatibles co planeamento ou a stUa execucion consideraranse
cargas de urbanizaciéon, correspondéndolles aos propietarios en proporcién & superficie dos
seus respectivos terreos (artigo 109.4 da LSG).

Subseccidn 72. Liquidacién definitiva
Artigo 278. Disposicions xerais

1. A liquidacién definitiva da equidistribucién tera lugar cando o concello reciba integramente
as obras de urbanizacién do poligono.

2. A liquidacién definitiva terd exclusivamente efectos econdmicos e non poderd afectar a
titularidade real sobre os terreos.

3. Na conta de liquidacién definitiva teranse en conta:

a) As cargas e gastos rateables entre os adxudicatarios de parcelas resultantes que se
produciron con posterioridade ao acordo de aprobacion definitiva do proxecto de
equidistribucion.

b) Os erros e omisions que se advertiron con posterioridade ao devandito acordo.
c) As rectificacions impostas por resoluciéns administrativas ou xudiciais posteriores a el.

4. Se, con posterioridade & aprobacidn da liquidacion definitiva, se producen novas resoluciéons
administrativas ou xudiciais, con efecto sobre os intereses econémicos dos afectados, a sua
execucién deberd producirse nun expediente novo e distinto.

5. A conta de liquidacién definitiva terd o mesmo contido que o exixido para a conta de
liquidacién provisional.

6. Non serd necesario practicar a conta de liquidacion definitiva se non se producen as
circunstancias referidas no nimero 3; nese caso, a conta de liquidacién provisional terase por
definitiva para todos os efectos logo de xustificaciéon no expediente de equidistribucién.

Artigo 279. Procedemento de aprobacién
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1. A conta de liquidacién definitiva sera formulada polo promotor do sistema de actuacién, con
indicacion das causas que a fan necesaria.

2. No sistema de cooperacion, a conta de liquidacién definitiva serd obxecto de aprobacién
inicial polo concello, tramite posterior de informacion publica polo prazo dun mes e
aprobacion definitiva tamén polo concello.

A informacién publica serd notificada a todos os propietarios e interesados afectados, e
ademais deberd ser publicada para xeral cofiecemento no Boletin Oficial da provincia.

3. No sistema de concerto unicamente serd necesario que o seu promotor lle notifique ao
concello a conta de liquidacion definitiva e un certificado comprensivo da sua aprobacién pola
totalidade dos propietarios.

4. No sistema de compensacién, a conta de liquidacién definitiva sera aprobada inicialmente
pola xunta de compensacién, quen debera remitila debidamente dilixenciada & Administracion
actuante xunto cun certificado comprensivo do acordo aprobatorio desta expedido pola persoa
que ocupe a secretaria da xunta.

Recibida a dita documentacién no concello, someterase ao tramite de informacion publica polo
prazo dun mes mediante notificacion a todos os propietarios e interesados afectados e
publicacién no Boletin Oficial da provincia.

Con caracter posterior o concello procederd & sta aprobacion definitiva.

5. Transcorridos tres meses desde a conclusiéon do trdmite de informacién publica sen
resolucién expresa, a conta de liquidacion definitiva entenderase aprobada por silencio nos
sistemas de cooperacién e compensacion.

Seccion 2°. Operacions de reorganizacidon da propiedade en solo urbano consolidado ou en
solo de ndcleo rural

Artigo 280. Obxecto

1. Cando for necesario adaptar a configuracion fisica das parcelas en solo urbano consolidado
ou en solo de nucleo rural, en aplicacidon das determinaciéons do planeamento urbanistico, o
municipio podera delimitar zonas de normalizacion de predios, sen que iso produza minoracion
dos aproveitamentos atribuidos polo plan nin imposicion de cesiéon de aproveitamento
lucrativo a favor do municipio.

As eventuais variaciéns no valor dos predios compensaranse en metalico ou na forma en que
cada caso se estableza no correspondente procedemento (artigo 110.1 da LSG).
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Salvo acordo en contrario, que deberd constar no expediente, a compensacién en metalico
deberase aboar no prazo maximo dun mes desde a aprobacion definitiva do proxecto. En caso
de falta de pagamento procedera a via de constriximento contra o obrigado ao pagamento.

Para efectos de calcular o valor das parcelas afectadas terase en conta a normativa estatal
sobre valoracidns no que respecta a valoracion do solo, e as normas de uso habitual en materia
de valoracidns para as construcions ou outros elementos.

2. A normalizacién efectuard as operaciéns de reorganizacion da propiedade que resulten
precisas a fin de definir, de conformidade co plan, os novos lindeiros das parcelas afectadas.
Incliense dentro destas operacidns as de supresion ou creacién de novas parcelas incluidas no
ambito da normalizacion.

3. A normalizacion poderd facerse por cuarteiréns completos, parte deles ou ambitos
equivalentes, e podera afectar as edificacions existentes.

4. A delimitacion de zonas de normalizacién de predios competera ao concello e podera estar
xa contida no planeamento que contefia a ordenacién detallada ou efectuarse no propio
proxecto de normalizacién de predios.

Artigo 281. Proxecto de normalizacién de predios

O expediente de normalizacién de predios comporta a obriga de formular un proxecto polo seu
promotor, no cal se incluird a seguinte documentacion:

a) Memoria xustificativa.

b) Relaciéon de propietarios e interesados afectados debidamente xustificada mediante os
titulos de propiedade correspondentes e os datos que figuran nos rexistros publicos.

c) Descricion das parcelas afectadas, co contido exixido para a equidistribucién nos ndmeros 3
e 4 do artigo 251.

d) Conta de compensaciéns econémicas, cando proceda, incluindo a identificacidn das persoas
obrigadas ao pagamento, as beneficiarias, os importes obxecto de compensaciéon e as
valoracions efectuadas para o efecto.

e) Plano parcelario de informacion.

f) Plano que contefia a delimitacién exacta do dmbito da normalizacién.

g) Plano de predios normalizados.

Artigo 282. Procedemento de aprobacién do proxecto de normalizacién de predios
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1. O procedemento poderd iniciarse en calquera momento de oficio ou por instancia de parte
interesada. Neste ultimo caso serd necesario obter, con anterioridade a presentaciéon do
proxecto, a aceptacién municipal ao ambito de normalizacion de predios se este non esta
contido no planeamento coa ordenacién detallada.

2. Debera acreditarse a aceptacion dos propietarios que rednan, como minimo, o 50 % da
superficie do dmbito do proxecto de normalizacién.

3. O 6rgano municipal competente aprobara inicialmente o proxecto e o someterad a
informacion publica polo prazo dun mes, mediante anuncio que se publicara no Boletin Oficial
da provincia e notificacién individualizada a todos os propietarios afectados.

4. Concluida a fase de informacién publica, o érgano municipal competente debera outorgar a
aprobacion definitiva.

5. Con cardcter posterior & aprobacion definitiva do proxecto, o seu promotor inscribird no
Rexistro da Propiedade a nova configuracion fisica das parcelas.

Para tal efecto deberd remitirse ao Rexistro da Propiedade unha certificacién administrativa
expedida polo concello na cal se inclia o acordo de aprobacidn definitiva e se fagan constar as
circunstancias relativas as persoas, aos dereitos e as parcelas as cales afecte o acordo.

6. lgualmente, con caracter posterior & aprobacion definitiva do proxecto, o seu promotor
instara do Catastro a actualizacién da titularidade e nova configuracién fisica das parcelas.

CAPITULO VI Sistemas de actuacién

Seccion 1°. Disposicidns xerais

Artigo 283. Clases de sistemas de actuacién

1. Os poligonos desenvolveranse polo sistema de actuacién que o planeamento determine en
cada caso (artigo 111.1 da LSG).

2. Os sistemas de actuacion son os seguintes:
a) Sistemas de actuacion directos:
1°. Cooperacion.
2°. Expropiacion.
b) Sistemas de actuacion indirectos:
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1°. Concerto.
2°. Compensacion (artigo 111.2 da LSG).
Artigo 284. Eleccién do sistema de actuacién

1. O municipio elixird o sistema de actuacion aplicable tendo en conta as caracteristicas e
complexidades da iniciativa que se vai desenvolver, os medios cos que conte, a colaboracion da
iniciativa privada e as demais circunstancias que concorran (artigo 112.1 da LSG).

2. A determinacién do sistema de actuacién debera incluirse obrigatoriamente no plan xeral.

En calquera caso, o sistema de actuacién poderd ser modificado nos instrumentos de
planeamento que contefian a ordenacidn detallada do solo urbano non consolidado e do solo
urbanizable, sen prexuizo do procedemento especifico disposto no seguinte artigo.

Artigo 285. Procedemento de modificacién do sistema de actuacién alleo ao planeamento

1. Ademais das facultades atribuidas aos instrumentos de planeamento que contefian a
ordenacion detallada para modificar o sistema de actuacion, a dita modificacion podera tamén
producirse de oficio ou por instancia dos particulares interesados segundo o disposto no
presente artigo.

2. A solicitude do cambio de sistema de actuacion directo a indirecto debera estar formulada:

a) Se se pretende un sistema de concerto, polo promotor do sistema logo de acreditacién da
titularidade da totalidade da superficie do poligono e dos sistemas xerais afectos.

b) Se se pretende un sistema de compensacién, polos propietarios que retnan e acrediten
cando menos a titularidade do 50 % da superficie do poligono e dos sistemas xerais afectos.

O cambio de sistema de actuacién indirecto a directo aplicarase nos supostos indicados neste
regulamento e cando se incumpran os prazos para o cumprimento de deberes urbanisticos. O
cambio de sistema non se materializard se os afectados ofrecen no periodo de informacion
publica garantias bastantes dos deberes e tramites de urbanizacién pendentes e as formalizan
conxuntamente no prazo e termos que acorde o concello.

3. O 6rgano municipal competente procedera @ aprobacién inicial do cambio de sistema de
actuacion e sometera o expediente a informacién publica polo prazo dun mes mediante
anuncio que se publicard no Boletin Oficial da provincia e notificacién individualizada aos
propietarios afectados.

4. Finalizado o tramite de informacion publica, o concello aprobarda definitivamente a
modificacion do sistema de actuacion.

Artigo 286. Cumprimento das previsiéns de xestion e urbanizacién establecidas
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1. O cumprimento dos deberes de cesidn, equidistribucion e urbanizacién debera ser
desenvolvido nos prazos establecidos para o efecto (artigo 113.1 da LSG).

2. O deber de cesion e de distribucidn de cargas e beneficios considerarase cumprido coa
aprobacion definitiva do instrumento de equidistribucién (artigo 113.2 da LSG).

3. O deber de executar a urbanizacién considerarase cumprido coa recepcion polo concello das
obras previstas no correspondente proxecto de urbanizacion (artigo 113.3 da LSG).

4. Os propietarios que antes de rematar o prazo establecido manifesten o seu interese en
desenvolver a actuacién e garantan o cumprimento dos seus deberes mediante os
correspondentes compromisos e garantias ante o municipio conservaran con plenitude os seus
dereitos e integraranse no proceso de execucion que se desenvolva (artigo 113.4 da LSG).

5. Se a falta de execucién do plan for imputable & Administracién, os propietarios afectados
conservaran os seus dereitos a iniciar ou proseguir o proceso urbanizador e edificatorio (artigo
113.5 da LSG).

Seccion 2°. Sistema de cooperacion

Artigo 287. Determinaciéns xerais

1. No sistema de cooperacion os propietarios achegan o solo de cesién obrigatoria e a
Administracion executa as obras de urbanizacién con cargo a eles (artigo 116.1 da LSG).

2. A aplicacion do sistema de cooperacion exixe a aprobacion do proxecto de reparcelacién dos
terreos comprendidos no poligono (artigo 116.2 da LSG).

3. O procedemento, contido e demais normativa aplicable & reparcelacién axustaranse ao
disposto na seccién primeira do capitulo V do presente titulo deste regulamento.

Artigo 288. Colaboracion dos propietarios. Asociaciéns administrativas de cooperacion

1. Os propietarios que representen, como minimo, o 25 % da superficie do poligono poderan
ofrecer a sua colaboraciéon ao municipio.

2. A colaboracién dos propietarios que reunan a superficie indicada no nimero 1, podera
formalizarse mediante a constitucion dunha asociacién administrativa de cooperacién. A
pertenza 4 asociacidon sera voluntaria e non poderd constituirse mais dunha nun mesmo
ambito. En canto & constitucion e réxime xuridico das devanditas asociacions, serd de
aplicacidon o disposto no capitulo VIII do presente titulo.

3. A colaboracion dos propietarios concretarase nas seguintes funciéns:

a) Ofrecer & Administracién actuante propostas e suxestions referentes & formulacion, xestion
e execucién do planeamento.
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b) Formular o proxecto de equidistribucion.

4. No suposto de que os propietarios que rednan a superficie indicada no ndmero 1 chegasen a
presentar o proxecto de equidistribucién, o concello estard obrigado a efectuar a sua
tramitacion de acordo coas regras establecidas para tal efecto.

Artigo 289. Cargas da urbanizacién

1. O concello requirird aos propietarios o pagamento dos gastos da actuacién incorridos que
lles correspondan. O pagamento deberd efectuarse no prazo maximo dun mes. Transcorrido o
devandito prazo, a Administracién podera proceder & exaccién das cotas pola via de
constrinximento.

2. O concello poderd exixirlles aos propietarios afectados o pagamento de cantidades & conta
dos gastos da actuacién. Estas cantidades non poderan exceder o importe dos investimentos
previstos para os seguintes seis meses. O pagamento suxeitarase as mesmas regras
enunciadas no ndmero anterior.

3. O concello podera, asi mesmo, cando as circunstancias o aconsellen, acordar cos
propietarios afectados un fraccionamento ou aprazamento no pagamento dos gastos da
actuacién. O acordo fixara o prazo de pagamento, o tipo de xuro aplicable e as garantias que
deban constituirse.

4. En calquera caso resultara de aplicacién o disposto no artigo 275.

Seccidn 3. Sistema de expropiacién

Subseccion 12. Determinacions xerais
Artigo 290. Determinaciéns xerais

1. Mediante este sistema a Administracion expropiante obtén a propiedade de todos os bens e
dereitos incluidos no poligono e executa as obras de urbanizacion (artigo 117.1 da LSG).

A Administracién expropiante poderd utilizar, para o desenvolvemento da actividade de
execucién das actuaciéns no sistema de expropiacion, todas as modalidades de xestion directa
e indirecta admitidas pola lexislacion de réxime xuridico, de contratacién das administraciéns
publicas, de réxime local e de ordenacidn territorial e urbanistica (artigo 117 bis da LSG).

2. A expropiacién aplicarase por poligonos completos e abranguerd todos os bens e dereitos
incluidos neles, sen prexuizo do disposto nos artigos 119 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 294
deste regulamento (artigo 117.2 da da LSG).

3. O xusto prezo expropiatorio dos terreos determinarase de acordo co establecido na
lexislacion vixente.
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O seu pagamento efectivo podera realizarse:
a) En metalico.

b) Mediante acordo co expropiado, en especie, asignandolle aproveitamento lucrativo de
titularidade municipal ou bens afectos ao patrimonio municipal do solo, todo isto en
correspondencia co valor fixado como xusto prezo, e logo da valoraciéon técnica do
aproveitamento transmitido.

O pagamento do xusto prezo sé se fard efectivo, consigndndose no caso contrario o seu
importe, na forma determinada pola lexislacion basica do Estado (artigo 117.3 da LSG).

4. A Administracion expropiante podera aplicar o procedemento de taxaciéon conxunta ou
seqguir o expediente de valoracion individual de acordo co establecido na lexislacion vixente en
materia de expropiacién forzosa.

5. Os dereitos de realoxamento e retorno dos ocupantes legais de vivendas que constitdan a
sUa residencia habitual exerceranse de conformidade co establecido na lexislacién estatal
aplicable.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 290 apartado 1 nova redaccién por artigo Unico apartado corenta e
sete.

Subseccion 22. Taxacion conxunta
Artigo 291. Titulares e interesados

1. As actuacions do expediente expropiatorio entenderanse, en primeiro lugar, co propietario
do ben ou titular do dereito obxecto da expropiacién.

2. Salvo proba en contrario, a Administracion expropiante considerard propietario ou titular a
quen asi conste no Rexistro da Propiedade. En caso de parcela non inscrita, a propiedade
acreditarase mediante a certificacidn negativa de inscricion expedida polo Rexistro da
Propiedade e o titulo de propiedade correspondente.

3. Entenderanse tamén as dilixencias cos titulares de dereitos reais e intereses econémicos
directos sobre o obxecto expropiable, asi como cos arrendatarios cando se trate de inmobles
rusticos ou urbanos. Neste ultimo caso iniciarase para cada un dos arrendatarios o respectivo
expediente incidental para fixar a indemnizacion que lles poida corresponder.

4. Tamén serd parte no expediente quen presente titulos contraditorios sobre o obxecto que
se trata de expropiar.
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5. Entenderanse as dilixencias co Ministerio Fiscal cando non compareceren no expediente os
propietarios ou titulares ou tivesen un domicilio descofiecido, ou estiveren incapacitados e sen
titor ou persoa que os represente.

6. Nos supostos de parcelas pertencentes a menores ou a persoas que tefian limitada a suUa
capacidade de obrar, actuara quen tefia a sua representacion legal.

Artigo 292. Contido do proxecto de expropiacién

Nos supostos do procedemento de taxacion conxunta, formularase un proxecto cos seguintes
documentos:

a) Delimitacion do dmbito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a situacién,
superficie e lindeiros, coa descricién de bens e dereitos afectados e a relacién das persoas
titulares.

b) Fixacién de prezos, coa valoracion razoada do solo, segundo a sua cualificacion urbanistica.

c) Follas de xusto prezo individualizado de cada predio, nas cales se conterd non sé o valor do
solo, sendn tamén o correspondente as edificacidns, obras, instalacidns e plantacidns.

d) Follas de xusto prezo que correspondan a outras indemnizaciéns.

e) Plano de situacion.

f) Plano de informacion urbanistica.

g) Plano parcelario, con referencia a todos os elementos fisicos afectados.

Artigo 293. Procedemento de aprobacién e efectos

1. O procedemento iniciarase mediante solicitude municipal ao Rexistro da Propiedade instando
a expedicion da certificacion de dominio e cargas de todas as parcelas incliidas no dmbito
obxecto de expropiacion.

O rexistrador ou rexistradora, ao tempo de expedir a certificacién antedita, redactara
anotacién expresiva do inicio do expediente nos termos e coa duracion e efectos previstos na

lexislacién hipotecaria.

O rexistrador ou rexistradora tamén informara sobre as parcelas non inscritas, expedindo
certificacién negativa de non inscricion destas.

2. O proxecto de expropiacion, cos documentos sinalados no artigo 292, serd aprobado
inicialmente e exposto ao publico polo prazo dun mes, para que aquelas persoas que poidan
resultar interesadas formulen as observacidéns e reclamacidns que xulguen convenientes, en
particular no que atinxe 3 titularidade ou valoracién dos seus respectivos dereitos.
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3. A informacién publica efectuarase mediante a insercion de anuncios no Diario Oficial de
Galicia e nun xornal dos de maior circulacién da provincia (artigo 118.3 da LSG).

4. Asi mesmo, as taxacions notificaranselles individualmente a aquelas persoas que aparezan
como titulares de bens ou dereitos no expediente, mediante traslado literal da correspondente
folla de aprecio e da proposta de fixacion dos criterios de valoracidon, para que poidan formular
alegaciéns no prazo dun mes, contado a partir da data de notificacion (artigo 118.4 da LSG).

5. Cando o érgano expropiante non sexa 0 municipio, oirase este por igual prazo dun mes. O
periodo de audiencia @ administracién municipal podera coincidir en todo ou en parte co das
persoas interesadas (artigo 118.5 da LSG).

6. Emitido informe sobre as alegacidns, someterase o expediente & aprobaciéon do érgano
municipal ou autondmico que sexa competente. Enténdese que o drgano autondmico
competente serd a persoa titular da conselleria expropiante (artigo 118.6 da LSG).

7. A resolucion aprobatoria do expediente notificaraselles ds persoas interesadas titulares de
bens e dereitos que figuran nel, e conferirdselles un prazo de vinte dias, durante o cal poderan
manifestar por escrito ante o d6rgano expropiante a sta desconformidade coa valoracién
establecida no expediente aprobado.

En tal caso, dardselle traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiaciéon de Galicia para efectos de fixar o xusto prezo, que, en todo caso, se fara de
acordo cos criterios de valoracién establecidos na lexislacion vixente (artigo 118.7 da LSG).

8. Se as persoas interesadas non formulan oposicién & valoracion no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, e entenderase
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade (artigo 118.8 da LSG).

9. Os erros non denunciados e xustificados no prazo sinalado no nimero 2 deste artigo non
dardn lugar a nulidade ou reposicién de actuacions, sen prexuizo de que as persoas interesadas
conserven o seu dereito a ser indemnizadas na forma que corresponda (artigo 118.9 da LSG).

10. O acordo de aprobacién definitiva do expediente de taxaciéon conxunta implicara a
declaracién de urxencia da ocupacién dos bens e dereitos afectados (artigo 118.10 daLSG).

A ocupacién comporta a necesidade de levantar unha acta nos termos contidos na lexislacién
estatal.

11. O pagamento ou depdsito do importe da valoracion establecida producird os efectos
previstos nos nimeros 6, 7 e 8 do artigo 52 da Lei de expropiacion forzosa, sen prexuizo de que
continle a tramitacién do procedemento para a definitiva fixacién do xusto prezo (artigo 118.11
da LSG).

12. Con posterioridade & aprobacion definitiva do proxecto de expropiacion, o concello
procedera a inscricion rexistral das parcelas nos termos contidos na lexislacién estatal e a
instar do Catastro a actualizacion da sua configuracidn e titularidade.
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Subseccidén 32. Exclusién da expropiacién
Artigo 294. Disposiciéns xerais

1. Na aplicacién do sistema de expropiacion, o érgano expropiante poderd, de oficio ou por
instancia de parte, excluir dela determinados bens e os terreos edificados compatibles co uso
establecido polo plan que se executa, cando isto non dificulte os obxectivos da actuacion e o
propietario se comprometa a participar no proceso de execucién nas condiciéns e termos que
se fixen por acordo da Administracion actuante (artigo 119.1 da LSG).

2. En ningln caso podera acordarse a exclusiéon se a expropiacién vén motivada polo
incumprimento de deberes urbanisticos (artigo 119.2 da LSG).

Asi mesmo, as parcelas excluidas non poderan estar afectas a dotaciéns publicas nin afectar
ou obstruir de ningunha forma a execucién das obras de urbanizacién ou os obxectivos basicos
do planeamento.

3. Cando nos terreos que se vaian excluir da expropiacion resulte necesario efectuar unha nova
distribuciéon de parcelas para, no dmbito excluido, facer posible a reparticion de cargas e
beneficios, os propietarios formularan un proxecto de equidistribucion que serd aprobado pola
Administracién actuante seguindo o procedemento regulado nos artigos 106 da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e 265 a 273 deste regulamento (artigo 119.3 da LSG).

4. O incumprimento dos deberes establecidos na resolucién por parte dos propietarios dos
bens excluidos determinara a expropiacion polo incumprimento da funcién social da
propiedade ou, se é o caso, o exercicio da via de constrinximento (artigo 119.4 da LSG).

Artigo 295. Procedemento

1. A resolucién da exclusion deberd estar precedida dun periodo de informacién publica polo
prazo dun mes, que se publicara no Boletin Oficial da provincia ou no Diario Oficial de Galicia, e
se notificard aos propietarios afectados.

2. A resolucion fixara as condicidns e termos en que o propietario excluido debera vincularse a
xestion urbanistica e as garantias para o seu cumprimento.

3. A resolucion serd aceptada polo propietario en documento administrativo no prazo maximo
dun mes, transcorrido o cal a exclusién quedara sen efecto.

4. As parcelas obxecto de exclusion do expediente expropiatorio seran inscritas no Rexistro da
Propiedade e quedaran afectas ao cumprimento das obrigas contraidas e os deberes
urbanisticos nos termos dispostos pola normativa reguladora en materia rexistral e
urbanistica.

Seccion 42, Sistema de concerto

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

239 de 325



lex.gal onTa

Artigo 296. Caracteristicas do sistema

1. O sistema de concerto podera utilizarse cando todos os terreos do poligono, agds os de uso
e dominio publico, se é o caso, pertenzan a un Unico propietario, ou ben cando todos os
propietarios do poligono garantan solidariamente a actuacion (artigo 120.1 da LSG).

2. No sistema de concerto asumira o papel de urbanizador o propietario Unico ou o conxunto de
propietarios que garantan solidariamente a actuacioén (artigo 120.2 da LSG).

Artigo 297. Formas de xestién do sistema
1. No sistema de concerto a xestidn podera ser realizada:

a) Mediante a constitucién en escritura publica, por todos os propietarios, dunha entidade
urbanistica de xestion, que terd natureza administrativa e duracién limitada a da actuacion.

b) A través dunha sociedade mercantil constituida para tal efecto, sempre que no seu capital
participen todos os propietarios.

c) Directamente polo Unico propietario da totalidade dos terreos afectados (artigo 121.1 da
LSG).

O municipio estara representado na entidade urbanistica de xestion e na sociedade mercantil.

2. Calquera dos axentes citados no punto anterior terd a obriga de formular un proxecto de
equidistribucién axustado ao contido dos artigos 105 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 260 a
264 deste regulamento, asi como uns estatutos polos que se rexera a actuacion, agas que se
trate de propietario ou propietaria Unico (artigo 121.2 da LSG).

O contido dos estatutos axustarase ao disposto no artigo 300.

3. O proxecto de equidistribuciédn serd aprobado segundo o procedemento establecido nos
artigos 265 a 273.

4. A constitucion en escritura publica da entidade urbanistica de xestién e da sociedade
mercantil poderd efectuarse en calquera fase da tramitaciéon do proxecto de equidistribucion e,
como maximo, no prazo dun mes desde a aprobacion definitiva deste. Ata ese momento, terd
plenos efectos a formalizacién delas en documento privado, sempre que este cumpra co resto
de requisitos sinalados no punto primeiro deste artigo (artigo 121.4 da LSG).

5. Tanto a entidade urbanistica de xestién como & sociedade constituida polos propietarios
poderan incorporarse como membros ou socios persoas ou entidades que acheguen
financiamento ou asuman a realizacion das obras de urbanizacién e edificacion precisas (artigo
121.5 da LSG).

Seccion 5°. Sistema de compensacion
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Subseccidn 1. Disposicions xerais
Artigo 298. Concepto

No sistema de compensacion os propietarios achegan os terreos de cesidn obrigatoria, realizan
a sUa custa a urbanizacién nos termos e condicidns que se determinen no plan e constitiense
en xunta de compensacién (artigo 122 da LSG).

Subseccion 22. Proxecto de estatutos e de bases de actuacién
Artigo 299. Iniciativa e superficie exixida

1. A aplicacion do sistema de compensacion requirird que os propietarios presenten o proxecto
de estatutos e de bases de actuacidn e que no momento da sua aprobacion definitiva superen
0 50 % da superficie do poligono. O proxecto indicado poderd presentarse no concello
simultaneamente co planeamento detallado ou mentres este estea en tramitacion e, como
maximo, no prazo de tres meses, contados desde a aprobacion definitiva do referido
planeamento.

2. O proxecto serd presentado no concello xunto cunha certificacion subscrita por persoa que
actie en representacion debidamente xustificada dos propietarios. A dita certificacion
acreditard, por calquera medio valido en dereito, a titularidade e superficie das parcelas dos
propietarios promotores do proxecto, con indicacion dos seus datos persoais para efectos de
notificaciéns.

3. A falta de presentacion do proxecto no prazo de tres meses desde a aprobacion definitiva do
planeamento detallado, habilitara a Administracién actuante para substituir o sistema de
actuacion.

Non entanto, terad plenos efectos o proxecto presentado con caracter anterior & aprobacién
definitiva do cambio de sistema de actuacion por parte da Administracién actuante.

Artigo 300. Contido dos estatutos

Os estatutos das xuntas de compensacidn conteran, cando menos, as seguintes circunstancias:
a) Nome, domicilio social, obxecto e fins.

b) Organo urbanistico baixo a tutela de quen se actue.

c) Expresion do poligono que constitiue o seu obxecto e dos sistemas xerais que tefian que
participar nel.

d) Instrumentos de planeamento e xestion urbanistica aplicables, con indicaciéon das datas de
aprobacion e publicacion destes.

e) Duracion.
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f) Condiciéns ou requisitos para incorporarse @ xunta, que non poderan ser mais gravosos para
uns propietarios que para outros.

A incorporacién dos cotitulares dunha parcela @ xunta de compensacion podera ser total,
mediante a achega de toda a parcela @ xunta, ou parcial, se non todos os propietarios desta
consentisen a sua incorporacion.

No caso de incorporacién parcial observaranse as seguintes regras:

1°. Entenderase incorporada a xunta de compensacion a cota indivisa da superficie da parcela
que corresponda aos comuneiros que solicitasen a sUa incorporacion, expresada en metros
cadrados segundo o cdlculo sobre o conxunto total da parcela.

2% Non resultard necesario que todos os comuneiros estean de acordo na incorporacién parcial
dalguns deles, nin tampouco que haxa unha maioria de comuneiros ou de cotas favorables a
incorporacién parcial.

3% Non serd procedente a designacién do representante referido na circunstancia seguinte.

g) Condicidns de representacién, que deben respectar as seguintes regras:

1°. Os cotitulares dunha parcela ou dereito deben designar unha persoa como representante
ante a entidade, sen prexuizo de responder solidariamente das suas obrigas; na sua falta, o

devandito representante debe ser designado polo concello.

2%, As persoas xuridicas e as empresas urbanizadoras deben ser representadas por unha persoa
fisica.

3% Nos supostos de parcelas pertencentes a menores ou a persoas que tefian limitada a sua
capacidade de obrar, estaran representados na xunta de compensacién por quen ostente a sla
representacion legal.

42 No caso de usufruto a representacién corresponde a persoa nua propietaria.

h) Condiciéns ou requisitos para a incorporacion & xunta de empresas urbanizadoras ou
persoas fisicas ou xuridicas que acheguen financiamento ou asuman a execucién total ou
parcial das obras.

i) Organos de goberno e administracién, forma de designalos e facultades de cada un deles.

Como minimo, deberd preverse un érgano colexiado de goberno do que formen parte todos os
membros, un presidente ou presidenta e un secretario ou secretaria.

Os cargos nos érganos de goberno poderan recaer en persoas fisicas ou xuridicas, a través,
neste ultimo caso, dun representante que sexa persoa fisica.

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

242 de 325



lex.gal onTa

j) Requisitos da convocatoria dos 6rganos de goberno e administracidn, requisitos e forma de
adopcion de acordos, quérum minimo e forma de computarse os votos, con expresién dos
casos excepcionais en que tales votos non sexan proporcionais a cota de participaciéon de cada
propietario.

k) Dereitos e obrigas dos seus membros.

l) Determinaciéon dos medios econdmicos da xunta e regras para a exaccion de achegas que,
con caracter tanto ordinario como extraordinario, puidesen acordarse. Periodicidade da
rendicién de contas e modo en que se debe efectuar.

m) Libros sociais e contables que a xunta debera levar obrigatoriamente, sen prexuizo dos que
exixan as normas tributarias.

n) Expresién dos recursos que, conforme dereito, sexan procedentes contra os acordos da
xunta.

i) Normas sobre a sua disolucion e liquidacion.
Artigo 301. Contido das bases de actuacion
1. As bases de actuacion conteran as determinacidns seguintes:

a) Criterios para valorar as parcelas achegadas, que poderan ser distintos dos establecidos
para a equidistribucién cando asi se acorde por unanimidade.

b) Criterios de valoracién de dereitos reais sobre as parcelas, servidumes prediais e dereitos
persoais que puidesen estar constituidos en razoén delas.

c) Criterios de valoracidn de edificacidns, obras, plantacidns e instalacidons que deban derruirse
ou demolerse.

d) Criterios de valoracion das parcelas resultantes.

e) Criterios para valorar as achegas de empresas urbanizadoras.

f) Procedemento para contratar, de acordo cos principios de publicidade e concorrencia, a
execucion das obras de urbanizacion. Se é o caso, procedemento para contratar as obras de
edificacion.

g) Regras para a adxudicacion de parcelas aos membros da xunta en proporcién aos bens ou
dereitos achegados, expresando os criterios de adxudicacion en comunidade, se procede.

h) Supostos de incumprimento das obrigas dos membros da xunta de compensacién que daran
lugar & expropiacion ou ocupacion dos seus bens ou dereitos.
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i) Forma e prazos en que os propietarios de parcelas ou titulares doutros dereitos deben
realizar achegas a xunta.

j) Regras para a distribucién de beneficios e perdas.
k) Supostos de compensacion en metalico nas diferenzas de adxudicacién.

2. As bases de actuacion poderan conter ademais as determinacions complementarias que se
consideren adecuadas para a correcta execucién do sistema e das obras de urbanizacién,
incluso sinalando as caracteristicas técnicas minimas que se deben recoller nos proxectos de
urbanizacion que se redacten.

Artigo 302. Aprobacién inicial e informacién puablica

O dérgano municipal competente procedera a sua aprobacion inicial, publicard o acordo de
aprobacion no Boletin Oficial da provincia e nun dos xornais de maior difusion e someterao a
informacién publica polo prazo dun mes. Asemade, notificarallelo de forma individual aos
propietarios ou titulares de dereitos patrimoniais no poligono, a fin de que, por idéntico termo,
formulen as alegacions pertinentes sobre o proxecto das bases de actuacién e dos estatutos e
soliciten a sua incorporacion.

A fin da incorporacién, tanto o anuncio coma a notificacién informarédn do dereito dos
propietarios non promotores do proxecto de adherirse e incorporarse a el e, con iso, a futura
xunta de compensacion, debendo formularse a incorporacion mediante escrito dirixido ao
concello dentro do prazo que dure a informaciéon publica. Xuntarase ao citado escrito a
documentacién acreditativa da titularidade da/s parcela/s do propietario.

Artigo 303. Aprobacion definitiva

1. A aprobacion definitiva do proxecto de estatutos e de bases de actuacion quedard
condicionada & aprobacion previa definitiva do planeamento que contefia a ordenacion
detallada.

2. Concluida a fase de informacién publica, o 6rgano municipal competente debera outorgar a
aprobacion definitiva no prazo maximo dun mes; transcorrido este, entenderase aprobado por
silencio administrativo sempre que se producise anteriormente a aprobacion definitiva do
planeamento que contefa a ordenacion detallada.

3. Un representante do municipio formara parte do érgano reitor da xunta de compensacion en
todo caso, e sera designado no acordo de aprobacién definitiva das bases e estatutos (artigo
123.5 da LSG).

No caso de que non se aproba con caracter expreso o proxecto de estatutos e de bases de
actuacién, o concello deberd designar a persoa representante do municipio antes de que se
constitla a xunta de compensacion.

4. O acordo de aprobacion definitiva notificarase:
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a) A todos os propietarios que promoveron o proxecto de estatutos e de bases de actuacién,
requirindoos para constituir a xunta de compensacidn no prazo maximo de tres meses
contados desde a aprobacién definitiva do proxecto.

b) Ao resto de propietarios do poligono e dos sistemas xerais afectados, indicandolles que
poderan igualmente adherirse &4 xunta de compensacion no prazo maximo de tres meses
contados desde a aprobacién definitiva do proxecto de estatutos e de bases de actuacion, en
igualdade de dereitos e obrigas que os propietarios promotores do proxecto. Asi mesmo
informardselles de que a falta de incorporaciéon & xunta de compensacién comportard a
expropiacién ou ocupacion das suas parcelas en favor dela.

Transcorrido o prazo previsto neste numero, entenderase que os propietarios que non
manifesten a sta vontade expresa de incorporarse & xunta de compensacién renuncian a
adherirse a ela, cos mesmos efectos e consecuencias da renuncia expresa. En todo caso, a
incorporacion sera posible se non atranca o desenvolvemento do proceso e o aproba a xunta
de compensacién, de conformidade cos seus estatutos.

5. A modificacion do proxecto de estatutos e de bases de actuacién suxeitarase 4s mesmas
disposiciéns enunciadas para a sta tramitacién e aprobacion.

Artigo 304. Modelo xeral muncipal de estatutos e de bases de actuacién

1. Poderase prescindir do procedemento de aprobaciéon de bases e estatutos da xunta de
compensacion recollido nos artigos 302 e 303 se o concello previamente aprobase un modelo
xeral municipal de bases e estatutos e os propietarios que superen o 50 % da superficie do
poligono consentisen a sua aplicacion.

2. O dito modelo xeral incorporara o contido regulado nos artigos 300 e 301.

Unha vez redactado, o concello someterd o modelo xeral ao tramite de informacién publica
polo prazo dun mes mediante anuncio publicado no Boletin Oficial da provincia e nun dos
xornais de maior difusion. Finalizado o tramite de informacién publica, o concello publicard o
texto definitivo do modelo xeral no Boletin Oficial da provincia, o que determinard a sua
entrada en vigor.

3. Poderanse acoller ao modelo xeral os propietarios que superen o 50 % da superficie de
calquera dos poligonos de xestiéon do municipio.

O consentimento dos propietarios ao modelo xeral deberd efectuarse en escritura publica ou
documento administrativo fidedigno no prazo maximo de tres meses desde a aprobacion
definitiva do plan que contefia a ordenacién detallada, sen prexuizo do disposto no artigo 299.3.

Producido o devandito consentimento, o concello deberd efectuar a designaciéon da persoa
representante do municipio e practicar as notificacidons exixidas para o procedemento de
aprobacién ordinario segundo o disposto nos niumeros 3 e 4 do artigo 303.

Subseccién 32. Xunta de compensacién
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Artigo 305. Natureza e constitucién

1. A xunta de compensacién tera natureza administrativa, personalidade xuridica propia e plena
capacidade para o cumprimento dos seus fins (artigo 123.4 da LSG).

2. A xunta de compensacién debera constituirse no prazo maximo de tres meses desde a
aprobacion definitiva de estatutos e bases de actuacién, ou, se é o caso, desde que os
propietarios consentisen a aplicacion do modelo xeral de bases e estatutos aprobado polo
municipio.

3. A xunta de compensaciéon constituirase en escritura publica ou documento protocolizado
notarialmente.

4. A xunta quedard integrada:

a) Polos propietarios de parcelas do poligono e dos sistemas xerais afectados que acepten o
sistema.

b) Polas entidades publicas titulares de bens incluidos no poligono, xa tefian caracter demanial
ou patrimonial.

c) Se é o caso, polas empresas urbanizadoras que vaian participar cos propietarios na xestién
do poligono.

5. No documento notarial de constitucidn debera constar:

a) Relacién dos propietarios que integran voluntariamente a xunta de compensacion e, se é o
caso, das empresas urbanizadoras.

b) Relacién das parcelas das cales son titulares.

c) Acreditacion de que a totalidade da superficie incluida no ambito foi plenamente
identificada, en canto & titularidade das parcelas que a compofien, téndose adoptado as
medidas oportunas sobre as parcelas de titularidade descofiecida ou non acreditada.

d) Persoas que sexan designadas para ocupar os cargos dos 6rganos de goberno.

e) Proxecto de estatutos e de bases de actuacion, debidamente dilixenciado pola persoa que
ocupe o cargo de secretario do concello, ou certificacion expedida pola mesma persoa
comprensiva do acordo municipal polo que se aprobou o devandito proxecto.

Ademais dos propietarios que constitien a xunta de compensacién, debera tamén subscribir o
documento notarial de constitucién a persoa representante do municipio que forme parte dela
e, se é 0 caso, as persoas representantes das empresas urbanizadoras.
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6. Constituida a xunta de compensacion nos termos expostos, darase traslado ao concello
dunha copia autorizada da escritura, o que determinara a adquisicion da sua personalidade
xuridica e plena capacidade de obrar.

Artigo 306. Habilitacion @ xunta de compensacién para a expropiacién ou ocupacién de
parcelas

Se alguns propietarios do poligono non se incorporasen a xunta de compensacidn, esta poderd
solicitar do municipio a expropiacion dos seus predios, tendo a condicion de beneficiaria dela,
ou ben a ocupacién dos ditos predios a favor da xunta de compensacidn, a fin de posibilitar a
execucién das obras de urbanizacidn previstas.

A expropiacién das parcelas dos propietarios non incorporados & xunta de compensacion
rexerase polo disposto na seccién 3% do presente capitulo. A ocupacidn de parcelas réxese polo
disposto no seguinte artigo.

Artigo 307. Ocupacién de parcelas

1. O proxecto de ocupacién das parcelas dos propietarios non incorporados & xunta de
compensacién contera os seguintes documentos:

a) Memoria xustificativa.

b) Relaciéon de propietarios e interesados afectados debidamente xustificada mediante os
titulos de propiedade correspondentes e os datos que constan nos rexistros publicos.

c) Calculo e determinacion dos aproveitamentos urbanisticos recofiecidos aos propietarios
ocupados e @ xunta de compensacién, con indicacion dos criterios utilizados, que non poderan
ser contrarios & lei nin ao planeamento. Incluiranse os criterios utilizados para determinar os
custos da actuacion, a valoracion do solo e, en xeral, todos aqueles necesarios para garantir os
dereitos dos afectados.

d) Descricién das parcelas afectadas, co contido exixido para a equidistribucién nos nimeros 3
e 4 do artigo 251. Indicaranse ademais os aproveitamentos urbanisticos recofiecidos aos
afectados.

e) Plano parcelario de informacion.
f) Plano das parcelas obxecto de ocupacién.

2. O proxecto de ocupacion sera obxecto de aprobacion inicial polo concello, tramite posterior
de informacion publica polo prazo dun mes e aprobacién definitiva tamén polo concello.

A informacién publica sera notificada aos propietarios afectados deberd, ademais, ser
publicada para xeral coflecemento no Boletin Oficial da provincia e nun dos xornais de maior
difusion da provincia.
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3. A aprobacion definitiva do proxecto de ocupacidn recofiecerad aos seus titulares o dereito &
adxudicaciéon de terreos edificables en proporcién a superficie achegada, coa reducion
adecuada para compensar as cargas de urbanizacién correspondentes.

Neste ultimo caso, ainda que os terreos quedasen directamente afectados ao cumprimento
das obrigas inherentes ao sistema, a xunta de compensacion sé actuard como fiduciaria con
pleno poder dispositivo sobre os predios que pertenzan aos propietarios incorporados
voluntariamente a ela.

En todo caso, se os propietarios afectados pola ocupacidn demostran que os seus terreos
constitden a Unica ou predominante fonte de ingresos con que contan, teran dereito a percibir
unha indemnizacién equivalente a rendibilidade demostrada durante o periodo que medie
entre a ocupacion efectiva e a adxudicacion que lles corresponda, no seo do proxecto de
compensacién, ou a expropiacion do seu dereito.

Artigo 308. Proxecto de compensacién

De acordo co establecido nas bases de actuacién, a xunta de compensacion formulard o
correspondente proxecto de compensacion.

O proxecto de compensacidn rexerase polo disposto na seccién 1%, capitulo V, deste titulo.
Artigo 309. Xunta de compensacién e transmision de terreos

1. A incorporacion dos propietarios & xunta de compensaciéon non presupon, agas que 0s
estatutos dispofian outra cousa, a transmision a ela dos inmobles. En todo caso, os terreos
quedaran directamente afectados ao cumprimento das obrigas inherentes ao sistema, coa
anotacion no Rexistro da Propiedade na forma que determina a lexislacién estatal (artigo 126.1
da LSG).

2. As xuntas de compensacién actuaran como fiduciarias con pleno poder dispositivo sobre os
predios pertencentes aos propietarios membros daquelas, sen madis limitaciéns que as
establecidas nos estatutos (artigo 126.2 da LSG).

3. A transmisién & administracién correspondente de todos os terreos de cesién obrigatoria, en
pleno dominio e libre de cargas, tera lugar por ministerio da lei coa aprobacién definitiva do
proxecto de compensacion (artigo 126.3 da LSG).

Artigo 310. Financiamento das obras de urbanizacién

1. Para facer fronte aos gastos de urbanizacién, a xunta poderd dispor, mediante o seu
alleamento, das parcelas que se reservaron para tal fin no proxecto de equidistribucion.

2. As xuntas de compensacidon poderan concertar créditos con garantia hipotecaria das
parcelas pertencentes aos propietarios membros daquelas para a realizacion das obras de
urbanizacion.
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3. Para realizar os actos sinalados nos dous numeros anteriores, serd necesario o acordo do
pleno da xunta de compensacidn, salvo que a constitucidon de gravames e o alleamento conste
prevista nos estatutos como competencia dos seus o6rganos de goberno. Nese caso
entenderase que actuan en representacién daquela, sen necesidade de acordo expreso.

Artigo 311. Responsabilidade da xunta de compensacion e obrigas dos seus membros

1. A xunta de compensacién serd directamente responsable, fronte & administracion
competente, da urbanizacién completa do poligono e, se é o caso, da edificacién dos soares
resultantes, cando asi se establecese (artigo 127.1 da LSG).

Asi mesmo serd responsable do resto de obrigas que se contefian no planeamento, no
proxecto de estatutos e de bases de actuacion e no presente regulamento.

En canto & obriga de urbanizar, a responsabilidade serd exixible tanto no que afecte as
caracteristicas técnicas da obra de urbanizacién executada como os prazos en que esta debeu
terminarse e entregarse @ Administracién.

O incumprimento por parte da xunta de compensacién de calquera das obrigas expostas
habilitara a Administracién actuante para substituir o sistema de actuacion.

2. O incumprimento polos membros da xunta de compensacion das obrigas e cargas impostas
pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e por este regulamento habilitarda o municipio para expropiar
0s seus respectivos dereitos en favor da xunta de compensacién, que tera a condicién xuridica
de beneficiaria (artigo 127.2 da LSG).

3. As cantidades debidas a xunta de compensacién polos seus membros poderan ser exixidas
pola via de constrinximento, logo da peticiéon da xunta de compensaciéon ao municipio (artigo
127.3 da LSG).

4. Tanto de optarse pola expropiacion como pola via de constriximento, non podera instarse
ningun de tales procedementos ata transcorrido un mes desde o requirimento de pagamento
efectuado pola xunta de compensacion.

De optarse pola via da expropiacién, o pagamento das cantidades debidas & xunta, cos xuros e
recargas que procedan, realizado en calquera momento anterior ao levantamento da acta de
ocupacion, dard lugar a cancelacion do expediente expropiatorio.

5. Para os efectos de acreditar a débeda dun propietario coa xunta de compensacion, sera
titulo suficiente a certificacién expedida polo secretario ou secretaria da xunta de
compensacion.

6. Cando no exercicio das slas atribucions a xunta de compensaciéon incorra en infraccidns
firmes cualificadas de graves ou moi graves segundo a lexislacidn urbanistica, con
independencia da sancién econdmica que corresponda, a Administracion poderd desistir de
executar o plan polo sistema de compensacion e substituilo.
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Artigo 312. Adopcion e impugnacion dos acordos da xunta de compensacion

1. Os acordos da xunta de compensacion adoptaranse por maioria simple das cotas de
participacion, agas o de aprobaciéon do proxecto de compensacién, que requirird a maioria
absoluta de cotas, e aqueloutros para os cales os estatutos exixan unha maioria cualificada
(artigo 123.6 da LSG).

2. Os acordos da xunta de compensacion seran recorribles ante o municipio (artigo 123.7 da
LSG) no prazo dun mes desde a sua adopcién mediante recurso de alzada, sen prexuizo dos
recurso de caracter interno que, se é o caso, establecesen os estatutos. A resoluciéon do
recurso por parte do municipio esgotara a via administrativa.

3. Os membros da xunta non poderan promover interditos de reter e recobrar a posesién
fronte a resoluciéns da xunta de compensacion, adoptadas en virtude da facultade fiduciaria
de disposicién sobre as parcelas daqueles e de acordo co procedemento estatutariamente
establecido. Tampouco procedera a accion interdital cando a xunta de compensacién ocupe
bens que sexan precisos para a execucién das obras de urbanizacién, de conformidade co
planeamento que se execute.

Artigo 312 bis. Convocatoria subsidiaria da xunta de compensacién por maioria cualificada

1. Con independencia do establecido nos estatutos, cando as persoas propietarias que
representen polo menos a maioria cualificada do corenta por cento (40 %) das cotas de
participacién nunha xunta de compensacion soliciten por escrito a convocatoria dunha sesion
do 6rgano colexiado de goberno, acompafiando a proposta de orde do dia, a persoa titular da
presidencia da xunta de compensacion estara obrigada a efectuar a convocatoria no prazo
maximo de cinco dias habiles, contados desde o dia seguinte ao da presentacién da devandita
solicitude, e a fixar unha data e unha hora da realizacién da sesion dentro dos cinco dias
habiles seguintes ao dia en que se efectle a convocatoria.

2. Se a persoa titular da presidencia incumpre o establecido no nimero 1, as persoas
propietarias solicitantes poderan remitir a solicitude ao concello, xuntando a copia da
solicitude dirixida & persoa titular da presidencia e a proposta realizada de orde do dia,
acreditando a maioria cualificada das cotas de participacién expresada no numero 1.

3. Se se cumpren os requisitos establecidos no numero anterior, o concello debera ditar unha
resolucion nun prazo maximo de quince dias habiles, contados desde o seguinte ao da sua
recepcion, na que ordene directamente a convocatoria da sesion do érgano colexiado, coa orde
do dia proposta e fixando unha data e unha hora para a reunién, dentro dos seguintes quince
dias habiles desde o ditado da resolucidn. No caso de transcorrer o devandito prazo para ditar
resolucion sen se ditar unha resolucidén expresa, entenderase estimada a solicitude por silencio
positivo e a sesion realizarase as 17 horas no dia habil nimero quince, contado desde o dia
seguinte ao que transcorra o prazo para ditar a resolucion.

4. A sesion convocada conforme o previsto neste artigo serd vélida ainda en ausencia das
persoas titulares da presidencia e da secretaria da xunta de compensacion. En tal caso, as
funciéns de presidencia e secretaria da sesidén corresponderdn as persoas propietarias que
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sexan designadas polas persoas propietarias que representen a maioria das cotas de
participacion.

Lei 5/2025, do 23 de decembro.

Artigo engadido: Artigo 312 bis engadido por artigo 65 apartado cinco.

Artigo 313. Substitucién do sistema de compensacién

1. No suposto de que non se consiga a participacidn voluntaria de propietarios que representen
a superficie requirida para a determinaciéon do sistema de compensacién e aprobacién de
estatutos, bases de actuacién e proxecto de compensacién, aqueles que estean dispostos a
promover a execucion poderan solicitar do municipio a substitucidn do sistema por algun dos
sistemas de actuacion directos (artigo 128.1 da LSG).

2. Os propietarios que formulen esta peticidn e se comprometan a facer efectivas as suas
obrigas conservaran a plenitude dos seus dereitos e poderdn realizar as operaciéns de
colaboracion previstas nos sistemas de actuacién directos sempre que cumpran as condicions
establecidas para cada suposto (artigo 128.2 da LSG).

Artigo 314. Disolucién e liquidacién

A disolucion e a liquidacion das xuntas de compensacidn suxeitaranse ao disposto nos seus
estatutos e ao indicado no artigo 328.

CAPITULO VIl Obtencién de terreos de sistemas xerais e locais

Seccion 1°. Disposicidns xerais

Artigo 315. Obtencién do solo dos sistemas xerais e locais

1. Os terreos destinados polo planeamento a sistemas xerais que deban implantarse sobre solo
urbano consolidado, de nucleo rural ou rustico, e a sistemas locais en solo urbano consolidado
e en solo de nucleo rural obteranse mediante expropiacion forzosa, por convenio entre a
Administracion e o propietario ou por permuta forzosa con terreos do patrimonio publico
municipal do solo (artigo 129.1 da LSG).

2. Tanto no suposto do convenio como no caso da permuta forzosa os técnicos municipais
taxaran previamente o valor dos terreos que se van obter e o dos aproveitamentos ou solos
municipais conforme os criterios de valoracion establecidos na lexislacion estatal aplicable
(artigo 129.2 da LSG).
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3. Os terreos destinados polo planeamento a sistemas xerais en solo urbano non consolidado,
en solo urbanizable ou, se é o caso, en solo rustico incluido nunha area de reparticién e os
destinados a sistemas locais en solo urbano non consolidado, actuacions integrais en solo de
nucleo rural e en solo urbanizable obteranse:

a) Por cesion obrigatoria derivada da sua inclusion ou adscricién nunha area de reparticion e no
correspondente poligono.

b) Por ocupacion directa.

c) Por permuta forzosa.

d) Mediante expropiacién forzosa.

e) Por convenio urbanistico entre a Administracion e o propietario (artigo 129.3 da LSG).

4. A obriga de cesidén gratuita dos terreos destinados a sistemas xerais incluidos nun poligono
ou sector e dos terreos dos sistemas locais comprende tamén a realizacién das obras de
urbanizacidn, a custa dos propietarios, nas condiciéns que estableza o plan xeral (artigo 129.4
da LSG).

Seccién 22. Permuta forzosa

Artigo 316. Permuta forzosa

1. Os terreos destinados a sistemas xerais ou locais poderan obterse mediante permuta
forzosa con terreos pertencentes ao patrimonio publico de solo e que sexan de caracteristicas
adecuadas para servir de soporte ao aproveitamento urbanistico que corresponda
subxectivamente ao seu propietario, agads que este acepte voluntariamente a entrega de
terreos que non cumpran este requisito (artigo 130.1 da LSG).

2. A permuta forzosa de terreos require que se determine previamente:
a) O aproveitamento urbanistico que lle corresponde ao propietario afectado.
b) Os terreos pertencentes ao patrimonio publico de solo que van ser permutados.

c) De non poder ser materializada a totalidade do aproveitamento, a indemnizacién que hai
que satisfacer en metalico pola parte de aproveitamento non materializable neles (artigo 130.2
da LSG).

3. A permuta forzosa requirird, para a sua formalizacién, a expedicién dun documento
administrativo subscrito pola Administracién actuante e o propietario afectado, no que se
inclua a descricion dos terreos permutados, a valoracion dos aproveitamentos e, se é 0 caso, a
indemnizacion complementaria e 0 momento do seu aboamento, que non podera ser superior
ao prazo dun mes.
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Seccion 32, Ocupacion directa

Artigo 317. Ocupacién directa

1. Enténdese por ocupacién directa a obtencién de terreos destinados a sistemas xerais e locais
mediante o recofiecemento ao seu titular do dereito ao aproveitamento no poligono ao que se
vincule (artigo 131.1 da LSG).

2. A ocupacién directa require que estea aprobada a ordenacion pormenorizada, tanto dos
terreos que se van ocupar, coa determinacion do aproveitamento que lles corresponda aos
seus propietarios, como do poligono no que vaian integrarse (artigo 131.2 da LSG).

Artigo 318. Proxecto de ocupacién directa

A ocupacion directa exixe a aprobacion dun proxecto no que se incluan os seguintes
documentos:

a) Memoria xustificativa.

b) Indicacién do poligono en que se integraran os aproveitamentos urbanisticos das parcelas
ocupadas.

c) Determinacion dos aproveitamentos urbanisticos obxecto do expediente, con indicacién do
calculo realizado considerando o aproveitamento tipo e a cesidn municipal. Expresaranse os
criterios utilizados, que non poderan ser contrarios 4 lei nin ao planeamento.

d) Relacion de propietarios e interesados afectados debidamente xustificada mediante os
titulos de propiedade correspondentes e os datos que figuran nos rexistros publicos.

e) Descricidn das parcelas afectadas, co contido exixido para a equidistribucién nos nimeros 3
e 4 do artigo 251.

f) Valoracidon de elementos ou dereitos existentes sobre as parcelas ocupadas.

g) Plano parcelario de informacion.

h) Planos das parcelas afectas ao proxecto.

i) Plano do poligono de destino dos aproveitamentos urbanisticos.

Artigo 319. Procedemento de aprobacién

1. O procedemento iniciarase mediante solicitude municipal ao Rexistro da Propiedade instando

a expedicion da certificacion de dominio e cargas de todas as parcelas incliidas no dmbito
obxecto de ocupacién.
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O rexistrador ou rexistradora, ao tempo de expedir a certificacion antedita, redactard
anotacién expresiva do inicio do expediente nos termos e coa duracién e efectos previstos na
lexislacién hipotecaria.

O rexistrador ou rexistradora tamén informard sobre as parcelas non inscritas, expedindo
certificacién negativa de non inscricion destas.

2. O proxecto de ocupacién directa sera obxecto de aprobacion inicial polo concello, tramite
posterior de informaciéon publica polo prazo dun mes e aprobacion definitiva tamén polo
concello.

A informacion publica serd notificada a todos os propietarios afectados e ademais debera ser
publicada para xeral coflecemento no Boletin Oficial da provincia e nun dos xornais de maior
difusion da provincia.

3. No caso de propietarios descofiecidos, non comparecentes, incapacitados sen persoa que os
represente, ou cando se trate de propiedade litixiosa, entenderanse as actuacions co Ministerio
Fiscal.

Artigo 320. Certificacion administrativa da ocupacion

1. En ningun caso poderdn ocuparse os terreos sen que previa ou simultaneamente o 6rgano
actuante expida certificacién administrativa da ocupacién, co contido exixido pola lexislacién
hipotecaria, e que debera ser subscrita pola Administracién actuante e o propietario afectado.

2. A subscricion da certificacion administrativa producird a transmisién da titularidade das
parcelas ocupadas a favor da Administracién urbanistica actuante e a correspondente reserva
de aproveitamento a favor da persoa titular destas mesmas.

3. A certificacion inscribirase nos termos contidos na lexislacion hipotecaria.
Artigo 321. Disposiciéns derradeiras

1. Con cardcter anterior & ocupacion do terreo, procederase ao pagamento ou consignacion das
cantidades que se determinen en concepto de indemnizaciéon por elementos ou dereitos
diferentes do valor do solo.

Nos sistemas de actuacion indirectos, no caso de que a Administracion asumise a
indemnizacién, repercutirdselle o devandito importe ao seu favor no proxecto de
equidistribucion.

En calquera caso, se media acordo expreso co propietario ocupado, o pagamento da
indemnizacion podera aprazarse & aprobacién definitiva do proxecto de equidistribucién,
incluindose como un saldo acredor ao seu favor na conta de liquidacién provisional.

2. As parcelas gravadas con calquera carga real poderan quedar liberadas, recibindo os seus
titulares unidades de aproveitamento en proporcion ao valor do seu dereito, se no momento
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da ocupacion o propietario da parcela e o titular ou titulares das cargas presentan acordo de
reparticién do aproveitamento que corresponda & parcela gravada, que debera recollerse na
certificacién da ocupacion, coa comparecencia das partes afectadas.

No caso de que non se alcanzase o devandito acordo, ocuparase o predio, que quedara liberado
da carga en cuestion mediante o traslado desta, por subrogacion real, ao aproveitamento
recoflecido na sua substitucidon, o que se fara constar na certificacion da ocupacion, e

posteriormente & parcela resultante da equidistribucion na cal se materialice o
aproveitamento recofiecido.

CAPITULO VIII Entidades urbanisticas colaboradoras

Artigo 322. Disposiciéns xerais

1. Os propietarios poderan participar na xestién urbanistica mediante a creacién de entidades
urbanisticas colaboradoras.

2. Son entidades urbanisticas colaboradoras:

a) As asociacions administrativas de propietarios no sistema de cooperacion.
b) As entidades urbanisticas de xestidén no sistema de concerto.

c) As xuntas de compensacion.

d) As entidades urbanisticas de conservacion.

3. As entidades urbanisticas de conservacion son entidades de dereito publico que poden
constituirse mediante a transformacion doutra entidade urbanistica colaboradora preexistente
ou ser de nova creacidn para os fins especificos de conservacién.

Serd obrigatoria a constitucion das ditas entidades sempre que o deber de conservacion das
obras de urbanizacion recaia sobre os propietarios comprendidos nun dmbito en virtude do
plan ou do acordo plenario que respecto diso se adopte segundo o disposto no artigo 232.3. En
tales supostos, a pertenza & entidade de conservaciédn serd obrigatoria para todos os
propietarios comprendidos no seu ambito territorial.

A suUa constitucion determina a afeccion das parcelas dos seus membros, con caracter real e
mediante inscricidn rexistral, aos fins e obrigas da entidade. A dita afeccion farase constar por
nota marxinal no Rexistro da Propiedade, a cal se redactara por instancia da entidade
urbanistica de conservacion.

4. As entidades urbanisticas colaboradoras rexeranse polos seus estatutos e polo disposto
neste capitulo e no resto de artigos que lles sexan de aplicacion.

5. Formara parte da entidade urbanistica un representante do concello.
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6. Os concellos poderan crear, regular e xestionar un rexistro administrativo de entidades
urbanisticas colaboradas radicadas no seu ambito territorial.

Artigo 323. Natureza e personalidade xuridica

1. As entidades urbanisticas colaboradoras tefien caracter administrativo e dependen, nesta
orde, da Administracion urbanistica actuante.

Por isto, estan suxeitas a tutela do concello e poden solicitar e obter deste a aplicacién da via
de constrinximento para a exixencia das cotas que corresponda satisfacer aos propietarios.

Estas entidades dispofien de personalidade e capacidade xuridica propias para o cumprimento
dos seus fins.

2. A personalidade xuridica das entidades urbanisticas colaboradoras entenderase adquirida a
partir do momento da sua efectiva constitucién.

Artigo 324. Constitucién
1. A constitucion das xuntas de compensacion réxese polo disposto no artigo 305.

2. A constitucién do resto das entidades urbanisticas colaboradoras rexerase polas seguintes
regras:

a) As persoas promotoras e lexitimadas para a constitucién da entidade deberan redactar uns
estatutos co contido do artigo 300 e elevalos ao concello para a sua aprobacién. O concello
aprobard mediante acordo expreso os estatutos da entidade e calquera modificacion destes.

b) Tras a aprobacién municipal dos estatutos, os propietarios procederdn & constituciéon da
entidade urbanistica en escritura publica ou documento protocolizado notarialmente en que se
faran constar as seguintes circunstancias:

1°. Relacion dos propietarios que integran voluntariamente a entidade. Con todo, no caso das
entidades urbanisticas de conservacién consideraranse membros da entidade todas aquelas
persoas incluidas no ambito obxecto de conservacién, de maneira forzosa, ainda que non
concorran 4 sua constitucion.

2% Relacion das parcelas das cales son titulares.
3® Acreditacion de que a totalidade da superficie incluida no ambito foi plenamente
identificada, en canto & titularidade das parcelas que a compofien, téndose adoptado as

medidas oportunas sobre as parcelas de titularidade descofiecida ou non acreditada.

43, Persoas que sexan designadas para ocupar os cargos dos érganos de goberno.
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5% Estatutos, debidamente dilixenciados pola persoa que ocupe o cargo de secretario do
concello, ou certificacion expedida pola mesma persoa comprensiva do acordo municipal polo
que se aprobaron os ditos estatutos.

6°. Na constitucidon da entidade urbanistica de xestidn no sistema de concerto sinalarase que
todos os propietarios garanten solidariamente a actuacién.

Ademidis dos propietarios, debera tamén subscribir o documento notarial de constitucion a
persoa representante do municipio que forme parte da entidade urbanistica.

c) Constituida a entidade nos termos expostos, darase traslado ao concello dunha copia
autorizada da escritura, o que determinara a adquisicién da sua personalidade xuridica e plena
capacidade de obrar.

Artigo 325. Subrogacién

A transmisién da titularidade que determine a pertenza a calquera das entidades urbanisticas
colaboradoras comportard a subrogacion dos dereitos e obrigas do causante, entendéndose
incorporado o adquirente a entidade a partir do momento da transmisién.

Artigo 326. Responsabilidades das entidades e obrigas dos seus membros

1. As entidades urbanisticas colaboradoras seran directamente responsables, fronte a
Administracion competente, do cumprimento dos fins para os cales foron creadas.

2. As cantidades debidas & entidade urbanistica polos seus membros poderan ser exixidas pola
via de constrinximento, logo da peticion da entidade ao concello. Para efectos de acreditar a
débeda dun propietario coa entidade, serd titulo suficiente a certificacion expedida polo
secretario ou secretaria da entidade. Non poderd instarse a via de constriximento ata
transcorrido un mes desde o requirimento de pagamento efectuado pola entidade.

3. Cando se impoifan multas ou sanciéns as entidades urbanisticas colaboradoras, todos os
membros estaran obrigados ao seu pagamento en proporciéon @ sta cota de participacién na
entidade.

En calquera caso a entidade poderd repercutir o importe das multas impostas a ela, como
consecuencia das responsabilidades en que puidese ter incorrido, a aqueles dos seus membros
que directamente intervifiesen na comisién da infraccién ou percibisen o beneficio derivado
dela.

Para facer efectiva a repercusidn das multas sobre os membros da entidade responsables dos
actos ou acordos sancionados, podera solicitarse da Administracion actuante a exaccion pola
via de constrinximento.

Artigo 327. Adopcién e impugnacién de acordos
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1. Os acordos das entidades urbanisticas colaboradoras adoptaranse por maioria simple de
cotas de participacion, salvo que nos estatutos ou noutras normas se estableza un quérum
especial para determinados supostos. Para a aprobacién do proxecto de compensacién
requirirase, en todo caso, maioria absoluta de cotas.

2. Os acordos das entidades urbanisticas seran recorribles ante o municipio no prazo dun mes
desde a sua adopcion mediante recurso de alzada, sen prexuizo dos recursos de cardcter
interno que, se é o caso, establezan os estatutos. A resolucion do recurso por parte do
municipio esgotara a via administrativa.

Artigo 328. Disolucién e liquidacién
1. A disolucién das entidades urbanisticas colaboradoras producese:

a) Por acordo da Administracion urbanistica actuante, logo de cumprimento integro de todos
os seus compromisos, fins e obrigas e acordo da propia entidade.

b) No caso de entidades urbanisticas de conservacién tamén poderdn disolverse cando a
Administracién urbanistica actuante acorde a desaparicion das circunstancias obxectivas que
determinaron a sua constitucion.

c) Por devir de cumprimento imposible os compromisos, fins e obrigas asumidos, por razéns
sobrevidas non imputables & entidade, e asi o declarase a Administracidon actuante ou fose
declarado por unha resolucion xudicial firme.

2. O acordo de disolucion da entidade adoptado pola Administracion actuante, ou declarado
por resolucion xudicial firme, sera formalizado en escritura publica ou documento
protocolizado notarialmente, e darase conta ao Rexistro da Propiedade co fin de cancelar as
afeccidns rexistrais das parcelas.

3. Unha vez aprobada a disolucién abrirase o periodo de liquidaciéon no que a entidade debera
proceder ao cobramento de créditos, pagamento de débedas e, se é o caso, reparticiéon do
remanente entre os seus membros, na forma prevista nos estatutos sociais.

TiTULO V Patrimonios publicos do solo

Artigo 329. Constitucion

Os concellos e a Administracion autondmica, en colaboracién con eles, deberdn constituir os
seus respectivos patrimonios publicos do solo coa finalidade de obter reservas de solo para
actuacions de iniciativa publica, contribuir @ regulamentacion do mercado de terreos
destinados ao desenvolvemento urbanistico e facilitar a execucién da ordenacion territorial e
urbanistica no marco das stias competencias respectivas (artigo 132 da LSG).

Artigo 330. Bens que integran o patrimonio publico do solo
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Integran os patrimonios publicos do solo:

a) Os terreos e edificacidns obtidos en virtude das cesidéns correspondentes a participacién da
Administraciéon no aproveitamento urbanistico e os adquiridos cos ingresos derivados da
substitucion de tales cesidéns con pagamentos en difieiro ou en especie.

b) Os terreos e edificacidons adquiridos, en virtude de calquera titulo e, en especial, mediante
expropiacién, pola Administracion titular co fin da sua incorporaciéon ao correspondente
patrimonio publico do solo.

c) Os ingresos obtidos mediante o alleamento de terreos incluidos nos patrimonios publicos do
solo.

d) O equivalente econdmico da cesién relativa ao aproveitamento correspondente a
Administracion (artigo 133 da LSG).

Artigo 331. Destino do patrimonio publico do solo

1. Os bens do patrimonio publico do solo constitien un patrimonio diferenciado dos restantes
bens da Administracion titular e deberan ser destinados a algun dos seguintes fins:

a) Construcién de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccién publica.

b) Actuaciéns publicas de interese social e as vinculadas & propia planificacion e xestion
urbanistica, en especial ao pagamento en especie, mediante permuta, dos terreos destinados a
sistemas xerais e locais de dotacions publicas, ou a gastos de realoxamento e retorno e
pagamento de indemnizacidns ou xustos prezos por actuacidns urbanisticas.

c) Conservacion e mellora do ambiente, do medio rural e do patrimonio cultural construido.

d) Creacion de solo para o exercicio de actividades empresariais compatibles co
desenvolvemento sustentable.

e) Conservacion, xestion e ampliacion do propio patrimonio publico do solo.
f) Aqueloutras finalidades previstas na lexislacion vixente (artigo 134.1 da LSG).

2. O alleamento ou a permuta dos bens do patrimonio publico do solo realizarase por prezo
non inferior ao do seu aproveitamento urbanistico, na forma establecida na lexislacién
reguladora dos patrimonios das administraciéns publicas.

O alleamento ou a permuta de terreos destinados a vivendas dalgun tipo de proteccién publica
farase por concurso publico con procedemento aberto. Nestes casos, non poderan ser
adxudicados, nin na dita transmisidén nin nas sucesivas, por un prezo superior ao valor maximo
de repercusién do solo sobre o tipo de vivenda da que se trate, conforme a sua lexislacién
reguladora. No expediente administrativo e no acto ou contrato de alleamento farase constar
esta limitacion.
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No prego de condiciéns determinarase, como minimo, o seguinte:

a) Prazos maximos de edificacion e, se é o caso, de urbanizacion.

b) Prezos finais maximos de venda ou alugamento das futuras edificacions.

c) Condiciéns que impidan ulteriores alleamentos por prezo superior ao de adquisicion.

d) indices de referencia para a actualizacidn dos prezos sinalados nas letras b) e c) anteriores.

Se o concurso queda deserto, podera allearse directamente dentro do prazo maximo dun ano,
nas mesmas condicions.

3. Os municipios poderan ceder gratuitamente os bens incluidos no patrimonio publico do solo
observando a sua finalidade urbanistica con destino a vivenda de promocion publica ou para
usos de interese social, nos supostos previstos na lexislacidn vixente e cumprindo os requisitos
establecidos nela (artigo 134.3 da LSG).

TiTULO VI Intervencion na edificacion e uso do solo e disciplina urbanistica

CAPITULO | Fomento da edificacién, conservacion e rehabilitacion

Seccion 1°. Disposicidns xerais

Artigo 332. Deberes de uso, conservacién e rehabilitacién
1. Os propietarios de toda clase de terreos, construcidns, edificios e instalacions deberan:

a) Emprender a edificaciéon ou rehabilitacion nos termos e prazos establecidos na lexislacion
vixente. O deber de edificar inclie o deber dos propietarios de rematar as edificacidns para
cuxa execucién obtiveron a preceptiva licenza (artigo 135.1.a) da LSG).

b) Destinalos aos usos que sexan compatibles coa ordenacién territorial e urbanistica (artigo
135.1.b) da LSG).

c) Conservalos nas condicidons legais para servir de soporte aos ditos usos e, en todo caso, nas
de seguridade, salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles (artigo 135.1.
c) da LSG).

d) Realizar os traballos e as obras necesarias para satisfacer os requisitos basicos da
edificacion establecidos nas normas legais que lles sexan exixibles en cada momento (artigo
135.1.d) da LSG).
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e) Realizar obras adicionais por motivos turisticos ou culturais ou para a mellora da calidade e
sustentabilidade do medio urbano (artigo 135.1.e) da LSG).

Estas obras poderdn consistir na renovacién ou reforma de fachadas ou espazos visibles desde
a via publica, debendo fixar a Administracién, de maneira motivada, o nivel de calidade que
deba ser alcanzado para cada unha delas.

2. O deber de conservacion a cargo dos propietarios alcanza ata o importe correspondente a
metade do valor actual de construcion dun inmoble de nova planta, equivalente ao orixinal en
relacidn coas caracteristicas construtivas e a superficie Util, realizado coas condiciéns
necesarias para que a slla ocupacién sexa autorizable ou, de ser o caso, quede en condiciéns de
ser destinado legalmente ao uso que lle sexa propio (artigo 135.2 da LSG).

3. As obras executaranse & custa dos propietarios se estan dentro do limite do deber de
conservacion que lles corresponde, e con cargo aos fondos da entidade que a ordene cando o
supere para obter melloras de interese xeral (artigo 136.3 da LSG).

4. Os propietarios de terreos conservaran e manteran o solo natural e, se é o0 caso, a masa
vexetal nas condicidns precisas que eviten a erosion e os incendios, impedindo a contaminacién
da terra, o aire e a auga, e as demais condiciéns que se determinen na lexislacion vixente
(artigo 135.3 da LSG).

O cumprimento destes deberes non eximira das normas adicionais de proteccion que estableza
a normativa aplicable.

Seccion 22, Ordes de execucion

Artigo 333. Obxecto das ordes de execucién

Os concellos, de oficio ou por instancia de calquera interesado, mediante o correspondente
expediente e logo da audiencia dos interesados, ditaran ordes de execucién que obriguen os
propietarios de bens inmobles a:

a) Realizar as actuacions necesarias para dar debido cumprimento aos deberes sinalados no
artigo anterior (artigo 136.1.a) da LSG).

b) Realizar as actuaciéns necesarias para adaptar as edificacions e construcions ao contorno,
segundo o establecido nos artigos 91 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 216 deste regulamento
(artigo 136.1.b) da LSG).

Artigo 334. Contido das ordes de execucién

1. As ordes de execucién deberdan conter a determinacion concreta das obras que hai que
realizar conforme as condiciéns establecidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou no
planeamento urbanistico. Asi mesmo, deberdn fixar o prazo para o cumprimento voluntario
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polo propietario do ordenado, que se determinard en razén directa da importancia, volume e
complexidade das obras que hai que realizar (artigo 136.2 da LSG).

A sUa execucion deberd acordarse da forma menos gravosa para a persoa propietaria.

2. As ordes de execucién deberdn advertir que o seu incumprimento habilita a Administracién
municipal para:

a) Executar forzosamente a orde incumprida mediante a imposicion de multas coercitivas ou
execucién subsidiaria.

b) Incluir o inmoble no Rexistro de Soares, no caso de terse constituido.
c) Decretar a aplicacion do réxime de venda forzosa.
Artigo 335. Procedemento para ditar ordes de execucién

1. Con caracter previo 4 iniciacion do procedemento, o érgano competente podera levar a cabo
as actuacions previas necesarias para coflecer as circunstancias do caso concreto e, en funcion
do seu resultado, decidir motivadamente sobre a conveniencia ou non de iniciar o
procedemento.

2. Antes de ditar unha orde de execucién deberase emitir un informe técnico e xuridico polos
servizos municipais e dar audiencia aos interesados.

3. Non se podera ditar orde de execucidn sen a autorizacién previa que resulte preceptiva por
razén dos réximes especiais de proteccion, vinculacién ou servidumes legais que afecten o
terreo ou inmoble de que se trate, agads no caso das medidas excepcionais de proteccion
necesarias cando exista perigo inmediato de que se poidan producir danos as persoas ou perigo
inminente de derrubamento da edificacion.

4. O prazo maximo para ditar e notificar a orde de execucién sera de seis meses desde o acordo
da sua iniciacién de oficio ou, no caso de iniciarse por solicitude de persoa interesada, desde a
recepcion da solicitude no rexistro do érgano competente para a sua tramitacion.

Transcorrido o prazo indicado sen que se notificase resolucidon expresa, producirase a
caducidade do procedemento iniciado de oficio, sen prexuizo de poder iniciarse un novo
procedemento no caso de persistir o obxecto que motivou a tramitacion do expediente. Nos
procedementos tramitados por solicitude de persoa interesada, o vencemento do prazo
maximo sen terse notificado a resolucion expresa lexitima o interesado ou interesados que
deducisen a solicitude para entendela estimada por silencio administrativo.

5. A emision das ordes de execucidon non exime da obriga de obter o titulo habilitante
municipal que resulte preceptivo en funcion da actuacién que se tefia que desenvolver.

Artigo 336. Executividade e execucion forzosa das ordes de execucién

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

262 de 325



lex.gal onTa

1. As ordes de execucion son executivas desde o momento en que se ditan. Efectuada a
advertencia previa e transcorrido o prazo de execucién voluntaria, no caso de persistir o
incumprimento da orde de execucién, a Administracién municipal procedera & execucion
forzosa, respectando o principio de proporcionalidade, mediante execucién subsidiaria ou
mediante a imposicion de multas coercitivas de 1.000 a 10.000 euros, reiterables
trimestralmente, sen que en ningln caso poidan superar individualmente ou no seu conxunto o
75 % do custo de reposicion da edificacién ou dunha nova construciéon con caracteristicas
similares, excluido o valor do solo.

2. A imposicion das multas coercitivas reiterarase ata lograr a completa execuciéon do
ordenado, salvo que a Administracion competente opte, en calquera momento, pola execucién
subsidiaria.

3. A Administraciéon municipal tamén podera acudir & execucion subsidiaria, de xeito directo ou
a través dun axente edificador con capacidade e compromiso suficiente para asumir as
responsabilidades previstas no artigo 136 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, coa obriga de
solicitar licenza de obra no prazo de tres meses, contados desde a data na que estea resolta a
dispofiibilidade do terreo e tras a correspondente expropiacion deste (artigo 136.5 da LSG).

A execucion subsidiaria sera a cargo da persoa obrigada, sen prexuizo do previsto no artigo
332.3, isto é, s6 no caso de que as actuaciéns de obrigado cumprimento estivesen dentro do
limite do deber de conservacion que lles corresponde. Antes de executar materialmente os
actos que fosen ordenados, podera liquidarse provisionalmente o importe dos gastos, danos e
perdas que se tefian que soportar previsiblemente, con vistas & sua liquidacién definitiva.
Cando a persoa obrigada non satisfaga voluntariamente as cantidades liquidas 4s que estd
obrigada, exixiranse pola via de constrinximento.

Seccion 32, Rexistro de Soares e venda forzosa

Artigo 337. Rexistro de Soares

1. Os municipios poderan crear un Rexistro de Soares, no cal se incluirdn os soares e as
construciéns en ruina ou aquelas sobre as cales non se realizasen as obrigas contidas nos
artigos anteriores, logo de que se constatase que as medidas de execucién forzosa resultan
ineficaces para o seu cumprimento (artigo 137.1 da LSG).

2. A inscricion no Rexistro de Soares sera comunicada pola Administracion actuante ao Rexistro
da Propiedade (artigo 137.2 da LSG).

3. Nos municipios en que exista Rexistro de Soares sera aplicable o disposto nos artigos 138 e
139 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e nos artigos 338 e 339 deste
regulamento.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
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Artigo modificado: Artigo 337 nova redaccion por artigo Unico apartado corenta e oito.

Artigo 338. Venda forzosa

1. O concello, no prazo maximo dun ano desde a inclusién do inmoble no Rexistro de Soares,
sacarao a poxa publica, co tipo de licitacidon que resulte da valoracién do inmoble (artigo 138.1
da LSG).

2. Se a poxa for declarada deserta, o concello, no prazo de seis meses, podera adquirir o
inmoble con destino ao patrimonio publico do solo ou convocarase de novo, no mesmo prazo,
con rebaixa do prezo tipo nun 25 % (artigo 138.2 da LSG).

3. Se a segunda poxa tamén queda deserta, o concello, no prazo doutros seis meses, poderd
adquirir o inmoble con destino ao patrimonio publico do solo polo prezo de licitacion da
segunda poxa (artigo 138.3 da LSG).

4. O prezo obtido entregarase ao propietario, ao que en ningun caso lle correspondera unha
cantidade superior a valoracién do inmoble, deducidos os gastos ocasionados e, se é o caso, as
sanciéns aplicables, correspondendo o diferencial 8 Administracion (artigo 138.4 da LSG).

5. Transcorridos os prazos establecidos nos puntos anteriores sen que o concello realizase os
correspondentes tramites, a inclusion do inmoble no Rexistro de Soares quedara sen efectos
(artigo 138.5 da LSG).

Artigo 339. Obrigas do adquirente

O adquirente de soares e construciéns no procedemento de venda forzosa quedara obrigado a
iniciar ou retomar as obras de edificacion ou rehabilitacién no prazo dun ano a partir da data
de toma de posesién do predio (artigo 139 da LSG) e a finalizala no prazo fixado na licenza.

O incumprimento polo adquirente das anteriores obrigas determinara de novo a inclusién do
inmoble no Rexistro de Soares (artigo 139 da LSG).

Artigo 340. Actuacion directa ou a través dunha sociedade urbanistica

1. As administracions con competencias urbanisticas poderan aprobar programas de edificacion
forzosa, nos que se delimiten areas prioritarias para os efectos da edificacion ou rehabilitacion
forzosa (artigo 140.1 da LSG).

2. Cando se incumpra o deber de edificar nalgun terreo incluido nestas areas, a Administracion
poderd expropialo a fin de asumir a edificacion, ou ben encomendarlle a unha sociedade
urbanistica publica o desenvolvemento da actuacidon. Neste ultimo caso, a sociedade
urbanistica actuard como beneficiaria da expropiaciéon e asumird fronte & Administracién o
deber de edificar nos prazos que se fixen no convenio que regule a actuacion, que en ninguin
caso poderan ser mais longos que os outorgados inicialmente ao propietario (artigo 140.2 da
LSG).
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Seccidn 42. Declaracién de ruina

Artigo 341. Declaracién de ruina

1. Cando unha construcién ou parte dela estea en estado ruinoso, o concello, de oficio ou por
instancia de calquera interesado, declarara esta situacidon e acordara a total ou parcial
demolicion, ou o procedente para garantir a seguridade, logo da tramitacién do oportuno
expediente contraditorio con audiencia do propietario e dos moradores, agas inminente perigo
que o impida (artigo 141.1 da LSG).

No caso de que a edificacion estivese constituida por dous ou mais corpos independentes ou
auténomos, arquitectonicamente separados e susceptibles de consideracion illada, podera
declararse a ruina parcial dos corpos construtivos afectados. Para tal efecto, considérase que
unha parte é independente cando sexa estrutural e funcionalmente reparable, resultando
posible a sta demolicion sen repercutir no estado fisico normal e integro da parte non
afectada do inmoble.

2. Procedera a declaracion de situacién legal de ruina nos seguintes supostos:

a) Ruina econdémica: cando polos danos que presenta o inmoble o custo econémico das obras
necesarias de reparacion, exceda da metade do custo de reposicion da edificacion ou dunha
nova construcién con caracteristicas similares en canto & sta dimension, uso e calidade,
empregando a tecnoloxia e materiais actuais, excluido o valor do solo.

b) Ruina técnica: cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos elementos
estruturais fundamentais, ou algin dos seus elementos ou materiais presenten danos que
comprometan a sua estabilidade, e a slia recuperacién non sexa posible polos medios técnicos
normais, é dicir, os de uso comun ou frecuente para executar as obras de reparacién de que se
trate.

3. No caso de incumprimento do acordado polo concello, procederase de conformidade co
disposto nos artigos 136.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 336 deste regulamento (artigo
141.3 da LSG).

4. Nos bens catalogados habera que aterse ao disposto na lexislacién do patrimonio histérico
aplicable (artigo 141.4 da LSG).

Artigo 342. Iniciacién do procedemento de declaracién de ruina

1. O procedemento de declaraciéon de ruina poderd iniciarse de oficio ou por instancia de
calquera interesado.

2. A iniciacion de oficio sera acordada polo concello, como consecuencia do correspondente
informe emitido polos servizos técnicos municipais.
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3. Se o procedemento se inicia por instancia de persoa interesada, deberan constar no escrito
que presente os datos identificativos relativos ao inmoble, o motivo ou motivos en que se
basea o estado de ruina e a relaciéon dos moradores, calquera que fose o titulo de posesion, asi
como os titulares de dereitos reais sobre o inmoble, se é o caso.

Co escrito de iniciacion achegarase informe subscrito por facultativo competente, no cal
constaran, entre outros, os seguintes aspectos:

a) Descricion do estado fisico do inmoble, as causas probables do estado de ruina e as obras
previsibles necesarias para reparar os danos que presente.

b) Acreditacion sobre se, no momento da solicitude, a edificaciéon relne, ao seu xuizo,
condicions de seguridade e habitabilidade suficientes que permitan aos seus ocupantes a
permanencia nela ata que se adopte o acordo que proceda.

c) Orzamento estimado das obras de reparacion necesarias e das correspondentes a
construcién de nova planta dun inmoble de caracteristicas similares ao afectado, cando o
inmoble ameace ruina econédmica.

d) As medidas que, ao seu xuizo, non admitan demora e que haxa que adoptar para protexer a
saude e a seguridade das persoas e cousas.

e) Se o que solicita a declaraciéon de ruina é a persoa propietaria do inmoble, acreditarase
tamén a sua titularidade.

Artigo 343. Alegacions e informes técnicos

1. Iniciado o expediente, porase de manifesto & persoa propietaria, aos moradores e aos
titulares de dereitos reais sobre o inmoble, no caso de que os houber, dandolles traslado dos
informes técnicos para que, no prazo dun mes, aleguen e presenten por escrito os documentos
e xustificacions que consideren pertinentes en defensa dos seus respectivos dereitos.

Transcorrido o prazo concedido, os servizos técnicos municipais emitiran ditame pericial no
prazo de dez dias, logo da inspeccién do inmoble.

2. Cando no informe técnico presentado pola persoa interesada se alegue existencia de perigo
inmediato que poida producir dano as persoas, ordenarase o antes posible unha inspeccion
técnica e, 4 vista desta, acordarase o procedente respecto @ habitabilidade do inmoble, o
desaloxo dos seus ocupantes e a demolicion das construcions. A inspeccion podera repetirse
cantas veces se coide oportuno durante a tramitacion do expediente e, unha vez finalizado, se
€ 0 caso, ata que conste a adopcién das medidas exixibles ou a demolicion do inmoble.

Artigo 344. Fin do procedemento

1. Rematada a tramitacién do expediente, os servizos municipais competentes elevaran
proposta con todo o actuado ao drgano que tefia atribuida a competencia para a resolucion
definitiva, de conformidade co disposto na lexislacion vixente en materia de réxime local.
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2. A proposta deberd redactarse no prazo de dez dias desde a emisiéon do informe técnico
municipal.

3. Non poderd exceder os seis meses o tempo que transcorra desde que se inicie o
procedemento de ruina ata que se notifique a declaracién pertinente. Transcorrido o prazo
indicado sen que se notificase resolucion expresa, producirase a caducidade do procedemento
iniciado de oficio, sen prexuizo de poder iniciarse un novo procedemento no caso de persistir o
obxecto que motivou a tramitaciéon do expediente.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 344 apartado 3 nova redaccién por artigo Unico apartado corenta e
nove.

Artigo 345. Resolucién do expediente de ruina
1. A resolucién do expediente debera conter algun dos pronunciamentos seguintes:

a) Declarar o inmoble en estado de ruina, ordenando a sua demolicion. Se existee perigo ou
risco inminente na demora, o alcalde acordard o procedente respecto ao desaloxo dos
ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte do inmoble, cando esa parte tefia independencia
construtiva do resto segundo o disposto no artigo 341.1, ordenando, asemade, a stia demolicion.

c) Declarar que non hai situacién de ruina, ordenando as medidas e obras pertinentes
destinadas a manter a seguridade, salubridade e ornato publicos do inmoble de que se trate.

2. De terse acordado a demolicién total ou parcial do inmoble, ou calquera outra medida
pertinente como a execucion de obras, fixarase asemade o prazo no que tefia que realizarse.
No caso de incumprimento aplicarase o disposto no artigo 336.

3. A resolucidon do expediente notificarase a todos os que fosen parte nel e a todos os
moradores do inmoble, ainda que non comparecesen durante a sda tramitacion.

4. A declaracién de ruina comportara a inscricion de oficio da finca afectada no rexistro
correspondente.

Artigo 346. Perigo inminente para as persoas ou bens

1. Se existe urxencia e perigo na demora, o alcalde, baixo a sua responsabilidade, por motivos
de seguridade, dispofiera o necesario respecto da habitabilidade do inmoble e do desaloxo dos
ocupantes (artigo 141.5 da LSG).

2. Para tal efecto, recibida a instancia solicitando a declaracion de ruina ou a denuncia de

calquera persoa, disporase con caracter de urxencia unha visita de inspeccidn, e os servizos
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técnicos municipais emitiran informe. O informe versard sobre as condicions de seguridade e
habitabilidade do inmoble e o risco de danos a terceiros, propofiendo, se é o caso, a adopcion
de medidas excepcionais de proteccion, tales como apeos ou apuntalamentos, que tefian que
aplicarse con caracter inmediato.

3. O alcalde adoptara a resolucidon que proceda no prazo de vinte e catro horas desde a
recepcién dos informes.

4. Se o ditame técnico recolle a posibilidade de continuar ocupando o inmoble, logo da
adopcidn, se procede, de medidas de apeo ou apuntalamento, proseguirase o expediente polos
tramites normais.

Non obstante, realizaranse as visitas de inspeccidn que sexan necesarias e, cando menos, as
que se tefan indicado no informe técnico, por se variasen as circunstancias apreciadas ao
emitilo, ou aparecesen outras novas que aconsellasen unha decision distinta.

5. Rematado o expediente, manterase a vixilancia nos mesmos termos que durante a sua
tramitacion, ata o total desoloxo do inmoble.

Artigo 347. Responsabilidade das persoas propietarias

1. A declaracién administrativa de ruina ou a adopcién de medidas de urxencia pola
Administracion non eximird as persoas propietarias das responsabilidades de toda orde que
puideran serlles exixidas por neglixencia nos deberes de conservacion que lles correspondan.

2. Para o reintegro dos gastos feitos pola Administracién competente na accién substitutiva da

inactividade dos particulares, en supostos de ordes de conservacion ou de adopcién de
medidas de seguridade, acudirase, se é o caso, a via de constrinximento.

CAPITULO Il Intervencion na edificacidn e uso do solo

Seccion 1. Titulos habilitantes de natureza urbanistica

Artigo 348. Licenzas urbanisticas e comunicaciéns previas

A licenza urbanistica e a comunicacion previa tefien por finalidade o sometemento ao control
municipal dos actos de edificacion e uso do solo (artigo 142.1 da LSG).

Os actos de transformacion, construcion, edificaciéon e uso do solo e do subsolo requiriran,
para o seu licito exercicio, de licenza ou comunicacién previa, de conformidade co establecido
no presente regulamento.

Seccion 22, Das licenzas urbanisticas
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Subseccion 12. Determinacions xerais
Artigo 349. Definicién e obxecto

As licenzas urbanisticas son os titulos administrativos regrados mediante os cales a
Administraciéon competente permite a execucién material dos actos de edificacién e uso do
solo proxectados, logo da comprobacién de que se axustan ao ordenamento urbanistico
vixente e de que rednen as condicidns exixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e
accesibilidade.

Artigo 350. Réxime xuridico aplicable ao outorgamento de licenzas

1. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsiéns da lexislacién e do planeamento
urbanisticos.

En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades ou dereitos
que contraveian a ordenacion territorial ou urbanistica (artigo 143.1 da LSG).

2. Non se poden denegar ou outorgar licenzas urbanisticas con base nas determinacions de
planeamentos futuros nin condicionadas 4 aprobacién destes. Tampouco poderan outorgarse
aquelas que requiran outras autorizacions ou informes administrativos previos, ata que sexan
concedidas ou emitidos, nos termos regulados na lexislacion sectorial vixente.

3. As licenzas urbanisticas deben outorgarse deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo de terceiros.

4. A denegacion das licenzas urbanisticas debera ser motivada, con explicita referencia as
normas ou determinacions do planeamento urbanistico que se incumpran no proxecto para o
que se solicita.

Artigo 351. Actos suxeitos a licenza

1. Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das autorizaciéons que sexan procedentes
de acordo coa lexislacion sectorial aplicable, os seguintes actos:

a) Os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo que, consonte a normativa xeral de
ordenacion da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacién (artigo 142.2.a) da LSG).

b) As intervencidéns en inmobles declarados bens de interese cultural ou catalogados polas
suas singulares caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitecténicos ou
paisaxisticos (artigo 142.2.b) da LSG).

c) As demolicidns, agas as derivadas de resolucions de expedientes de restauracion da
legalidade urbanistica (artigo 142.2.c) da LSG).

d) Os muros de contencion de terras (artigo 142.2.d) da LSG), cando a sua altura sexa igual ou
superior a metro e medio.
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e) Os grandes movementos de terras e as explanaciéns (artigo 142.2.e) da LSG).

Para estes efectos non se considerardn grandes movementos de terras, os que tefian como
finalidade o movemento superficial das terras para levar a cabo actuacions directamente
vinculadas coa explotacion agraria.

f) As parcelacions, segregacions ou outros actos de division de terreos en calquera clase de
solo, cando non formen parte dun proxecto de reparcelacion (artigo 142.2.f) da LSG).

Nos supostos previstos no artigo 368.6 sera innecesario o outorgamento de licenza.
g) A primeira ocupacion dos edificios (artigo 142.2.g) da LSG).

h) A implantacion de calquera instalacion de uso residencial, xa sexa provisional ou
permanente (artigo 142.2.h) da LSG).

i) A corta de masas arbdreas ou de vexetacion arbustiva en terreos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica e, en todo caso, cando a dita corta derive da lexislacién de
proteccion do dominio publico (artigo 142.2.i) da LSG), agas as autorizadas en solo rustico
polos 6rganos competentes en materia forestal.

2. Respecto dos actos para os cales asi o estableza a lexislacidn basica estatal, o silencio
administrativo terd caracter negativo.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 351 apartado 2 nova redaccién por artigo Unico apartado cincuenta.

Subseccion 2. Procedemento para o outorgamento de licenzas
Artigo 352. Competencia e determinacions xerais

1. A competencia para outorgar as licenzas correspdndelles aos municipios, segundo o
procedemento previsto na lexislacion de réxime local.

2. O procedemento para o outorgamento das licenzas urbanisticas se tramitara e resolvera
conforme a lexislacion vixente en materia de réxime local e do procedemento administrativo
comun, as especialidades procedementais establecidas na lexislacién urbanistica e no presente
regulamento.

3. Na tramitacion do procedemento darase cumprimento a cantos tramites e actuacions vefian
establecidos por normas sectoriais en razén do contido especifico da actuacion urbanistica de
que se trate, nos termos e cos efectos sobre o procedemento previstos nelas.

Non podera concederse licenza sen que se acredite o outorgamento da autorizacién da
Comunidade Auténoma nos supostos previstos no artigo 51.3.
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4. Tramitaranse conxuntamente, nun Unico procedemento, as solicitudes simultaneas de
licenzas referidas a un mesmo inmoble ou parte del.

A resolucion que se adopte diferenciara cada licenza outorgada, conservando cada unha a sua
propia natureza.

Artigo 353. Solicitude

1. A solicitude de licenza urbanistica municipal sera presentada pola persoa promotora dos
actos de edificacion e de uso do solo ou do subsolo que se pretendan realizar con
anterioridade ao inicio destes, ante o concello en cuxo termo municipal se vaian desenvolver.

2. A solicitude de licenza contera os seguintes datos e documentos:

a) Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, de quen a
represente, asi como un enderezo para efecto de notificacidns.

b) Descricién suficiente das caracteristicas do acto de que se trate, que detalle os aspectos
basicos deste, a sua localizacién e a edificacién ou inmoble a que afecte, asi como a sua
referencia catastral.

c) Xustificante de pagamento dos tributos municipais.

d) As solicitudes de licenzas que se refiran & execucién de obras ou instalaciéns debera
achegarse proxecto completo redactado por técnico competente, na forma e co contido que se
indica a continuacion.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento publico, e o
seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados nel (artigo
143.3 da LSG).

Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definen as actuacions que se
van realizar co suficiente contido e detalle para permitirlle & Administracién cofiecer o obxecto
daquelas e decidir se se axustan ou non & normativa urbanistica aplicable e ao resto das
condicions sinaladas nela. O proxecto tera que xustificar tecnicamente as soluciéns propostas
de conformidade coas especificacions requiridas pola normativa técnica aplicable.

O devandito proxecto técnico contera unha memoria urbanistica, como documento especifico e
independente, na cal se indicard a finalidade e o uso da construcién ou actuacién proxectada,
razodndose a sUa adecuacién & ordenacion vixente, con expresa indicacion da clasificacion e
cualificacion do solo obxecto da actuacién e da normativa e das ordenanzas aplicables a el.

A memoria do proxecto desenvolvera os argumentos necesarios para xustificar o cumprimento
do preceptuado no artigo 216 e ird acompafada dos correspondentes planos de situacién a
escala axeitada, asi como de calquera outra informacion grafica que resulte precisa para apoiar
o seu contido.
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Igualmente, contera unha memoria xustificativa do cumprimento das condiciéns previstas na
normativa sectorial.

Cando o proxecto se desenvolva ou complete mediante proxectos parciais ou outros
documentos técnicos sobre tecnoloxias especificas ou instalacions do edificio, manterase entre
todos eles a necesaria coordinacion.

e) Os proxectos de obras iran acompafiados do correspondente oficio de direcciéon destas, no
cal se identificara o técnico ou técnicos aos cales se lles tefien encomendadas.

f) Cando non sexa exixible un proxecto técnico, a solicitude ird acompafiada dunha memoria
descritiva e grafica que defina as caracteristicas xerais do seu obxecto e do inmoble en que se
pretenda levar a cabo.

g) No caso de solicitudes de licenza de primeira ocupacién de edificaciéns, certificado final de
obra de persoa técnica competente en que conste que as obras estan completamente
terminadas e se axustan a licenza outorgada.

h) Documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila o uso a que vaian destinadas as
obras.

i) Copia da autorizacién ou ditame ambiental, asi como das restantes autorizaciéns, concesions
ou informes sectoriais cando sexan legalmente exixibles.

j) De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacién de conformidade municipal.
Artigo 354. Tramitacién do procedemento

1. Se a solicitude non reune os requisitos exixidos, requirirase a persoa solicitante para que
emende a falta ou presente os documentos preceptivos no prazo de dez dias, con indicacién de
que, de non facelo, se lle terda por desistida da sua peticion, logo de resolucion que asi o
declare.

Declarada a desistencia da solicitude de licenza a que se refire o punto anterior, ou no caso de
declaracién de caducidade desta, poderase solicitar nova licenza presentado de novo a
documentacion ou solicitando a incorporacién ao expediente da documentacién que figurase
no que fose arquivado.

2. O concello remitird a documentacién presentada as autoridades competentes para que
emitan as autorizaciéns, concesidns ou informes sectoriais que sexan legalmente exixibles e
que non tivesen que ser presentado coa solicitude. Non poderan outorgarse licenzas
condicionadas & futura obtencion destas.

O prazo de resolucion do procedemento quedara suspendido entre a solicitude da autorizacion,
concesién ou informe e a comunicacidon pola autoridade competente da correspondente
resolucion ou o transcurso do prazo para emitila.
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3. Para o outorgamento da licenza solicitada serdn preceptivos os informes técnicos e xuridicos
municipais sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica (artigo 143.2 da LSG).

Para tal efecto enténdese que tales informes versaran sobre a adecuacién do acto pretendido
as previsions da lexislacion e da ordenacion territorial e urbanistica de aplicacién, asi como ao
planeamento vixentes.

Artigo 355. Supostos especificos

1. As solicitudes de licenza que tefian por obxecto construcidns ou instalaciéons de nova planta
asi como as suas ampliaciéns, indicardn o seu destino, que deberad ser conforme coas
caracteristicas da construcion ou instalacion.

2. A solicitude de licenza de parcelacion debera xuntar un proxecto de parcelacién subscrito
por técnico competente, que incluira:

a) Memoria xustificativa, que comprenderd a finalidade ou o uso a que se pretendan destinar
os lotes propostos e a sta adecuacion ao planeamento urbanistico aplicable e ao réxime legal
de formacién de parcelas e predios.

b) Pro forma do documento publico ou privado no que se reflicta a division de terreos ou a
operacién xuridica asimilada que se solicite.

c) Plano de situacidon do predio que se pretenda dividir, con indicacién da sua referencia
rexistral e catastral.

d) Plano parcelario do predio mencionado, a escala axeitada e con base cartografica
topogréfica, representativo dos lotes propostos.

e) Superposicion do plano parcelario sobre un plano de cualificaciéns urbanisticas.

f) Fichas descritivas dos lotes resultantes, incluidas as relativas aos terreos destinados a
sistemas urbanisticos que se tefian que ceder, se procede. As fichas terdn que especificar os
limites, a cabida e a cualificacion urbanistica de cada lote, asi como a sua calidade de
indivisible, se procede.

A resolucion municipal que outorgue a licenza urbanistica de parcelacién ou que declare a sua
innecesariedade, deberd incorporar anexa unha copia certificada do plano parcelario
correspondente e das fichas descritivas dos lotes resultantes.

3. As solicitudes de licenza de primeira ocupacion ou utilizacion que se refiran a edificacidns
amparadas en licenza de obras que requirisen proxecto técnico, deberan ir acompafadas dun
certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacion das obras, previa a visita de
comprobacion dos servizos técnicos municipais, subscrito por técnico competente e visado
polo colexio profesional cando asi o exixa a normativa vixente, asi como unha declaracién do
técnico sobre a conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza de
obras correspondente.
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Xuntarase igualmente & solicitude documentacién xustificativa da posta en funcionamento das
instalacions executadas no inmoble de conformidade coa sia normativa reguladora e, se é o
caso, certificacion emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da axeitada
execucién das acometidas das redes de subministracion.

Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacion parciais nos termos previstos no artigo
358.2 deste regulamento.

Artigo 356. Prelacidn de licenzas e outros titulos administrativos

1. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo sexan realizados en terreos de
dominio publico, exixiranse as autorizacidons ou concesidns preceptivas previas por parte do
titular do dominio publico. A falta destas ou a sta denegacion impediralle ao érgano
competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo habilitante (artigo 144.1 da LSG).

2. Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade consignarase
expresamente esa circunstancia (artigo 144.2 da LSG).

3. No suposto de que os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza
urbanistica requiran a avaliacién previa de impacto ambiental, non se podera outorgar a
licenza municipal con anterioridade & declaracién de impacto ou efectos ambientais ditada
polo érgano ambiental competente, ou cando for negativa ou se incumprisen as medidas
correctoras determinadas nela (artigo 144.3 da LSG).

Para os efectos previstos neste punto, esa declaracién de impacto ou efectos ambientais debe
entenderse referida & declaracion de impacto ou incidencia ambiental, de conformidade co
previsto na lexislacion vixente en materia de avaliacién ambiental.

4. Non se podera conceder licenza sen que se acredite o previo outorgamento das
autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras administraciéns publicas, cando sexan
procedentes de acordo co disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento
(artigo 144.4 da LSG).

Nomeadamente, no solo rustico de especial proteccion sera necesario obter a autorizacién ou
o informe favorable do 6rgano que tefia a competencia sectorial correspondente con caracter
previo & obtencion do titulo habilitante municipal, de conformidade co previsto nos artigos
36.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 51.2 deste regulamento.

5. As empresas distribuidoras e subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e
telecomunicacidns exixiran aos promotores da obra ou solicitantes do servizo para a
realizacion das obras de acometida ou conexién coas redes de servizos ou, de ser o caso, para a
contratacion dos respectivos servizos, o titulo habilitante de natureza urbanistica que resulte
preciso para a edificacién ou instalacién para a que se solicita a subministracion.

Artigo 357. Resolucién
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1. As peticidons de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a presentacién
da solicitude coa documentacion completa no rexistro do concello (artigo 143.2 da LSG).

Ese prazo suspenderase de conformidade co disposto no artigo 354.2 asi como nos casos
previstos na lexislacidn sobre procedemento administrativo comuidn das administracidns
publicas.

2. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion e do planeamento
urbanisticos vixentes no momento da sua concesion.

3. As resoluciéns sobre o outorgamento ou denegacién de licenzas urbanisticas deben ser
motivadas e congruentes co solicitado, con explicita referencia &s normas ou determinacions
do planeamento que se incumpran.

4. A resolucion mediante a cal se outorgue a licenza debera consignar expresamente, ademais
de calquera outra especificacion requirida polas disposiciéns vixentes e o que o 6rgano
competente considere oportuno incluir, os seguintes aspectos:

a) Clasificacion e cualificacion urbanistica do solo obxecto da actuacion.

b) Finalidade da actuacion e uso a que se destinara.

c) Altura, volumes e ocupacion de parcela permitidos.

d) Orzamento de execucion material.

e) Situacion e localizacion das obras, coa sua identificacion catastral ou coordenadas UTM, asi
como o numero de predio rexistral, de encontrarse inscrito.

f) Nome ou razén social da persoa promotora.

g) Técnico autor do proxecto e, se é o caso, direcciéon facultativa das obras e técnico
coordinador de seguridade e saude.

h) Prazos para o inicio e remate das obras e posibilidade de solicitar prérrogas.

i) Calquera outro dato que se considere oportuno en aplicacién da normativa aplicable e das
condiciéns singulares en funcién da tipoloxia do acto de uso do solo ou do subsolo autorizado.

5. Concedida a licenza, selaranse e dilixenciaranse os distintos documentos e todos os planos
que integran o proxecto técnico para a debida constancia do contido daquela.

6. Serd requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto & obra, de copia autorizada da
licenza municipal, e nas obras maiores a colocacién do cartel indicador en que se faga constar
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o nome e apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista, ordenanza que se
aplica, usos aos que se vai a destinar a construcién, data de expedicién da licenza, o prazo de
execucién das obras, o nimero de plantas autorizadas e o nimero de expediente.

Artigo 358. Licenzas por fases ou parciais

1. O concello poderd outorgar licenzas de obras parciais que autoricen a realizacién de fases
concretas dun proxecto basico de edificacion, sempre que sexan auténomas e funcionalmente
independentes. Para o inicio das obras sera necesaria a presentacion do proxecto de execucion
referido a fase de que se trate.

2. Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacién parciais, por edificios ou portais
completos, sempre que se cumpran as seguintes condicions:

a) Que o estado de execucion das obras autorizadas permita a sua utilizacion e ocupacién con
independencia da parte do edificio ou a construcién inacabada.

b) Que a parte para cuxa ocupacién ou utilizacién se solicite licenza fose executada
integramente de conformidade co proxecto autorizado e, se procede, coas stas modificacions
e coas condicions da licenza urbanistica outorgada.

c) Que a sua utilizaciéon e ocupacién e o remate das obras non se interfiran mutuamente de
forma grave.

d) Outras que establezan as ordenanzas municipais da edificacion, se procede.

3. Nos supostos indicados no punto anterior, o concello poderad exixir mediante acordo
motivado que o solicitante constitla garantia para asegurar a correcta execucién das obras
restantes.

4. Tamén poden outorgarse licenzas de ocupacién ou utilizacion limitadas a partes das
construcions e instalacions que cumpran a normativa urbanistica, cando existan outras partes
que non se axusten a licenza en aspectos de detalle ou escasa entidade, sempre que se cumpra
o previsto na letra a) do niumero 2 deste artigo e que se constitla garantia, sen prexuizo de
exercer as potestades de disciplina urbanistica que fosen procedentes.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 358 nova redaccién por artigo Unico apartado cincuenta e un.

Artigo 359. Caducidade das licenzas

1. As licenzas outorgaranse por un prazo determinado tanto para iniciar como para rematar os
actos amparados por elas.
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Os prazos para a iniciacion e remate das obras computaranse desde o dia seguinte ao da
notificacién ao solicitante do outorgamento da licenza.

2. No acto de outorgamento da licenza de edificacién determinaranse os prazos de caducidade
por causa de demora na iniciacion e finalizacién das obras, asi como por causa de interrupcion
delas.

Na sua falta, o prazo de iniciacién non podera exceder os seis meses e o de terminacion os tres
anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderan interromperse as obras por tempo
superior a seis meses (artigo 145.1 da LSG).

3. Os municipios poderan conceder prdrroga dos referidos prazos da licenza, logo da solicitude
expresa, sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacién urbanistica vixente no momento
da concesion da prérroga. Cada prérroga que se solicite non podera ser por un prazo superior
ao inicialmente acordado (artigo 145.2 da LSG).

4. No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesién da prérroga estara condicionada a que a
edificacion sexa rematada exteriormente (artigo 145.3 da LSG).

5. A caducidade sera declarada pola Administracion municipal logo do procedemento coa
audiencia ao interesado (artigo 145.4 da LSG).

O procedemento de declaracion de caducidade iniciarase de oficio polo concello que outorgou
a licenza. O 6rgano competente para resolver pode adoptar medidas provisionais para a
proteccion dos intereses publicos e de terceiras persoas, incluido o cesamento dos actos de
uso do solo ou do subsolo autorizados pola licenza, nos termos establecidos pola lexislacion
do procedemento administrativo comun.

No procedemento darase audiencia a persoa titular da licenza. A resolucién serd motivada e
notificarase nos termos previstos pola lexislacién do procedemento administrativo comudn no
prazo maximo de seis meses desde a notificacion da iniciacién do procedemento, transcorrido
o cal este caducard e deberdn arquivarse as actuaciéns, de oficio o por solicitude da persoa
interesada, quedando sen efecto as medidas provisionais que se tivesen adoptado.

O procedemento sera arquivado no caso de que se xustifique a irregularidade que motivou a
sua iniciacion, e se proceda de inmediato a iniciar ou rematar as obras en prazo razoable a
xuizo do 6rgano competente, agas que se aprecie reiteracion ou reincidencia no incumprimento.

6. A declaracion de caducidade extinguird os efectos da licenza. Unha vez notificada a
caducidade da licenza, as obras non se poderan iniciar nin proseguir se non se solicita e obtén
unha nova licenza axustada a ordenacion urbanistica en vigor.

Mentres non sexa outorgada, non poderan realizarse mais obras que as estritamente
necesarias para garantir a seguridade das persoas e bens e o valor do xa realizado, logo de
autorizacion ou orde de execucion por parte do concello.
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Seccion 3°. Da comunicacion previa

Subseccién 1. Definicién e obxecto
Artigo 360. Definicién e actos suxeitos a comunicacién previa

1. A comunicacién previa en materia de urbanismo é o documento no que a persoa interesada
pon en coflecemento da Administracién municipal que reline os requisitos para realizar un acto
de transformacion, construcidn, edificacion e uso do solo ou do subsolo que non esta suxeito a
licenza municipal e, en todo caso, os que asi se establezan nas leis.

2. Todos os actos de ocupacién, construcion, edificacion e uso do solo e do subsolo non
recollidos no artigo 351 quedan sometidos ao réxime de comunicacion previa urbanistica
establecido nesta seccién.

A lexislacién e o planeamento urbanistico aplicables as comunicaciéns previas seran as que
estean vixentes no momento da sda presentacion.

3. En particular, sométense ao réxime de comunicacion previa:

a) A execucién de obras ou instalacions menores.

En ningln caso se entenderan como tales os parcelamentos urbanisticos, os muros de
contencidon de mais de metro e medio de altura, as intervencions en edificios declarados bens

de interese cultural ou catalogados e os grandes movementos de terra.

b) A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais,
profesionais, de servizos ou outras analogas.

c) O uso do voo sobre as edificacidns e instalaciéns de calquera clase.

d) A modificacién do uso de parte dos edificios e instalaciéns, en xeral, cando non tefian por
obxecto cambiar os usos caracteristicos do edificio nin implantar un uso residencial.

e) A extraccién de granulados para a construcion e a explotacién de canteiras, ainda que se
produza en terreos de dominio publico e estean suxeitos a concesidon ou autorizacion
administrativa.

f) As actividades extractivas de minerais, liquidos e de calquera outra materia, asi como as de
verteduras no subsolo.

g) A instalacion de invernadoiros.

h) A colocacion de carteis e paneis de propaganda visibles desde a via publica, sempre que non
estean en locais pechados.

i) Os cerramentos e valados de predios.
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4. Cando se queiran realizar diversas actuacions relacionadas coa mesma edificaciéon ou
inmoble, presentarase unha Unica comunicacién previa.

5. E requisito indispensable en todas as obras dispor, ao pé dela, de copia selada da
comunicacion previa.

6. Os concellos poderan establecer os procedementos de comunicacién necesarios, asi como os
de verificacién posterior do cumprimento dos requisitos precisos.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 360 apartados 2 e 3 nova redaccién por artigo Unico apartado
cincuenta e dous.

Subseccidn 2. Procedemento para a tramitacién das comunicacidns previas
Artigo 361. Presentacién da comunicacién

1. O promotor, con caracter previo a execucion do acto de que se trate, comunicara ao concello
a sua intencion de levar a cabo o acto cunha antelacién minima de quince dias habiles & data na
que pretenda comezar a sua execucién. A comunicacién deberd ir acompafiada da seguinte
documentacion:

a) Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, de quen a
represente, asi como un enderezo para efectos de notificaciéns.

b) Descricién técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, se é o caso, proxecto
técnico legalmente exixible (artigo 146.1.a) da LSG).

c) Manifestacién expresa de que a comunicacion previa presentada cumpre en todos os seus
termos coa ordenacion urbanistica de aplicacién (artigo 146.1.b) da LSG).

d) Copia das autorizacions, concesions administrativas ou informes sectoriais cando sexan
legalmente exixibles ao solicitante, ou acreditacion de que se solicitou o seu outorgamento
(artigo 146.1.c) da LSG).

Para estes efectos, no caso de non terse emitidos os informes no prazo legalmente
establecido, acreditarase tal circunstancia.

e) Autorizacion ou documento de avaliacion ambiental, no caso de requirila 0 uso a que se
destinen as obras (artigo 146.1.d) da LSG).

f) Xustificante de pagamento dos tributos municipais que resulten preceptivos.

g) De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacién de conformidade
municipal previstas neste regulamento.
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h) Documento de formalizacion da cesion, se é o caso.
i) Data de inicio e finalizacion das obras.

2. Dentro dos quince dias habiles seguintes @ comunicacion, o concello, sen prexuizo da
comprobacion do cumprimento dos requisitos, podera declarar completa a documentacién
presentada ou requirir a reparacion das deficiencias que presente a documentacion, adoptando
neste caso, motivadamente, as medidas provisionais que entenda oportunas para evitar toda
alteracion da realidade en contra da ordenacidn urbanistica aplicable, comunicandoas a persoa
interesada por calquera medio que permita acreditar a sua recepcién (artigo 146.2 da LSG).

Unha vez declarada polo concello, de ser o caso, completa a documentacién presentada, o
exercicio das facultades municipais de inspeccién e control sobre os actos de uso do solo ou do
subsolo obxecto da comunicacién previa presentada limitarase & comprobacién do
cumprimento dos requisitos materiais aos que estivesen sometidos pola lexislacion e o
planeamento urbanisticos.

Con caracter xeral, transcorrido o prazo de quince dias habiles sinalado, a presentacién da
comunicacion previa cumprindo con todos os requisitos exixidos constitue titulo habilitante
para o inicio dos actos de uso do solo e do subsolo suxeitos a ela, sen prexuizo das posteriores
facultades de comprobacion, control e inspecciéon por parte do concello respectivo (artigo
146.2 da LSG).

3. Cando deban realizarse diversas actuacions relacionadas coa mesma edificacion ou inmoble,
presentarase unha unica comunicacién previa (artigo 146.3 da LSG).

4. En relacion coa prelacidn de titulos administrativos e as comunicacién previas, resultara de
aplicacion o previsto para as licenzas no artigo 356.

Artigo 362. Comprobacién dos datos comunicados

A inexactitude, falsidade ou omisidn, de cardcter esencial, en calquera dato, manifestacién ou
documento que se achega ou incorpora @ comunicacion previa comporta, logo de audiencia da
persoa interesada, a declaracion de ineficacia da comunicacidn efectuada e impide o exercicio
do dereito ou da actividade afectada desde a notificacion da resolucion pola que se declare a
ineficacia da comunicacion efectuada, sen prexuizo das sanciéns que proceda impoiier por tales
feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias ds que se refire o punto anterior,
comportard o inicio das correspondentes actuaciéns e a exixencia de responsabilidades e
podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion xuridica ao momento
previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente,
asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento co mesmo obxecto durante un
periodo de tempo determinado, que non serd inferior a tres meses nin superior a un ano.

Artigo 363. Prazos para a execucion de obras amparadas nunha comunicacién previa
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1. As comunicaciéns previas relativas a execucién de obras deberan sinalar o prazo para o seu
inicio e remate, en proporcion & sua entidade e de conformidade co que establezan as
ordenanzas municipais sobre uso do solo e a edificaciéon. Os prazos indicados prorrogaranse
pola metade do prazo establecido se a persoa interesada o comunica antes de ter transcorrido
o referido prazo.

O prazo para o inicio e remate das obras non poderan exceder dos tres meses e un ano
respectivamente.

2. Transcorridos os prazos maximos indicados na comunicacion previa para iniciar ou rematar
as obras, incluidas as suas prérrogas respectivas, sen que fosen iniciadas ou finalizadas, a
persoa interesada queda inhabilitada para empezalas ou continualas, segundo corresponda.

As comunicaciéns previas e as suas prorrogas quedaran sen efecto cando non se executasen as
actuaciéns nos prazos referidos, logo de audiencia ao interesado, sen prexuizo de que este
poida presentar unha nova comunicacién previa que, en todo caso, se axustara & normativa
vixente no momento da sua presentacion.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 363 apartado 2 nova redaccién por artigo Unico apartado cincuenta e
tres.

Seccion 42. Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade

Artigo 364. Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade

1. Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase
expresamente esa circunstancia e, xunto coa comunicacién previa ou a solicitude de licenza de
obra, de ser o caso, presentarase a seguinte documentacién:

a) Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica titular da actividade ou do establecemento
e, de ser o caso, de quen a represente, asi como un enderezo para efectos de notificacidns.

b) Memoria explicativa da actividade que se pretenda realizar, de ser o caso subscrita por
técnico competente, que detalle os seus aspectos bdsicos, a sua localizacion e o
establecemento ou establecementos onde se vai desenvolver.

c) Xustificante de pagamento dos tributos municipais que resulten preceptivos.

d) Manifestacién expresa da persoa titular da actividade ou do establecemento, de ser o caso,
subscrita por técnico competente, de que se cumpren todos os requisitos para o exercicio da
actividade e de que o establecemento reldne as condicidons de seguridade, salubridade e as
demais previstas no planeamento urbanistico.
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e) O proxecto e a documentacion técnica que resulte exixible segundo a natureza da actividade
ou instalacion.

f) A autorizacion ou declaracion ambiental, de ser o caso.
g) As demais autorizaciéns e informes sectoriais que sexan preceptivos.

h) De ser o caso, o certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade
municipal.

2. Logo de rematar a obra e obtida a licenza de primeira utilizacién da edificacién, nos casos en
que sexa exixible, presentarase comunicacion previa ou declaracidén responsable para o inicio
da actividade ou a apertura do establecemento sen mais requisitos, salvo disposicién en
contrario, que os datos de identificacion da persoa titular e a referencia da comunicacion
previa ou a licenza urbanistica que amparou a obra realizada e o certificado final de obra
asinado por técnico competente.

3. Nos casos previstos neste artigo, as facultades municipais de comprobacién, control e
inspeccion exerceranse, en primeiro lugar, en relacion coa actividade a que vaia destinada a
obra; debera suspenderse toda actuacién administrativa en relacidn con esta dltima mentres a
persoa interesada non acredite debidamente o cumprimento dos requisitos legais para o
exercicio da actividade, nos seguintes termos:

a) Se o réxime aplicable @ obra é o de comunicacion previa urbanistica e a Administracién
municipal formulase requirimento & persoa interesada para emendar os incumprimentos ou
deficiencias detectados na documentacién ou nos requisitos urbanisticos relativos a
actividade, entendendo por requisitos o cumprimento do planeamento e ordenanzas
municipais, dentro do prazo de quince dias previsto no artigo 361.1, ese prazo quedard en
suspenso desde a notificacion do requirimento ata a acreditacion da emenda dos
incumprimentos ou deficiencias e a comunicacién previa urbanistica relativa & obra non tera
eficacia mentres non se retome o computo do devandito prazo e o total cumprimento deste.

b) Se o réxime aplicable & obra é o de licenza urbanistica e se formulase requirimento 4 persoa
interesada para emendar os incumprimentos ou deficiencias detectados na documentacion ou
nos requisitos urbanisticos relativos & actividade, entendendo por requisitos o cumprimento
do planeamento e ordenanzas municipais, o procedemento de outorgamento da licenza e o
prazo de resolucién deste quedardn en suspenso desde a notificacion do requirimento ata a
acreditacién da emenda dos incumprimentos ou deficiencias, sen prexuizo da eventual
aplicacion das normas da lexislacidon do procedemento administrativo comun sobre caducidade
dos procedementos iniciados por solicitude de persoa interesada por paralizacion destes por
causa imputable a persoa interesada.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 364 apartados 2 e 3 nova redaccién por artigo Unico apartado
cincuenta e catro.
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Seccion 5°. Actos promovidos por administraciéns publicas

Artigo 365. Actos promovidos por administraciéns publicas

1. Os actos relacionados no artigo 142 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, que promovan 6rganos
das administracions publicas ou de dereito publico estardn suxeitos a control municipal por
medio da obtenciéon da licenza municipal ou comunicaciéon previa, agds os supostos
exceptuados pola lexislacion aplicable (artigo 147.1 da LSG).

2. As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacion do
proxecto logo da acreditacién no expediente do cumprimento da lexislaciéon urbanistica e
sectorial, asi como do planeamento en vigor (artigo 147.2 da LSG).

Seccion 6°. Parcelacidns

Artigo 366. Parcelacions urbanisticas

Considerarase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais lotes a fin da sua
edificacion (artigo 148 da LSG).

Para estes efectos, son parcelacions urbanisticas todas as divisidns ou segregacions de terreos
cando, con independencia da clase de solo no que se pretendan realizar, tefian como obxectivo
levar a cabo ou facilitar os actos de utilizacion propios do solo urbano e a implantacién de
obras propias deste solo, por razén das caracteristicas fisicas dos terreos afectados, da sua
delimitacion por viais existentes ou de nova creacidon, da implantacién de servizos urbanisticos
ou das caracteristicas das obras descritas na operacion de division.

Artigo 367. Division e segregacién de predios en solo ristico

No solo rustico non se poderan realizar segregacidns, agds no suposto de execucién de
infraestruturas e dotaciéns e no caso de parcelas vinculadas a instalacidns ou explotaciéns que
fosen declaradas de utilidade publica e beneficiarias de expedientes de expropiacion.

No obstante, permitense segregacidns coa finalidade de reorganizar a propiedade, sempre e
cando non resulte un maior nimero de parcelas respecto do orixinariamente existente (artigo
149 da LSG).

Artigo 368. Réxime de parcelaciéns e divisiéns de terreos

1. Non se poderd efectuar ningunha parcelacion urbanistica sen que previamente fose
aprobado o planeamento urbanistico exixible sequndo a clase de solo de que se trate e o
instrumento de xestion correspondente. Queda prohibida en solo rustico a realizaciéon de
parcelacidns urbanisticas (artigo 150.1 da LSG).
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2. Non se podera realizar ningunha parcelacion que dea lugar a lotes de superficie ou
dimensidns inferiores ds determinadas como minimas no planeamento, agds que os ditos lotes
sexan adquiridos simultaneamente polos propietarios de terreos lindeiros co fin de agrupalos
cos seus predios para constituir un novo (artigo 150.2 da LSG).

3. Serdn indivisibles as parcelas edificables conforme unha relacién determinada entre
superficie do solo e superficie construible cando se edifique a correspondente a toda a
superficie do solo, ou, no suposto de que se edifique a correspondente s6 a unha parte dela, a
restante, se é inferior & parcela minima, coas excepcions indicadas no punto anterior (artigo
150.3 da LSG).

4. En ningun caso se considerardn soares, nin se permitird edificar neles, os lotes resultantes
dunha parcelaciéon efectuada con infraccidn das disposicidns da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
deste regulamento (artigo 150.4 da LSG).

5. Toda parcelacion urbanistica, segregacién ou divisién de terreos comportara a obriga da
cesion dos terreos situados fora das aliflacions establecidas polo planeamento (artigo 150.5 da
LSG).

O previsto neste punto debe entenderse consonte o previsto nos artigos 30 e 36 deste
regulamento para o solo urbano e o solo de nucleo rural, respectivamente.

6. Toda parcelacidon urbanistica, segregacion ou divisién de terreos quedard suxeita a licenza
municipal, agas que o concello declare a sua innecesariedade. Serd innecesario o outorgamento
de licenza cando a divisidn ou segregacién sexa consecuencia de:

a) A aprobacién dun proxecto de compensacion, reparcelacidon ou expropiacion (artigo 150.6.a)
da LSG).

b) A execucién de infraestruturas e dotacidns publicas (artigo 150.6.b) da LSG).

c) O outorgamento polo planeamento de distinta clasificacion ou cualificacién da parcela de
orixe (artigo 150.6.c) da LSG).

7. Os notarios e rexistradores da propiedade exixirdn para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terreos resolucion administrativa na que se acredite
o outorgamento da licenza municipal ou declaracién da sua innecesariedade (artigo 150.7 da
LSG).

8. Polo que se refire aos complexos inmobiliarios ou & construciéon de predios en réxime de
propiedade horizontal aplicarase o disposto na lexislacion estatal vixente.

CAPITULO Il Disciplina urbanistica
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Seccion 12, Inspecién urbanistica

Artigo 369. Proteccién da legalidade urbanistica

Constitue a proteccion da legalidade urbanistica a actuacién derivada do conxunto de normas
legais e regulamentarias, incluidas as normas do planeamento urbanistico e as ordenanzas
municipais, a través da cal as administracions publicas competentes exercen unha potestade
regrada que as faculta para intervir na actividade dos particulares coa finalidade de preservar
a legalidade urbanistica e restablecela cando se vulnera, e de sancionar as condutas tipificadas
como infracciéns urbanisticas.

Artigo 370. Colaboracién das administracions coa inspeccion urbanistica

1. A Administraciéon autondmica e as entidades locais, nas stuas respectivas esferas de
competencia, velaran polo cumprimento da legalidade urbanistica, no exercicio das potestades
legais que respectivamente lles correspondan.

A intervencién administrativa no uso do solo e na edificacidn, as medidas de proteccion da
legalidade urbanistica e as relativas ao procedemento sancionador son de exercicio
inescusable para conseguir os obxectivos enunciados na Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

2. A Administracion autondémica facilitara as entidades locais e estas, pola sua vez, a aquela, a
informacion e a colaboracién que respectivamente soliciten para a proteccién da legalidade e a
adopcién das medidas de disciplina necesarias.

En todo caso, os concellos e a Administracion autondmica notificaranse mutuamente todas as
resolucions que pofian fin aos procedementos de reposicion da legalidade urbanistica e
sancionadores.

3. Asi mesmo, os concellos poderan solicitar da correspondente deputacion provincial, de
conformidade co disposto na normativa vixente en materia de réxime local, o asesoramento e
cooperacién necesarios para o cumprimento das suas obrigas urbanisticas.

4, Co fin de reforzar a eficacia dos actos en materia de disciplina urbanistica, as
administracions competentes procuraran a coordinacién da sua acciéon administrativa co
Rexistro da Propiedade, mediante a utilizacién dos mecanismos establecidos na lexislacién
vixente en materia de inscricién e anotacién preventiva de actos de natureza urbanistica, sen
prexuizo das funciéns que o ordenamento xuridico recofiece aos notarios e rexistradores.

Artigo 371. Da inspeccién urbanistica

1. A inspeccion urbanistica é a actividade que os érganos administrativos competentes en
materia de edificacion e uso do solo deben realizar coa finalidade de comprobar que unha e
outro se axustan ao ordenamento urbanistico (artigo 151.1 da LSG).
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2. Corresponde as administracions competentes para exercer a potestade de proteccién da
legalidade urbanistica, inspeccionar os actos e as omisions que poidan vulnerar a legalidade
urbanistica. Para organizar a actividade inspectora, poden elaborar plans de inspeccién que
fixen as prioridades de actuacion.

3. A actividade administrativa relativa & proteccién da legalidade urbanistica comprenders,
entre outras, as seguintes funcions:

a) Inspeccionar as obras, edificaciéns e usos do solo para comprobar o cumprimento da
legalidade urbanistica.

b) Constatar e denunciar todas as anomalias que se observen.

c) Informar sobre a adopcién de medidas cautelares, correctivas e sancionadoras que se
consideren convenientes para o mantemento da disciplina urbanistica.

d) Calquera outra funcién asesora, inspectora e de control urbanistico que lle sexa
encomendada pola autoridade da que dependan.

e) Adoptar as medidas necesarias para a restauracion da orde urbanistica vulnerada e repofier
os bens afectados ao estado anterior & producion da situacion ilegal.

f) Sancionar os responsables das infraccions urbanisticas.

4. A funcidén inspectora serd desenvolvida no ambito das suas respectivas competencias polos
concellos e polos érganos da Administracidn autondmica competentes en materia de disciplina
urbanistica. No dmbito da Comunidade Auténoma de Galicia, esa funciéon corresponde a
Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica.

5. A inspeccion urbanistica é unha funciéon de inescusable exercicio para as entidades e
organismos aos cales se lles atribue, e exercerase con observancia do principio de colaboracion
entre as diversas administraciéns publicas, de conformidade co previsto no artigo anterior.

Artigo 372. Plans de inspeccion

Os plans de inspeccién son o documento que establece as lifias xenéricas da actividade
inspectora, e tefien por finalidade determinar os obxectivos principais e as actuacions
prioritarias para mellorar a calidade e a eficacia da disciplina urbanistica ao servizo da
cidadania, e garantir a obxectividade e a imparcialidade na actuaciéon das entidades e
organismos que a exercen.

Artigo 373. Facultades do persoal adscrito a inspeccién urbanistica

1. O persoal funcionario adscrito a inspeccion e vixilancia urbanistica, no exercicio das suas
funcidns, tera a consideracién de axente da autoridade (artigo 151.2 LSG).
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Con tal caracter, estard capacitado para:

a) Logo de acreditacién oficial da sua condicidn, acceder libremente aos predios e obras que
sexan obxecto de inspeccién sen aviso previo, e permanecer o tempo necesario para realizar a
sUa actuacién inspectora. Non obstante, cando o obxecto da inspeccion sexa o domicilio dunha
persoa ou aqueles lugares cuxo acceso requira o consentimento do seu titular, debe obterse o
seu consentimento expreso para entrar ou, se é o caso, solicitar a autorizaciéon xudicial
correspondente.

b) Practicar calquera dilixencia de investigacion, exame ou proba que considere necesaria e, en
particular:

1°. Solicitar que as persoas presentes no lugar inspeccionado se identifiquen ou xustifiquen os
motivos da sla presenza e informen sobre calquera circunstancia relacionada co cumprimento
da legalidade urbanistica.

2°. Solicitar a comparecencia da persoa propietaria e outras persoas presuntamente
responsables no lugar inspeccionado ou na oficina publica designada pola persoa inspectora.

3°. Examinar os titulos administrativos habilitantes de que dispofia a persoa promotora da
actuacion inspeccionada ou que consten nos arquivos da administracién que os outorgase.

4°. Realizar medicions e obter imaxes fotograficas ou en movemento, relativas & actuacion
inspeccionada.

5°. Requirir e examinar toda clase de documentos relativos ao planeamento.

c) Comprobar a adecuacién dos actos de edificacion e uso do solo & normativa urbanistica
aplicable.

d) Solicitar de todas as partes relacionadas con calquera actuacién urbanistica, dos colexios
profesionais e de calquera outro organismo oficial con competencia na materia, canta
informacion, documentacion e axuda material precise para o adecuado cumprimento das suas
funciéns.

e) Requirir o auxilio e colaboracion tanto das forzas e corpos de seguridade do Estado como da
policia local, en funcién do disposto na sua lexislacidn especifica. Asi mesmo, as empresas
subministradoras de auga, enerxia, gas e telecomunicacidns estan obrigadas a facilitar datos
dos titulares e edificacidons obxecto de inspeccion.

2. Considérase obstrucion a funcién inspectora:

a) A negativa inxustificada a permitir o acceso a unha persoa inspectora debidamente
acreditada, salvo nos casos en que sexa exixible a autorizacidn xudicial e non se obtivese.

b) A negativa a exhibir a documentacién a que se refire o nimero anterior.
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c) A incomparecencia inxustificada no lugar e data sinalados pola inspeccién urbanistica.

d) Calquera outra actuacion que dificulte, obstaculice ou impida a inspeccién urbanistica.

3. O persoal inspector, no exercicio das suas funcidns, ira provisto da acreditacion
correspondente. Para tal efecto, a autoridade competente expedird a acreditacion oportuna en
que conste, de xeito expreso e inequivoco, a sua condicién de persoal de inspeccidon e vixilancia
urbanistica.

A acreditacion contera a sua identificacidon, asi como o seu caracter de axente de autoridade no
exercicio das suas funciéns, tendo dereito as persoas inspeccionadas a solicitar a exhibicion da
acreditacién nas visitas de inspeccion.

4. Os feitos constatados polo persoal funcionario da inspeccién e vixilancia urbanistica, no
exercicio das competencias propias en materia de disciplina urbanistica, gozan de valor
probatorio e presunciéon de veracidade, sen prexuizo das probas que en defensa dos
respectivos dereitos ou intereses poidan sinalar ou achegar os/as propios/as administrados/as.

5. A inspeccion contard co persoal necesario para o apoio técnico e administrativo & funcion
inspectora e para o funcionamento dos seus servizos.

Artigo 374. Actas de inspeccién

1. As actas de inspeccién urbanistica son documentos publicos nos que se recolle o resultado
dunha concreta actuacion inspectora de vixilancia e comprobacién de feitos.

Sen prexuizo das especialidades de cada tipo de acta, nelas reflectiranse os seguintes datos:
a) Data, hora e lugar da actuacion inspectora.

b) Identificacién e sinatura da persoa inspectora que a subscribe e das outras persoas
presentes na actuacion.

c) Nome, apelidos, nimero do documento nacional de identidade e domicilio da persoa ou
persoas coas que se entenden as actuacions e o caracter da representacién co que intervefien,
sexan promotores, propietarios, construtores, técnicos ou representantes legais dos mesmos.
d) Identificacién da obra ou uso obxecto da inspeccion.

e) Descricién dos feitos constatados na actuacion, sucintamente expostos.

f) Manifestacions efectuadas polas persoas presentes na actuacién.

g) Calquera outra documentacién relacionada co obxecto da inspeccidn.

2. A sinatura da acta de inspeccién urbanistica por parte das persoas relacionadas no numero 1.
c) do presente artigo non implica aceptar o seu contido. En todo caso, a negativa inxustificada
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a asinala non supord, en ningun caso, paralizacién ou arquivo das posibles actuacidéns seguintes
motivadas polo seu contido.

3. Entregarase copia da acta, asinada ou non pola persoa interesada, ao responsable co que se
entendesen as actuacions.

En ausencia de persoas coas que poidan entenderse as actuacions, ou no caso de negarse a
recibila, levantarase acta facendo constar expresamente este aspecto, e remitirase, con
constancia da sUa recepcion, & persoa promotora, a8 persoa propietaria do predio, & persoa a
cargo da construcion, e 3 persoa ou persoas responsables da direccién de obra ou a cargo da
actividade inspeccionada, para que no prazo de dez dias poidan alegar e presentar os
documentos e xustificacidns que consideren pertinentes, sen que en ningun caso se paralicen
as actuacions.

4. De conformidade co disposto no niumero 4 do artigo anterior, as actas levantadas polo
persoal da inspeccidn e vixilancia urbanistica no exercicio das competencias propias en materia
de disciplina urbanistica que cumpran os requisitos indicados no presente artigo tefien valor
probatorio e presuncion de veracidade respecto dos feitos que se reflictan nelas e que fosen
constatados directamente polo persoal inspector, sen prexuizo das probas que en defensa dos
respectivos dereitos e intereses poidan sinalar ou achegar as propias persoas interesadas.

5. Os feitos que figuren nas referidas actas dardn lugar & actuacion de oficio do 6rgano

urbanistico competente.

Seccion 2°. Proteccidn da legalidade urbanistica

Subseccidn 1. Disposicions xerais
Artigo 375. Medidas que se deben adoptar

1. Toda actuacion que contradiga o planeamento e a normativa con incidencia urbanistica
podera dar lugar:

a) A iniciacion dos procedementos de suspension e anulacidon de actos administrativos en que
presuntamente puider ampararse a actuacion ilegal.

b) A adopcién por parte da Administracién competente das medidas precisas para que se
proceda & restauracion da orde xuridica infrinxida e da realidade fisica alterada ou
transformada como consecuencia da actuacion ilegal.

c) A obriga de resarcimento do dano e & indemnizacién dos prexuizos a cargo de quen sexa
declarado responsable.

d) A imposicién de sanciéns aos responsables, logo de tramitacién do correspondente
expediente sancionador, sen prexuizo das responsabilidades de orde penal en que puidesen
incorrer.
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2. As actuacioéns previstas no nimero anterior seran desenvolvidas polos 6rganos e conforme o
procedemento establecido para cada unha delas, sen prexuizo das regras contidas no presente
regulamento.

3. En ningun caso podera a Administracidn deixar de adoptar as medidas tendentes a restaurar
a orde urbanistica vulnerada ou a repofier os bens afectados ao estado anterior a producion da
situacion ilegal.

Artigo 376. Obras e usos sen titulo habilitante en curso de execucién

Cando se estea realizando algun acto de uso do solo ou do subsolo sen o titulo habilitante
exixible en cada caso ou sen se axustar as condicidns sinaladas nel, a persoa titular da alcaldia
dispofiera a suspension inmediata dos devanditos actos e procederd a incoar o expediente de
reposiciéon da legalidade, comunicandollo ao interesado (artigo 152.1 da LSG).

Artigo 377. Obras terminadas sen titulo habilitante

1. De estaren rematadas as obras sen licenza, comunicacién previa ou orde de execucion, ou
incumprindo as condicions sinaladas nelas, a persoa titular da alcaldia, dentro do prazo de seis
anos, contados desde a total terminacion das obras, incoard expediente de reposicion da
legalidade, procedendo segundo o disposto no artigo 152 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 382
e 384 deste regulamento. Tomarase como data de terminacién das obras a que resulte da sua
efectiva comprobaciéon pola Administracién actuante, sen prexuizo da sua acreditaciéon por
calquera outro medio de proba vélido en dereito (artigo 153.1 da LSG).

Para os efectos do establecido no apartado anterior, considérase que son obras totalmente
rematadas aquelas que se atopen dispostas para servir ao fin a que estean destinadas e en
condicidns de seren ocupadas sen necesidade de obra complementaria de ningun tipo, cando
asi o recofieza a Administracién actuante.

O previsto neste artigo tamén resultard de aplicacidén as parcelacions. Para estes efectos, o
prazo de seis anos contarase, para cada unha das parcelas resultantes da segregacién, desde o
ultimo acto de divisiodn fisica ou xuridica que deu lugar a ela.

Unha vez transcorrido o prazo previsto neste artigo, non se considerara parcelaciéon a
transmision dos lotes resultantes da parcelacién orixinaria.

2. Transcorrido o prazo de caducidade de seis anos sen que se adoptasen as medidas de
restauracion da legalidade urbanistica, quedaran suxeitas ao réxime previsto nos artigos 90 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 205 deste regulamento (artigo 153.2 da LSG).

Para os efectos do previsto neste numero, entenderase que agas que resulten afectadas por
vias, zonas verdes, espazos libres, dotacidns e equipamentos publicos, ou na zona de
proteccién establecida nos artigos 92.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 217.1 deste
regulamento, resultard de aplicaciéon o réxime previsto no numero 2 do artigo 205 deste
regulamento.
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Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 377 apartado 2 nova redaccién por artigo Unico apartado cincuenta e
cinco.

Artigo 378. Actuaciéns previas

Antes do acordo de inicio dun procedemento de reposicion da legalidade urbanistica vulnerada,
o érgano competente pode levar a cabo as actuacions previas necesarias para cofiecer as
circunstancias do caso, determinar as persoas presuntamente responsables, coordinar a sua
actuacion con outra administracién competente para iniciar o procedemento cando proceda e,
en funcion do seu resultado, decidir motivadamente sobre a conveniencia de iniciar o
procedemento ou arquivar as actuacions.

Subseccidn 2°. Procedemento de reposicidn da legalidade urbanistica
Artigo 379. Iniciacién do procedemento de reposicion da legalidade urbanistica

O procedemento de reposicion da legalidade urbanistica poderad iniciarse a instancia de parte
ou ben de oficio, por iniciativa do 6rgano competente ou como consecuencia dunha orde
superior, por peticion razoada doutros érganos ou por denuncia.

A persoa instrutora debera incorporar ao procedemento as actuacidns previas practicadas, se
as houber, e impulsalo de oficio en todos os seus tramites.

O acordo de iniciacidon debera notificarse as persoas interesadas, que disporan dun prazo de
quince dias habiles para formularen alegacidns e presentaren os documentos e xustificacidns
que consideren pertinentes.

Artigo 380. Suspension provisional de obras en curso de execucion

1. Cando o acordo de iniciacién do procedemento tefia por obxecto obras en curso de
execucion, o 6rgano competente debe ordenar a suspension inmediata das obras como medida
provisional mentres non remate o procedemento ou, se procede, ata que a licenza sexa
outorgada ou se presente a comunicacién previa.

O acordo de suspensién dos actos de edificacion e uso do solo serd inmediatamente executivo
e notificarase as persoas interesadas. Se non se paralizar a actividade no prazo das vinte e
catro horas seguintes a notificacién, o alcalde procedera & adopcién das medidas previstas no
seguinte apartado.

O incumprimento polo infractor da orde de suspension podera dar lugar a que o alcalde a pofia
en coflecemento do Ministerio Fiscal para a depuracion das responsabilidades penais a que
puider dar lugar, sen prexuizo de adoptar as medidas previstas na seccién segunda deste
capitulo.
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2. Co acordo de suspensién adoptaranse as medidas cautelares necesarias para garantir a total
interrupcion da actividade e a efectividade da resolucion que pofia fin ao procedemento.

Entre outras medidas, poden adoptarse as seguintes:
a) A precintase das obras.

b) Ordenar a retirada de materiais e da maquinaria empregados na execucion das obras ou
actividade suspendida cando a persoa interesada non o fixer no prazo das vinte e catro horas
seguintes a notificaciéon do acordo de suspensién incumprindo o dito acordo.

No suposto de que a persoa interesada non proceda a retirada dos materiais e da maquinaria, a
autoridade que ordenou a suspensidon poderd retiralos ou precintalos. Os materiais e a
maquinaria retirados quedaran & disposicion da persoa interesada, que satisfard os gastos de
transporte e custodia.

c) A suspension da subministracion dos servizos. O titular da alcaldia impedira ou suspendera a
subministracidon de auga, enerxia eléctrica, gas e telefonia daquelas actividades e usos cuxa
paralizacion se tefia ordenado. Con este obxectivo, notificarase a oportuna resolucion as
empresas subministradoras, que deberdn suspender a sua correspondente subministracion no
prazo improrrogable de cinco dias.

O levantamento da suspension sé procedera cando o titular da alcaldia tefia notificado a
legalizacion das actuaciéns ou usos as empresas subministradoras.

d) A execucién forzosa mediante a imposicion de multas coercitivas por importe de 1.000 a
10.000 euros, reiterables ata acadar o cumprimento da orde de paralizacion.

As medidas cautelares adoptadas son executivas a partir da sua notificacion as persoas
destinatarias. A resolucion que as adopte debe advertir que o seu incumprimento habilita o
organo competente para ordenar a execucion forzosa das medidas adoptadas.

e) Calquera outra medida que sexa conveniente en prol da efectividade da suspension.
Artigo 381. Solicitude de informes, periodo de proba e audiencia & persoa interesada

1. Para os efectos da resolucion do procedemento, poderdn solicitarse aqueles informes que se
xulguen necesarios para resolver.

2. Cando sexa necesario para acreditar os feitos relevantes para a resolucién do
procedemento, a persoa instrutora dispora a apertura dun periodo de proba, non inferior a dez
dias nin superior a trinta, co fin de que se poidan practicar as que considere pertinentes. Os
gastos que comporte a practica das probas seran a cargo da persoa interesada que as propofia,
a cal se lle podera exixir por adiantado a reserva da sua liquidacién definitiva.

3. Instruido o procedemento e antes de redactar a proposta de resolucién, porase de manifesto
as persoas interesadas ou, se for o caso, aos seus representantes, para que nun prazo de
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quince dias habiles poidan alegar e presentar os documentos e xustificaciéns que consideren
pertinentes.

Artigo 382. Fin do procedemento

1. Instruido o expediente de reposiciéon da legalidade e logo da audiencia do interesado,
adoptarase algun dos seguintes acordos, que deberan detallar con claridade e precisidn o seu
obxecto:

a) Se as obras ou os usos non son legalizables por seren incompatibles co ordenamento
urbanistico, acordaranse as medidas correspondentes para restaurar a realidade fisica alterada
e a orde xuridica vulnerada a custa do interesado:

1°. A demolicion das obras executadas.
2°. De ser o caso, a reconstrucion do indebidamente demolido.

No suposto de que a demolicién afectase a un edificio ou construcién obxecto de proteccion
pola lexislacién en materia de patrimonio cultural, a reconstrucién, cando proceda, debera
someterse ds normas establecidas para a conservacion, restauracién e mellora que lle sexan
de aplicacién na sua lexislacion especifica.

3°. A reposicion dos terreos ao seu estado inicial.

4°, O cesamento da subministracion dos servizos ou a prohibiciéon da sta contratacién.
5°. A prohibicién da primeira utilizacién e ocupacion dos edificios e das construcions.
6°. A execucidén das obras necesarias para impedir os usos ilegais.

7°. Se os usos non son legalizables por seren incompatibles co ordenamento urbanistico,
acordarase a cesacion deles.

b) Se as obras ou os usos poden ser legalizables por seren compatibles co ordenamento
urbanistico, requirirase o interesado para que no prazo de tres meses presente a solicitude da
oportuna licenza ou comunicacién previa correspondente, manténdose a suspensién das obras
e usos en tanto esta non sexa outorgada ou non se presente a comunicacién previa. Para o
caso de que se denegue a licenza ou non se cumpran os requisitos legais para a comunicacion
previa, acordarase a demolicién das obras a custa do interesado e procederase a impedir
definitivamente os usos aos que desen lugar (artigo 152.3.b) da LSG).

c) Se as obras ou 0s usos non se axustan as condicions sinaladas no titulo habilitante,
ordenaraselle & persoa interesada que as axuste no prazo de tres meses, prorrogables por
outros tres por peticion desta, sempre que a complexidade técnica ou a envergadura das obras
que haxa que realizar o xustifique.
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Se, transcorrido o prazo sinalado, o obrigado non axustase as obras ou os usos as condicions
do titulo habilitante, ordenarase a demolicion das obras ou a cesacion dos usos & custa do
interesado (artigo 152.3.c) da LSG).

2. Co acordo que poia fin ao expediente de reposicién da legalidade urbanistica poderanse
adoptar as medidas que se consideren precisas para garantir a executividade da resolucion,
sen prexuizo da imposicidn das sanciéns que procedan e das facultades que lles correspondan
as autoridades competentes, en virtude do réxime especifico de autorizacién ou concesién ao
que estean sometidos determinados actos de edificacién e uso do solo (artigo 152.4 da LSG).

3. As ordes de restitucion deberan cumprirse no prazo que se determine na resolucion do
expediente administrativo que, con caracter xeral, non sera superior a tres meses.

Non obstante, cando a restitucion da legalidade urbanistica presente unha especial dificultade
técnica, apreciada polo 6rgano competente, este poderd solicitar a achega dun proxecto
técnico en que se reflictan as medidas de restauraciéon que se propofien realizar, asi como as
autorizaciéns sectoriais que sexan exixibles. Neste caso, o prazo sinalado podera ampliarse
atendendo &s dificultades técnicas apreciadas no citado proxecto.

Presimese que concorre especial dificultade técnica para a restituciéon da legalidade nos
grandes movementos de terra, nas explanaciéns de grandes dimensidns, na extraccién de
areas e na clausura de explotaciéons mineiras.

4. O procedemento ao que se refire o nUmero 2 deste artigo deberd resolverse no prazo dun
ano, contado desde a data do acordo de iniciacién (artigo 152.5 da LSG).

O prazo indicado podera suspenderse nos supostos legalmente previstos e, transcorrido este
que se tefia notificado a resolucién expresa, producirase a caducidade do procedemento.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 382 apartado 3 nova redaccién por artigo Unico apartado cincuenta e
seis.

Subseccién 3?. Executividade das ordes de reposicion
Artigo 383. Executividade e execucién voluntaria

As ordes de reposicion da legalidade urbanistica seran executivas desde o momento en que se
ditan. As persoas obrigadas tefien que dispor dun prazo para executalas voluntariamente de
conformidade co que establece a lexislacion vixente.

Artigo 384. Execucion forzosa

1. No caso de incumprimento da orde de cesacién de usos, de demolicién ou de reconstrucién
do indebidamente demolido, a Administracién municipal procedera a execucién subsidiaria dela
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ou & execucion forzosa mediante a imposicion de multas coercitivas, reiterables ata lograr a
execucion polo suxeito obrigado, na contia de 1.000 a 10.000 euros cada unha (artigo 152.6 da
LSG).

Estas multas non tefien natureza sancionadora e son compatibles coas sancidns que se poidan
impor como consecuencia da tramitacién dun procedemento sancionador de condutas
tipificadas como infraccions urbanisticas.

2. A execucion subsidiaria sera a cargo da persoa obrigada. Antes de executar materialmente
os actos que foran ordenados, pode liquidarse provisionalmente o importe dos gastos, os
danos e os prexuizos que se tefian que soportar previsiblemente, con vistas a sua liquidaciéon
definitiva. Cando a persoa obrigada non satisfaga voluntariamente as cantidades liquidas a que
estea obrigada, deberan exixirse pola via de constrinximento.

Cando sexa necesario elaborar un proxecto técnico de obras para executar subsidiariamente
unha orde de reposicién, o érgano competente para ordenar a sua execucion forzosa debera
elaboralo e aprobalo a cargo da persoa obrigada, sen que sexa preciso solicitar o titulo
habilitante de natureza urbanistica.

Subseccidn 42. Suspensidn e revisién de titulos administrativos habilitantes
Artigo 385. Suspensidn e revision de licenzas

1. O alcalde dispofierd a suspensién dos efectos dunha licenza ou orde de execucidén e,
conseguintemente, a paralizacién inmediata das obras iniciadas ao seu abeiro, cando o contido
dos devanditos actos administrativos constitlia unha infraccién urbanistica grave ou moi grave,
calquera que sexa a data de outorgamento da licenza, e, no prazo de dez dias, debera darselle
traslado directo do acto suspendido ao érgano xurisdicional competente, na forma e cos
efectos previstos na lexislacion reguladora da xurisdicién contencioso- administrativa (artigo
154.1 da LSG).

2. En todo caso, as licenzas ou ordes de execucidén contrarias ao ordenamento urbanistico
deberan ser revisadas a través dalgun dos procedementos de revisidn de oficio previstos
(artigo 154.2 da LSG) na lexislacion vixente en materia de procedemento administrativo comun
das administraciéns publicas, ou polo procedemento previsto na lexislacion reguladora da
xurisdicion contencioso-administrativa.

Subseccidn 5%. Supostos especiais

Artigo 386. Proteccion da legalidade en zonas verdes, espazos libres, viarios, dotaciéns e
equipamentos publicos

1. Aos actos de edificacion e uso do solo relacionados nos artigos 142 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e 351 deste regulamento que se realicen sen o titulo habilitante exixible sobre terreos
cualificados polo planeamento urbanistico como zonas verdes, espazos libres publicos, viarios
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ou na zona de proteccidn establecida nos artigos 92.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 217.1
deste regulamento, dotacidéns ou equipamentos publicos non lles serd aplicable a limitacién de
prazo que establecen os artigos 153 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 377 deste regulamento.

Nestes supostos a competencia para a proteccion da legalidade urbanistica correspondelle a
Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica (artigo 155.1 da LSG).

Para os efectos do disposto neste artigo deben entenderse incluidos tanto os actos suxeitos a
licenza municipal como os que deban ser obxecto de comunicacién previa.

2. As licenzas ou ordes de execucidon que se outorgasen con infraccién da regulacion
urbanistica desas zonas seran nulas de pleno dereito. Nestes casos, a persoa titular da
conselleria competente en materia de urbanismo requirird a persoa titular da alcaldia para que
proceda segundo o disposto no artigo anterior (artigo 155.2 da LSG).

Artigo 387. Proteccién da legalidade no solo ristico

1. Corresponde & Axencia de Proteccién da Legalidade Urbanistica a competencia para a
adopcion das medidas precisas de proteccién da legalidade urbanistica respecto das obras e
usos realizados en solo rustico, en calquera das suas categorias, sen o preceptivo plan
especial, sen autorizacién autondmica ou sen axustarse as condicions da autorizacion
outorgada, asi como nos supostos de obras e usos prohibidos.

Nos restantes supostos, a competencia corresponderalle @ persoa titular da alcaldia (artigo
156.1 da LSG).

2. A persoa titular da alcaldia adoptard as medidas necesarias para a paralizacién das obras e
actividades en execucién e daralle conta, se é o caso, de forma inmediata & persoa titular da
conselleria competente en materia de urbanismo (artigo 156.2 da LSG).

Para os efectos do previsto neste apartado, debe entenderse que esa notificacidon sera

remitida & Axencia de Proteccidon da Legalidade Urbanistica, por ser o érgano competente
conforme o previsto no artigo 17.4 deste regulamento.

Seccion 32. Infraccidns e sancidns

Subseccidn 1. Disposicidons xerais
Artigo 388. Definicién das infraccions urbanisticas

1. Son infraccidéns urbanisticas as acciéns que vulneren as prescricions contidas na lexislacién e
no planeamento urbanisticos, tipificadas e sancionadas naquela (artigo 157.1 da LSG).

2. Toda infraccidn urbanistica implicard a imposicion de sancidns s persoas responsables, asi
como a obriga de resarcimento dos danos e indemnizacion das perdas a cargo deles, con
independencia das medidas previstas na seccion anterior. A obriga de resarcimento dos danos
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e de indemnizacion das perdas provocados no patrimonio das administraciéns publicas podera
impofierse na propia resoluciéon sancionadora e a sua execucién realizarase, de ser o caso, a
través dos medios de execucién forzosa previstos pola lexislacion do procedemento
administrativo comun (artigo 157.2 da LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 388 apartado 2 nova redaccion por artigo Unico apartado cincuenta e
sete.

Artigo 389. Tipificacién das infraccidns urbanisticas
1. As infraccions urbanisticas clasificanse en moi graves, graves e leves (artigo 158.1 da LSG).
2. Son infracciéons moi graves:

a) As accions e omisidons que constituan incumprimento das normas relativas ao uso e
edificacién que afecten terreos cualificados polo planeamento como zonas verdes, espazos
libres, dotacidéns ou equipamentos publicos, viarios ou na zona de proteccidn establecida nos
artigos 92.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 217.1 deste regulamento (artigo 158.2.a) da LSG).

b) As obras e actividades realizadas en solo rustico que estean prohibidas pola Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e por este regulamento, e as parcelaciéns urbanisticas (artigo 158.2.b) da LSG).

c) A realizacion de obras de urbanizacidén sen a previa aprobacion do planeamento e proxecto
de urbanizacidn exixibles (artigo 158.2.c) da LSG).

d) A demolicién de bens inmobles que o planeamento urbanistico inclua nos catdlogos de bens
protexidos (artigo 158.2.d) da LSG).

3. Son infraccions graves:

a) As accidéns e omisiéns que constitlan incumprimento das normas relativas a parcelaciéns,
aproveitamento urbanistico, uso do solo, altura e nimero de plantas, superficie e volume
maximo edificables, distancias minimas de separacién a lindes e outros elementos e ocupacion
permitida da superficie das parcelas ou de habitabilidade das vivendas, cando non tefian o
caracter de moi graves (artigo 158.3.a) da LSG).

b) O incumprimento das condicions de edificacidn establecidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
e neste regulamento para o solo rustico e a realizacidn de actividades sen o preceptivo titulo
habilitante municipal ou sen autorizacion autondmica, cando esta sexa exixible de acordo coa
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou incumprindo as suas condiciéns (artigo 158.3.b) da LSG).

c) O incumprimento da orde de corte de subministracion dos servizos de auga, electricidade e
outros (artigo 158.3.c) da LSG).
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d) O incumprimento do réxime establecido na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste
regulamento para as edificacions féra de ordenaciéon e para as edificacions as que fan
referencia os artigos 153.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 377.2 deste regulamento (artigo
158.3.d) da LSG).

e) A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato ou documento
que se achega ou consta na comunicacidn previa (artigo 158.3.e) da LSG).

f) A realizacion de pintadas, graffitis, incisidns ou outros actos que causen danos ou
deterioraciéns ou menoscaben o ornato da via publica, do mobiliario urbano, dos espazos
publicitarios ou dos paramentos exteriores das edificaciéns, construcidns e instalaciéns,
incluidos os muros e cerramentos de todo tipo, sempre que exista reincidencia ou os danos
sexan irreparables, entendéndose por tales aqueles que exixan a substitucién do elemento
afectado.

Non serd constitutiva de infraccidén a realizaciéon de murais e graffitis de valor artistico nos
espazos publicos que, excepcionalmente, cedan os concellos para estes efectos, sempre que
non prexudiquen o contorno urbano nin a calidade de vida da vecifianza. Estes espazos deberan
estar periodicamente sometidos a control e limpeza (artigo 158.3.f) LSG).

4. Son infracciéns leves:

a) A execucion de obras ou instalacidns realizadas sen licenza, comunicacion previa ou orde de
execucion, cando sexan legalizables por seren conformes co ordenamento urbanistico.

b) O incumprimento das ordes de execucién ou demolicién.

c) A inexactitude, falsidade ou omisién, de cardcter non esencial, en calquera dato ou
documento que se achega ou consta na comunicacion previa.

d) A realizaciéon de pintadas, graffitis, incisiéns ou outros actos que causen danos ou
deterioraciéns ou menoscaben o ornato da via publica, do mobiliario urbano, dos espazos
publicitarios ou dos paramentos exteriores das edificacions, construcidns e instalacions,
incluidos os muros e cerramentos de todo tipo, sempre que non tefia o caracter de infraccion
grave.

Non sera constitutiva de infraccion a realizacion de murais e graffitis de valor artistico nos
espazos publicos que, excepcionalmente, cedan os concellos para estes efectos, sempre que
non prexudiquen o contorno urbano nin a calidade de vida da vecifianza. Estes espazos deberan
estar periodicamente sometidos a control e limpeza.

e) O incumprimento do deber de cubrir en tempo e forma o informe de avaliacién dos edificios.

f) As demais vulneracions do ordenamento urbanistico que non tefian o caracter de infraccions
graves ou moi graves (artigo 158.4 LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.
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Artigo modificado: Artigo 389 apartado 3 nova redaccion por artigo Unico apartado cincuenta e
oito.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 389 apartado 4 nova redaccion por artigo Unico apartado cincuenta e
nove.

Artigo 390. Prazos de prescricion

1. As infraccidns urbanisticas moi graves tipificadas nos artigos 158.2, punto a) da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, e 389.2.a) deste regulamento prescribirdn aos quince anos; as graves e as
moi graves tipificadas nos artigos 158.2, puntos b), c) e d) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
mesmas letras do 389.2 deste regulamento, aos seis anos; e as leves, aos dous anos, contados
desde a finalizacién das obras ou da actividade (artigo 159.1 da LSG).

2. As sancions urbanisticas impostas por faltas moi graves prescribirdn aos cinco anos, as
impostas por faltas graves aos tres anos e as impostas por faltas leves ao ano. O computo do
prazo de prescricion das sancidns iniciarase a partir do dia seguinte a que aquela adquira
firmeza en via administrativa (artigo 159.2 da LSG).

3. Nas infracciéns derivadas dunha actividade continuada, a data inicial do computo sera a de
finalizacién da actividade ou a do ultimo acto con que a infraccién se consuma. Constitle
infraccién urbanistica continuada a actividade consistente na repeticion de actos andlogos
cando todos eles tefian unha unidade de obxectivo dentro dun mesmo ambito territorial,
definido rexistral ou fisicamente.

Presimese que as parcelacidns urbanisticas ilegais son, en todo caso, infracciéns urbanisticas
continuadas, sen prexuizo do disposto no artigo 377.1.

Artigo 391 Persoas responsables

1. Nas obras que se executasen sen titulo habilitante ou con inobservancia das suas condicions
seran sancionadas por infraccion urbanistica as persoas fisicas ou xuridicas responsables delas
en calidade de promotor das obras, propietario dos terreos ou empresario das obras, os
técnicos redactores do proxecto e os directores das obras (artigo 160.1 da LSG).

2. Nas obras amparadas nunha licenza constitutivas de infraccion urbanistica grave ou moi
grave seran igualmente sancionados as autoridades ou membros da corporacién que
resolvesen ou votasen a favor do outorgamento da licenza sen os informes previos exixibles ou
cando estes sexan desfavorables en razén daquela infraccién (artigo 160.2 da LSG).
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3. As persoas xuridicas responderan economicamente das infraccions urbanisticas cometidas
polos seus d6rganos ou axentes e asumiran o custo das medidas de reparacion da orde
urbanistica vulnerada, sen prexuizo das indemnizacidns por danos e perdas a terceiros a que
haxa lugar.

4. As sancions que se impofian aos distintos suxeitos por unha mesma infraccion teran entre si
caracter independente (artigo 160.3 da LSG).

No caso de que o cumprimento das obrigas legais corresponda a varias persoas
conxuntamente, estas persoas responderan solidariamente da infraccion que cometesen e da
sancién que lles correspondese.

Nos supostos en que se instruise expediente sancionador por dudas ou madis infracciéns
tipificadas entre as cales exista conexién de causa a efecto, imporase unha soa sancion, e sera
a correspondente as actuacidons que supofian o resultado final perseguido, na sua contia
maxima. Nos demais casos, a persoa responsable sera sancionada acumulativamente por cada
infraccion urbanistica cometida.

5. Os que, como consecuencia dunha infraccidn urbanistica, sufrisen danos ou perdas poderan
exixir de calquera dos infractores, con cardcter solidario, o resarcimento e a indemnizacion que
correspondan.

6. As compaiias subministradoras de servizos urbanisticos serdn responsables das infraccions
que deriven do incumprimento das slas obrigas establecidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
neste regulamento (artigo 160.4 da LSG).

7. No caso das infraccidns previstas na letra f) do nimero 3 e na letra d) do numero 4 do artigo
389, seran sancionadas as persoas que resulten autoras materiais das condutas.

Estardn exentos de responsabilidade por estas infracciéns os menores de 14 anos. No caso de
que a infraccion sexa cometida por unha persoa menor de 14 anos, a autoridade competente
pofierao en cofiecemento do Ministerio Fiscal.

Cando sexa declarada autora dos feitos cometidos unha persoa menor de 18 anos, unha persoa
menor non emancipada ou unha persoa coa capacidade modificada xudicialmente responderan,
solidariamente con ela, do pagamento das sanciéns pecuniarias que se lle impofian, dos danos
e perdas ocasionados de acordo co establecido no artigo 388.2 e da reposicion ao seu estado
orixinario da situacion alterada pola infraccion de acordo co establecido no artigo 391.8, as
persoas que exerzan a patria potestade, a tutela, a curatela, o acollemento ou a garda legal ou
de feito, segundo proceda (artigo 160.5 da LSG).

8. As responsabilidades administrativas que deriven da comision das infracciéns previstas na
alinea d) do nimero 4 do artigo 389 e na alinea f) do nimero 3 do artigo 389 entenderanse sen
prexuizo e seran compatibles coa exixencia, polo érgano competente para a imposicion da
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sancion, a4 persoa infractora ou ds persoas previstas no artigo 160.5 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e no artigo 391.7 deste regulamento, da obriga de reposicion da situacion alterada ao
seu estado orixinario, incluindo a limpeza das pintadas e graffitis (artigo 162 bis da LSG).

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 391 apartado 7 e 8 nova redaccidn por artigo Unico apartado sesenta.

Artigo 392. Regras para determinar a contia das sanciéns
1. As infraccions urbanisticas seran sancionadas da sequinte forma:

a) As infraccions leves, con caracter xeral, con multa de 300 a 6.000 euros e, como minimo, o 2
% do valor da obra, instalacién ou actuacién realizada, de ser o caso.

b) A infraccion leve prevista na letra d) do nimero 4 do artigo 389, con multa de 100 a 600
euros.

c) As infraccions graves, con caracter xeral, con multa de 6.001 a 60.000 euros e, como
minimo, o 20 % do valor da obra, terreos, exceso de edificacién ou actuacion realizada, de ser o
caso.

d) A infraccién grave prevista na letra f) do numero 3 do artigo 389, con multa de 601 a 6.000
euros.

e) As infraccions moi graves, con multa de 60.001 a 1.000.000 de euros e, como minimo, o 30 %
do valor das obras, terreos, edificacions ou actuaciéns realizadas, de ser o caso (artigo 161.1
LSG).

2. A base para o calculo das multas que consistan nunha porcentaxe do valor da obra ou
instalacidn realizada estara integrada polo custo dos materiais ou da instalacion e o da sua
execucién ou implantacién, excluidos o beneficio empresarial, honorarios profesionais e
impostos.

3. Para graduar a contia das sanciéns atenderase @ concorrencia de circunstancias atenuantes
e agravantes que se relacionan no artigo seguinte (artigo 161.2 da LSG).

Asi mesmo, atenderase 4 gravidade da materia, 4 entidade econdmica dos feitos constitutivos
de infraccion, & sua reiteracion por parte da persoa responsable e ao grao de culpabilidade de
cada un dos infractores.

4. En ningln caso a infracciédn urbanistica pode supofier un beneficio econédmico para o
infractor. Cando a suma da sancién imposta e do custo das actuaciéns de reposiciéon dos bens e
situacions ao seu primitivo estado determine unha cifra inferior ao dito beneficio,
incrementarase a contia da multa ata acadar o montante deste (artigo 161.3 da LSG).
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5. O responsable da infraccién terd dereito a unha reducién do 90 % da multa que deba
impofierse no caso de que repoifa por si mesmo a realidade fisica alterada antes da resolucion
do procedemento sancionador.

Igualmente, as sancidns impostas ao abeiro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e do presente
regulamento reduciranse na sua contia nun 50 % se son aboadas no prazo de periodo
voluntario e, neste mesmo prazo, o infractor mostra por escrito a sia conformidade con estas
e renuncia expresamente ao exercicio de toda accién de impugnacién no referido prazo.

A posterior accién de impugnacién implicard a perda da referida reducion (artigo 161.4 da LSG).
6. As sancions por infraccions urbanisticas imporanse con independencia das demais medidas
previstas neste regulamento e sen prexuizo das responsabilidades penais exixibles, se for o
caso, aos infractores.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Artigo 392 apartado 1 nova redaccion por artigo Unico apartado sesenta e
un.

Artigo 393. Circunstancias agravantes e atenuantes da responsabilidade

1. Son circunstancias que agravan a responsabilidade dos culpables dunha infraccion
urbanistica:

a) O incumprimento dos requirimentos efectuados pola Administracion verbo da paralizacién
das obras.

b) Prevalecerse da condicién de oficio ou cargo publico para a comision da infraccién.

c) Utilizar o suborno, a violencia ou calquera outro tipo de coacciéon contra funcionarios
encargados da proteccion da legalidade urbanistica.

d) Falsificar documentos que acrediten o fundamento legal da actuacién ou alterar os
supostos de feito que presuntamente lexitimen a sla actuacion urbanistica.

e) Aproveitar en beneficio propio unha grave necesidade publica ou dos particulares que
resulten prexudicados.

f) O incumprimento dos requirimentos efectuados pola Administracion verbo da restauracion
da legalidade urbanistica, agds que exista unha medida cautelar de suspension ou esta se
atope pendente de resolucion.

g) Obstaculizar ou dificultar as funciéns inspectoras e denegar o acceso aos terreos ou
construcions aos funcionarios encargados das inspeccions.
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2. Son circunstancias cuxa concorrencia atenua a responsabilidade dos culpables dunha
infraccion urbanistica:

a) A paralizacién das obras ou o cesamento da actividade ou o uso, de modo voluntario e tras a
pertinente advertencia do axente da autoridade ou da orde de suspension inmediata das obras.

b) Ter procedido o responsable a corrixir a situacién creada pola comision da infraccion
mediante a execucién da orde de demolicion ou a reposicidn dos bens afectados ao seu estado
anterior.

3. Son circunstancias que, segundo o caso, poden agravar ou atenuar a responsabilidade:

a) O maior ou menor coflecemento técnico dos pormenores da actuacién, en atencién a
profesidn ou actividade habitual do responsable.

b) O maior ou menor beneficio obtido da infraccidon ou, se for o caso, o feito de tela realizado
sen consideracion ningunha ao posible beneficio econémico que del se derive.

c) A maior ou menor magnitude fisica do dano producido.

d) A maior ou menor dificultade técnica para adoptar as medidas de restablecemento da
legalidade.

4. Cando concorran circunstancias atenuantes e agravantes, estas compensaranse de forma
racional para a determinacién da sancién, ponderando razoadamente a transcendencia dunhas
e outras.

Artigo 394. Sancidns accesorias

Os suxeitos responsables de infraccidns moi graves, cando as accidéns que as motivaron non
sexan legalizables, poderan ser sancionados, segundo os casos, ademais de coas multas
previstas neste titulo, coas seguintes sanciéns accesorias:

a) Inhabilitaciéon durante un prazo de ata cinco anos da posibilidade de obter subvencidns
publicas ou crédito oficial e do dereito a gozar de beneficios ou incentivos fiscais (artigo 162.a)
da LSG).

b) Prohibicion durante un prazo de ata cinco anos para formalizar contratos coa
Administraciéon autonédmica e coas administracidns locais de Galicia (artigo 162.b) da LSG).

c) Publicacién nun diario de maior difusién da provincia das sancions firmes e da identidade dos
sancionados (artigo 162.c) da LSG).

Para os efectos do previsto neste apartado, enténdese que as sancions deberan ser firmes en
via administrativa.

Subseccién 2%. Competencia e procedemento
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Artigo 395. Organos competentes
1. As autoridades competentes para a imposicion das sanciéns seran:

a) Por infracciéns moi graves, a partir de 300.000 euros, o Consello Executivo da Axencia de
Proteccion da Legalidade Urbanistica (artigo 163.1.a) da LSG).

b) Por infraccions graves cometidas en solo rustico sen o preceptivo titulo habilitante ou sen a
autorizacion autondmica cando esta sexa exixible de acordo coa Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
con este regulamento, ou incumprindo as suas condicidns, e moi graves ata 300.000 euros, o
director da Axencia de Proteccidn da Legalidade Urbanistica (artigo 163.1.b) da LSG).

c) Nos demais supostos, por infraccions graves e leves, o alcalde (artigo 163.1.c) da LSG).

2. A Axencia de Proteccién da Legalidade Urbanistica poderd exercer a competencia para a
imposiciéon de sanciéns cando esta lle fose delegada polo titular da alcaldia (artigo 163.2 da
LSG).

3. As resoluciéns ditadas polos 6rganos autonémicos indicados pofien fin & via administrativa
para os efectos do previsto na lexislacion vixente en materia de procedemento administrativo
comun das administracidns publicas.

Artigo 396. Procedemento sancionador

1. A potestade sancionadora exercerase mediante o procedemento establecido na lexislacién
do procedemento administrativo (artigo 164.1 da LSG).

2. O prazo para resolver o procedemento sancionador sera dun ano, contado desde a data da
sua iniciacion.

Transcorrido o prazo maximo para resolver sen que se ditase resolucion, producirase a
caducidade do procedemento. No suposto de que a infraccion non prescribise, deberd iniciarse
un novo procedemento sancionador (artigo 164.2 da LSG).

Artigo 397. Concorrencia con ilicito penal

1. Cando, con ocasion da tramitaciéon dun procedemento sancionador, se desprendan indicios
de que o feito puida ser constitutivo de ilicito penal, o érgano instrutor do expediente porao en
cofiecemento do Ministerio Fiscal, para os efectos de exixencia das responsabilidades de orde
penal en que poidan incorrer os infractores, suspendendo a tramitacién do expediente
administrativo en tanto no se dite resolucién do Ministerio Fiscal ou resolucién xudicial firme.

Asi mesmo, o procedemento suspenderase cando o drgano instrutor tefia cofiecemento de que
se estd tramitando un proceso xudicial penal polos mesmos feitos.

2. Cando, en calquera fase dos procedementos que se instrian como consecuencia dunha
infraccion urbanistica, os 6rganos competentes aprecien que hai indicios da existencia doutra
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infraccion administrativa para cuxo cofiecemento non sexan competentes, comunicarano ao
6rgano que consideren competente.

TITULO VII Convenios urbanisticos

Artigo 398. Obxecto e natureza

1. Os 6rganos pertencentes as administracions publicas poderan subscribir, sempre no ambito
das suas respectivas competencias, convenios urbanisticos entre si e con persoas publicas ou
privadas, co obxecto de colaborar e desenvolver de xeito mais eficaz a actividade urbanistica
(artigo 165.1 da LSG).

En todo caso, o proceso para formalizar os convenios promovidos por persoas non propietarias
dos terreos deberd contar coa participacidn necesaria no procedemento das persoas
propietarias e de todas aquelas que tefien facultades dominicais sobre os terreos, nos termos
fixados no presente regulamento.

2. A negociacién, formalizacién e cumprimento dos convenios urbanisticos rexeranse polos
principios de transparencia e publicidade.

3. Os convenios urbanisticos poden ter, entre outros, os seguintes obxectivos:
a) A determinacion do contido de posibles modificacions do planeamento en vigor.

b) Os termos e as condicidns da xestion e a execuciéon do planeamento en vigor no momento da
celebracién do convenio.

Os compromisos e obrigas asumidos nestes convenios polas persoas particulares poderan ser
trasladados as novas persoas adquirentes dos terreos, que quedaran obrigadas a cumprir os
deberes establecidos pola lexislacién de aplicaciéon ou que se poidan exixir polos actos de
execucion, e quedaran igualmente subrogadas nos dereitos e deberes establecidos no convenio
pola anterior persoa propietaria cando tivesen sido obxecto de inscricidn rexistral, sempre que
se refiran a un posible efecto de mutacién xuridico real.

4. Seran nulas de pleno dereito as estipulacidns dos convenios urbanisticos que contravefan,
infrinxan ou defrauden obxectivamente normas imperativas legais ou regulamentarias,
incluidas as do planeamento urbanistico (artigo 165.3 da LSG).

Os convenios urbanisticos non poderan establecer obrigas ou prestacions adicionais nin mais
gravosas que as que procedan legalmente en prexuizo das persoas propietarias afectadas.

5. Estes convenios terdn caracter administrativo e as cuestions relativas & sta formalizacidn,
cumprimento, interpretacion, efectos e extincién serdn competencia do érgano xurisdicional
contencioso-administrativo (artigo 165.4 da LSG).

Artigo 399. Convenios urbanisticos de planeamento
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1. Os convenios urbanisticos de planeamento son aqueles que tefian por obxecto a aprobacion
ou modificacién do planeamento urbanistico (artigo 166 da LSG).

2. Os convenios sobre planeamento s6 poderdn conter acordos ou pactos que, afectando Unica
e exclusivamente as partes que os subscriban, sexan preparatorios e non vinculantes da
resolucion que se deba adoptar no procedemento de aprobacién ou alteracién do planeamento
en vigor.

3. O concello debera tramitar a aprobacién ou a modificacién do instrumento ou instrumentos
de planeamento a que se comprometese, pero conservara a plena potestade de planeamento
por razéons de interese publico. Para tal efecto, o convenio so vinculard as partes que o
subscriben para a iniciativa e tramitacion do procedemento correspondente, con base no
acordo respecto da oportunidade, conveniencia e posibilidade de solucién concretas de
ordenacion.

No caso de que finalmente non se aprobe o cambio do planeamento, o convenio entenderase
automaticamente resolto, sen que poida comportar enriquecemento inxusto de ningunha das
partes.

Artigo 400. Convenios urbanisticos para a execucién do planeamento

1. Os convenios urbanisticos para a execucién do planeamento son aqueles que, non afectando
a ordenacion urbanistica, se limiten & determinacion dos termos e as condicidons da xestion e a
execucion do planeamento (artigo 167 da LSG).

Afectan Unica e exclusivamente as partes que os subscriben e non vinculan a resolucidn que
eventualmente corresponda adoptar respecto dos instrumentos de xestion ou execucién. Do
cumprimento destes convenios en ningln caso poderd derivar modificacion, alteraciéon ou
dispensa do planeamento.

2. Os convenios en que se acorde, de maneira excepcional e nos supostos previstos pola Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, e por este regulamento, o cumprimento do deber legal de cesién do
aproveitamento urbanistico correspondente ao concello mediante o pagamento dunha
cantidade en metdlico, incluirdn a valoracién pericial que corresponda, de conformidade coa
normativa vixente en materia de valoracions urbanisticas, validada expresamente polo persoal
técnico competente.

Artigo 401. Formalizacién dos convenios urbanisticos

1. En todo procedemento de formalizacion dun convenio urbanistico promovido por persoas
particulares que afecte, total ou parcialmente, terreos propiedade doutras persoas ou a
titulares de dereitos, a Administracion actuante que corresponda debera concederlles un
tramite de audiencia para que poidan, ben manifestar a sda opcién de adhesién ao convenio,
ben presentar as alegacidns que correspondan en defensa dos seus dereitos e intereses.
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Neste tramite, o 6rgano da Administracidn actuante debera informar axeitada e claramente as
persoas propietarias ou titulares de dereitos de que o convenio estda suxeito aos limites
establecidos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento.

2. Unha vez negociados e subscritos, os convenios someteranse ao tramite de informacion
publica, mediante anuncio publicado no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior
difusién da provincia, por un periodo minimo dun mes (artigo 168.1 da LSG).

O anuncio debera incluir o texto integro do convenio ou indicar expresamente o lugar ou punto
de acceso electrdnico a un enderezo en que se poida consultar o seu contido integro, e deberd
facer constar a identidade das partes, que se comprometerdn a slia sinatura e, se procede, de
todas as persoas que expresasen ata ese momento a sla intencién de adherirse.

Durante todo o periodo de informacion publica, o texto integro do convenio, que deberd conter
o seu obxecto e a identificacion grafica e descritiva do dmbito espacial a que se refire, debera:

a) Estar depositado nas dependencias correspondentes da administraciéon que asine o convenio
para que se poida consultar, xunto co resto do expediente administrativo.

b) Ser accesible directamente, para a sua consulta, con medios telematicos, con indicacion do
enderezo completo da paxina web ou punto de acceso electrénico oficial que permita localizalo.

3. Cando a negociacién dun convenio coincida coa tramitacion do procedemento de aprobacién
do instrumento de planeamento ou de xestidén co que garde directa relacion, deberad incluirse o
texto integro do convenio na documentacién sometida a informacién publica propia do
devandito procedemento, substituindo esta a prevista no nimero anterior.

4. Tras a informacion publica, o érgano que negociase o convenio debera elaborar, 3 vista das
alegacions, unha proposta de texto definitivo do convenio, da que se dard vista 4 persoa ou &s
persoas que negociasen e subscribisen o texto inicial para a sua aceptacion, reparos ou, se é o
caso, renuncia (artigo 168.3 da LSG).

No suposto de que se formulen alegaciéns, o 6érgano da administracion que negociase o
convenio, unha vez analizadas, debera ratificar o texto inicial ou rectificalo, dando traslado da
proposta de texto definitivo ds persoas que tivesen negociado e subscrito o texto inicial para a
sUa aceptacion, reparos ou, se é o caso, renuncia.

Artigo 402. Perfeccionamento dos convenios urbanisticos

1. O texto definitivo dos convenios debera ser ratificado polo érgano competente e deberd
asinarse dentro dos quince dias seguintes a notificacion da aprobacién do texto definitivo pola
persoa ou persoas interesadas, privadas ou publicas. Transcorrido este prazo sen que o
convenio sexa asinado, quedara sen efecto (artigo 168.4 da LSG).

A formalizacién debera realizarse en documento administrativo, sen prexuizo do dereito de
calquera das partes a solicitar a sua elevacidn a escritura publica.
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2. Os convenios urbanisticos perfeccionaranse desde a sua sinatura, que se deberd realizar, en
todo caso, despois da ratificacién pola Administracion do seu texto definitivo. En funcion do
instrumento de planeamento ou de xestion afectado polo convenio, a ratificacion corresponde
ao 6rgano municipal que ten atribuida a competencia para a sua aprobacioén, cos previos
informes técnicos e de legalidade sobre a adecuacion do documento que se ten que ratificar ao
previsto no presente regulamento.

3. Cando os convenios urbanisticos prevexan entre as suas estipulacions que a Administracion
perciba algunha cantidade econdmica, aplicaranse as seguintes regras:

a) Se a cantidade deriva da substituciéon en metalico do deber de cesién de terreos con
aproveitamento urbanistico en concepto de participacion da comunidade nas plusvalias
urbanisticas nos termos previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento, a
entrega da cantidade que corresponda non se poderd exixir nin efectuar ata a aprobacion
definitiva do instrumento de planeamento en que se xustifique a substituciéon en metalico.

b) Se as achegas econdmicas que se prevén tefien por obxecto pagar gastos de urbanizacion
asumidos en virtude do convenio, non se poderan exixir nin efectuar ata que se aprobase
definitivamente o instrumento que contefia a ordenacidn detallada do ambito de actuacién.

c) Calquera cantidade anticipada que se tivese entregado antes das aprobacidns indicadas
consideraranse de depdsito constituido ante a caixa da Administracion actuante. Estes
depésitos quedaran afectos ao cumprimento do convenio e as cantidades correspondentes non
poderan en ningun caso ser obxecto de disposicion ata a aprobacién do instrumento de
planeamento correspondente e, se procede, de xestién.

Artigo 403. Publicidade dos convenios

1. O texto integro dos convenios, xunto co seu acordo de aprobacidn, publicarase no Diario
Oficial de Galicia.

2. En todos os municipios existira un rexistro de convenios administrativos urbanisticos, no cal
se deberd anotar o nome do convenio, e un arquivo de convenios administrativos urbanisticos,
no cal se deberd custodiar un exemplar completo do texto definitivo e, se procede, da sua
documentacion, que deberd incorporar a do plan ou a do instrumento de xestidn a que se refire.

O exemplar custodiado no arquivo indicado da fe, con todos os efectos legais, do contido do
convenio. Calquera persoa ten dereito a consultar os rexistros e os arquivos a que se refire
este artigo e a obter certificados e copias das anotaciéns que se fagan e dos documentos que
se custodien.

3. Os convenios regulados neste capitulo poden ser inscritos no Rexistro da Propiedade nos
termos previstos na lexislacion hipotecaria. En particular, os compromisos adquiridos en
convenios urbanisticos polas persoas propietarias de terreos e do resto de bens inmobles
vinculan as terceiras persoas adquirentes nos termos previstos na lexislacion vixente.
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Disposicién adicional primeira. Supresién do Rexistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras

Queda suprimido o Rexistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, dependente da
Consellaria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio.

Disposicién adicional segunda. Xustificaciéon da necesidade de vivenda vinculada & explotacién
agropecuaria no caso de agricultores mozos

Para os efectos do disposto no artigo 52.3, a xustificacién dos requisitos recollidos nas suas
letras d) e e), determinantes da necesidade dunha vivenda para residencia habitual dos
titulares da explotacién agropecuaria no suposto de mozos beneficiarios de axudas &
incorporacién & actividade agraria, podera efectuarse acreditando debidamente un plan de
viabilidade que determine a sustentabilidade da explotacién agropecuaria.

Disposicién transitoria primeira. Adaptacién do planeamento

O disposto neste regulamento non sera de aplicacidn obrigatoria a cantos instrumentos de
planeamento urbanistico tivesen iniciado a sta tramitacion con anterioridade a stia entrada en
vigor, entendéndose que, para tal efecto, a dita iniciacion se produce no momento da sua
aprobacién inicial.

Disposicion transitoria segunda. Desenvolvemento da disposicién transitoria primeira da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

1. Para os efectos da indicada disposicidn transitoria primeira, entenderase por planeamento
adaptado a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia, o aprobado definitivamente de conformidade con ela e, en todo caso, o
planeamento que ao abeiro da disposicién transitoria segunda da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
do solo de Galicia, por ter acadado a sua aprobacién provisional no momento da sua entrada
en vigor, continuou a sua tramitacién ao abeiro da Lei 9/2002, sen adaptar as suas
determinaciéns a ela.

O planeamento aprobado definitivamente nos termos do disposto no apartado anterior
conservara a sua vixencia ata a sua revisidon ou adaptacion a ela, consonte as regras previstas
na dita disposicion transitoria primeira, coas seguintes particularidades:

a) Ao solo de nucleo rural e as suas areas de expansion aplicaraselles integramente o disposto
no planeamento respectivo, agds no que se refire as edificaciéns tradicionais existentes, 3as
cales sera aplicable o previsto no artigo 63.
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Enténdese que resultan aplicables neste caso as maiores limitacidons que se regulen no
planeamento respectivo, referidas aos parametros urbanisticos ou posibilidades de utilizacién,
sen prexuizo do réxime xuridico xeral do solo de nucleo rural, que sera, en todo caso, o
establecido nos artigos 36 a 40.

b) Ao solo rustico aplicaraselle o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, para o solo rustico,
mantendo, en todo caso, a vixencia das categorias de solo contidas no planeamento respectivo.

En consecuencia, o réxime transitorio do solo rustico dos municipios con planeamento
adaptado a Lei 9/2002 ser3d, directamente, o previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste
regulamento, sen que resulten aplicables as maiores limitacidns que, se for o caso, poidan
establecerse no planeamento, que resultan derrogadas pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
manténdose pola contra plenamente en vigor as categorias de solo rustico que se recollan nos
planeamentos respectivos.

2. O planeamento non adaptado a Lei 9/2002, do 30 de decembro, conservard a sua vixencia
ata a sua revision ou adaptacién a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, nos termos da disposicién
transitoria primeira desta ultima lei, e conforme as seguintes consideraciéns:

a) Ao solo urbanizable delimitado aplicaraselle o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
neste regulamento para o solo urbanizable.

b) Ao solo urbanizable non delimitado, apto para urbanizar ou rustico apto para o
desenvolvemento urbanistico aplicardselle o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste
regulamento, para o solo rustico.

Malia o anterior, ao solo urbanizable delimitado, non delimitado, apto para urbanizar ou
rustico apto para o desenvolvemento urbanistico con planeamento de desenvolvemento
aprobado inicialmente antes da entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, aplicaraselle
o réxime do solo urbanizable previsto nela.

Asi mesmo, ao solo urbanizable delimitado, non delimitado, apto para urbanizar ou rustico
apto para o desenvolvemento urbanistico con planeamento de desenvolvemento aprobado
definitivamente antes da entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, aplicaraselle
integramente o disposto no planeamento respectivo.

As referencias que se fan na disposicion transitoria primeira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
ao solo urbanizable delimitado e non delimitado deben facerse extensibles aos solos
clasificados como urbanizable programado e non programado, respectivamente, polos
planeamentos aprobados definitivamente antes da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia. Asi mesmo,
entenderase como solo urbanizable delimitado o clasificado no seu dia como urbanizable ao
abeiro da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia.

¢) Ao solo incluido no @mbito dos nucleos rurais ou nas delimitacions de solo non urbanizable
de ndcleo rural, nas suas dreas de influencia ou tolerancia aplicaraselle integramente o
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disposto no planeamento respectivo, agas no que se refire as edificacions tradicionais
existentes, as cales sera aplicable o previsto no artigo 63.

Enténdese que resultan de aplicacién, neste caso, as maiores limitaciéns que se regulen no
planeamento respectivo referidas aos parametros urbanisticos ou posibilidades de utilizacién,
sen prexuizo do réxime xuridico xeral do solo de nucleo rural, que sera, en todo caso, o
establecido nos artigos 36 a 40.

3. Nos municipios sen planeamento xeral aplicarase o réxime de solo rustico establecido na Lei
2/2016, do 10 de febreiro, coas seguintes particularidades:

a) Poderd edificarse nos terreos que merezan a condicion de solo urbano consolidado
unicamente cando reunan os requisitos establecidos no artigo 26.1.a).

b) As delimitaciéons de nucleo rural manterdn a sUa vixencia e podera edificarse de
conformidade co previsto nas ordenanzas reguladoras dos expedientes de delimitacion
aprobados ou, na sua falta, conforme o previsto no Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que
se aproba o Plan basico autondmico de Galicia.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Disposicion transitoria segunda apartados 2 e 3 nova redaccién por artigo
Unico apartado sesenta e dous.

Lei 4/2021, do 28 de xaneiro.

Artigo modificado: Disposicidn transitoria segunda apartado 1 nova redaccién por artigo 9
apartado vinte e catro.

Disposicion transitoria terceira. Desenvolvemento da disposicidn transitoria cuarta da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

Primeiro. Ambito de aplicacion

1. O previsto na citada disposicién transitoria resulta de aplicacion a todas as construcions e
instalaciéns destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co apoio & actividade
agropecuaria e de primeira transformacién de produtos agrogandeiros e forestais, existentes
no solo rustico o 1 de xaneiro de 2003, independentemente de que contasen ou non con licenza
nese momento, ou que procedesen ou non a regularizacion prevista na disposicion transitoria
décimo primeira da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia.

O sinalado neste numero non exclue a posibilidade de que, de ser o caso, poidan acollerse ao
réxime establecido na disposicion transitoria terceira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro. Nese
caso, as posibilidades de ampliacién axustaranse as condicidéns de edificacion contidas no
artigo 39.c) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no planeamento urbanistico correspondente.
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2. No caso de que as explotacions referidas no apartado anterior estean situadas, no solo de
nucleo rural, e considerando que son instalaciéns que gardan relacién directa cos usos
tradicionalmente ligados ao asentamento ou dan resposta as necesidades da poboacién
residente nel (artigo 25.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro), poderan manter a sta actividade.

As ampliaciéns das explotacidns existentes en ningun caso deberan ser consideradas como
novas explotaciéns, polo que non resulta aplicable a prohibicion de nova implantacion
establecida no artigo 26.1.f) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e sera o concello, na sua
competencia exclusiva para a formulacién do planeamento, o que determine as condiciéns de
ampliacién. No caso de que o planeamento respectivo non as estableza expresamente,
resultaran de aplicacién as condiciéns recollidas no apartado segundo.

Os planeamentos municipais que incorporan na sua ordenanza de solo de nucleo rural
determinacions andlogas as recollidas na disposicion transitoria 11® da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, manterdn a sla plena vixencia por canto acadan a consideracién de normativa
municipal propia.

As determinacions correspondentes do planeamento municipal para o réxime e condiciéns de
edificacién no solo de nucleo rural sé se veran derrogadas cando incliuan determinaciéns que
constitlan actuacidns incompatibles de conformidade co previsto no artigo 26 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro.

3. Consideraranse amparadas no réxime excepcional establecido na disposicion transitoria
cuarta da Lei 2/2016 a ampliacidén das explotacions agrogandeiras existentes en solo de nucleo
rural, cando a parcela en que se encontren estea afectada por duas clasificaciéns de solo e a
ampliacién se efectle na parte da parcela clasificada como solo rustico.

Segundo. Obras posibles

Nestas construcions poderan permitirse, logo da obtencién da licenza urbanistica municipal, as
seguintes obras e cumprindo as seguintes condicidns:

a) Obras de conservacién e reforma, adoptando as medidas correctoras oportunas para
garantir as condiciéns sanitarias, para minimizar a incidencia sobre o territorio e para mellorar
a proteccion da paisaxe.

b) Obras de ampliacidén, ata o dobre do volume construido orixinario, tendo en conta que:

1°. O concepto de volume correspdndese coa medida espacial en tres dimensidons (m3) e esta
determinado polas condiciéns de superficie ocupada en planta polas edificacidns, multiplicada
pola correspondente altura.

2°. Como volume orixinario considerarase o das construcidéns existentes no 1 de xaneiro de
2003. Poderan considerarse todas as edificacions integrantes da explotacion, acumulando os
seus volumes, sempre que se atopen na mesma parcela.
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3° Non se computardn as construciéns ou instalaciéns baixo rasante.

4°, Se con posterioridade & entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, se tivesen
realizado ampliaciéns das edificacions orixinarias, o volume desas ampliaciéns debe
descontarse para os efectos do cumprimento do limite maximo establecido para as
ampliacions.

5°. Non resultan de aplicaciéon os pardmetros que se regulan no artigo 39 da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, agas o limite da altura de planta baixa mais 1 piso, con 7 metros de altura de
cornixa.

6°. As exixencias do artigo 39 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, sé operan para a implantacion
de novas explotacidéns.

7°. En canto & localizacion da ampliacion, poderd ser mesmo en volume independente.
c) Debe manterse a actividade de explotacion ou apoio & actividade agropecuaria ou forestal.

d) En todos os casos deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir as
condicions sanitarias, para minimizar a incidencia sobre o territorio e para mellorar a
proteccién da paisaxe.

Terceiro. Réxime ordinario

Sen prexuizo do disposto nos dous numeros anteriores, as explotacions agrogandeiras
existentes o 1 de xaneiro de 2003, que se proxecten ampliar en mais dun 50 % do volume
orixinario nesa data, sempre poderan acollerse ao réxime ordinario establecido no artigo 39 da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, tendo en conta que o disposto na letra g) do citado artigo so sera
aplicable 4s novas explotaciéns gandeiras.

Decreto 92/2019, do 11 de xullo.

Artigo modificado: Disposicién transitoria terceira apartado 1 nova redaccién por artigo Unico
apartado sesenta e tres.

Lei 10/2023, do 28 de decembro.

Artigo modificado: Disposicion transitoria terceira apartado 2 letra b) nova redacciéon por
artigo 14.

Disposicién transitoria cuarta. Desenvolvemento da disposicion transitoria sétima da Lei 2
/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

1. Para os efectos do previsto na disposicién transitoria sétima da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
enténdese por asentamento o establecemento dun conxunto de edificacién ou dunha
actividade econdmica. No caso de asentamentos de uso industrial ou terciario, o determinante
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sera o alcance cualitativo da propia implantacion de que se trate, xa sexa pola magnitude
superficial do solo que ocupe ou pola propia intensidade dos usos implantados postos en
relacidn coas caracteristicas socioecondémicas do concello respectivo.

2. Segundo o previsto no apartado 1.a) da citada disposicion transitoria, a edificabilidade total
do sector non podera exceder o dobre da realmente existente en 1 de xaneiro de 2003.

Disposicion transitoria quinta. Proxectos de execuciéon do planeamento urbanistico en
tramitacién

Os proxectos de urbanizacion, delimitacidon poligonal, equidistribucién, normalizacion de
predios e expropiacion inicialmente aprobados con anterioridade & entrada en vigor deste
regulamento poderan continuar tramitandose de conformidade co contido, tramitacion e
demais disposiciéns recollidas no titulo cuarto da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ou adaptarse
ao disposto no presente regulamento. Neste ultimo caso sé serda necesario aprobar
inicialmente de novo o proxecto cando a adaptacién provoque unha alteracion substancial do
seu contido.

Disposicién transitoria sexta. Réxime transitorio dos drganos colexiados

A Comisidn Superior de Urbanismo e o Xurado de Expropiacién de Galicia deberan adecuar a
sUa estrutura e funcionamento ao previsto neste regulamento no prazo maximo de tres meses
contados a partir da sta entrada en vigor e, en todo caso, antes da primera reunién que
celebren.

Disposicidn transitoria sétima. Normas subsidiarias e complementarias provinciais

Ata o momento da aprobacién definitiva do plan bdsico autondémico, seguirdn sendo de
aplicacion as Normas complementarias e subsidiarias de planeamento da Corufia, Lugo,
Ourense e Pontevedra, aprobadas segundo a Orde do 14 de maio de 1991, que ata ese momento
manteran a sua vixencia.

ANEXO |

Definicidons
1. Definicidns basicas.

a) Modelo territorial: plasmacién da estratexia de desenvolvemento urbanistico do plan xeral,
materializada na estrutura xeral e orgdnica do territorio obxecto do planeamento. Conforma a
proposta basica de desenvolvemento socio-urbanistico do municipio, asi como da estrutura
territorial proposta por un plan xeral.
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b) Clasificacion: determinaciéon coa cal o planeamento establece un diferenciado réxime
urbanistico do solo, distinguindose as catro clases seguintes: solo urbano, solo de nucleo rural,
solo urbanizable e solo rustico.

c) Categorizacion: determinacion coa cal o planeamento identifica diferentes tipos de
regulacién integrados nas clases de solo, ben por especialidades no seu réxime, ben polas
caracteristicas do solo que xustifican un réxime diversificado de aplicacién.

As categorias establecidas no solo urbano son solo urbano consolidado e solo urbano non
consolidado; no solo de nucleo rural, solo de nucleo rural tradicional e solo de nucleo rural
comun, e no solo rustico, solo rustico de protecciéon ordinaria e solo rustico de especial
proteccién.

Dentro do solo rustico de especial proteccion distinguense as subcategorias de solo rustico de
especial proteccidn agropecuaria, forestal, das augas, de costas, de infraestruturas, de espazos
naturais, paisaxistica e patrimonial.

d) Cualificacién: determinacion coa cal o planeamento establece un determinado uso, global ou
pormenorizado, unha intensidade de uso ou edificabilidade ou, de ser o caso, unhas condicidns
da edificacion que definan o volume edificable, e/ou unha determinada tipoloxia edificatoria,
para o solo.

e) Ordenacidn xeral ou estrutural: conxunto de determinaciéns que definen a estrutura xeral e
as directrices basicas constituintes do modelo de desenvolvemento urbano e territorial
adoptado polo planeamento municipal e que comprenden os asentamentos de usos
residenciais e produtivos, o sistema xeral de infraestruturas de comunicacions, o sistema xeral
de infraestruturas de redes de servizos, o sistema xeral de espazos libres e zonas verdes e o
sistema xeral de equipamentos, que satisfan as demandas urbanas no dmbito completo do
municipio, asi como o resto das determinacidns establecidas neste regulamento para o dmbito
municipal.

f) Ordenacion detallada ou pormenorizada: conxunto de determinaciéons que definen
detalladamente as condicions de uso e edificacion, asi como as relativas ao sistema local de
infraestruturas de comunicacions, o sistema local de infraestruturas de redes de servizos, o
sistema local de espazos libres e zonas verdes e o sistema local de equipamentos, aplicables a
unha parcela ou ambito espacial de ordenacién urbana concreto. Establécea ben o
planeamento xeral ben o planeamento de desenvolvemento, e comprende as determinacions
establecidas neste regulamento para os ditos ambitos.

g) Sector: ambito de planeamento para o establecemento da ordenacion detallada no solo
urbanizable.

h) Ambito de solo urbano non consolidado: ambito de planeamento para o establecemento da
ordenacién detallada no solo urbano non consolidado.
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i) Area de reparticion: superficie de solo delimitada polo planeamento, coa finalidade de que
todos os propietarios de terreos integrados nese determinado ambito territorial tefian dereito
a un mesmo aproveitamento tipo. O plan poderd adscribir ou non a cada area de reparticién os
sistemas xerais que considere, para efectos da sua xestion.

j) Zona de ordenacion urbana: drea que presenta un tecido urbano caracteristico e diferenciado
e que constitue o ambito de aplicacidn dunha determinada normativa urbanistica ou ordenanza.

2. Definicidns relativas ao uso do solo.

Para os efectos da asignacién de usos establecida polo planeamento urbanistico, enténdese
por:

a) Uso global: uso xenérico asignado polo plan xeral a un ambito ou sector, que corresponde as
actividades e sectores econdmicos basicos: residencial, terciario, industrial e dotacional.

O uso global é susceptible de ser desenvolto en usos pormenorizados polo propio plan xeral ou
por algun instrumento de planeamento de desenvolvemento.

b) Uso pormenorizado: uso correspondente as diferentes tipoloxias en que poden desagregarse
os usos globais, e que o plan xeral ou os instrumentos de planeamento que o desenvolven
asignan a unha zona concreta.

c) Uso permitido: uso que se axusta as previsidons da ordenacidn urbanistica proposta. Os usos
permitidos poderan ser maioritario ou principal, complementarios ou compatibles.

d) Uso maioritario ou principal: uso permitido que dispén de maior superficie edificable
computada en metros cadrados de teito.

e) Usos complementarios: usos permitidos cuxa implantacién vén determinada, como demanda
do uso principal e nunha proporcionada relaciéon con este, por exixencia da normativa
urbanistica, sectorial ou do propio planeamento.

f) Usos compatibles: usos permitidos que o planeamento considera que, en determinada
proporcion, poden substituir o principal sen que este perda o seu caracter, é dicir, que siga a
contar coa maior superficie edificable.

g) Usos prohibidos: usos que sexan contrarios & ordenacion urbanistica proposta.

h) Uso preexistente: o uso xa materializado nunha parcela concreta ou zona de ordenacion
urbana.

i) Uso caracteristico: uso maioritario dos integrados nunha mesma area de reparticiéon, nun
ambito ou nun sector. Serda o considerado de referencia para o establecemento dos
coeficientes de homoxeneizacién, para os efectos da determinacidn do aproveitamento tipo
cando corresponda.
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3. Definicién dos usos segundo as suas caracteristicas funcionais.

3.1. Definese como residencial aquel uso que se establece en edificios concibidos
principalmente para vivenda, ainda cando contefian recintos onde se desenvolve unha
actividade econdémica, ben a través dunha vivenda adaptada para o exercicio da dita actividade
econdémica ou ben nun recinto concibido expresamente para o seu exercicio. Distinguense,
entre outros, os seguintes usos residenciais pormenorizados:

a) Unifamiliar: aquel que se conforma por unha vivenda ou agrupacién de vivendas (acaroadas,
illadas ou en ringleira) destindndose cada unha a unha soa unidade familiar, localizadas nunha
Unica parcela, con acceso independente.

b) Colectivo: aquel que se conforma por dldas ou mdis vivendas nunha Unica edificacién, con
accesos e elementos comuns 3s vivendas.

c) Protexido: aquel que se conforma por vivendas, tanto colectivas como unifamiliares,
sometidas a un réxime de proteccidon publica cualificado como tal pola administracion
competente.

3.2. Definese como terciario aquel uso que comprende as actividades destinadas ao comercio, o
turismo, o lecer ou a prestacion de servizos. Distinguense, entre outros, os seguintes usos
terciarios pormenorizados:

— Comercial: aquel que comprende as actividades destinadas & subministracién de mercadorias
ao publico mediante a venda ao retallo, ou & prestacién de servizos a particulares.
Distinguense as grandes superficies comerciais das convencionais, en virtude da sia normativa
especifica.

- Oficinas: aquel uso que comprende locais destinados & prestacion de servizos profesionais,
financeiros, de informacion e outros, sobre a base da utilizacion e transmision de informacion,
ben as empresas ou ben aos particulares.

- Recreativo: aquel uso que comprende as actividades vinculadas ao lecer e o esparxemento en
xeral.

- Hoteleiro: aquel que comprende as actividades destinadas a satisfacer o aloxamento
temporal.

3.3. Definese como industrial aquel uso que comprende as actividades destinadas ao
almacenamento, distribucién, obtencién, elaboracion, transformacion e reparacion de
produtos. Distinguense, entre outros, os seguintes usos industriais pormenorizados:

a) Produtivo: aquel uso que comprende as actividades de producion de bens propiamente dita.
b) Almacenaxe: aquel uso que comprende o depdsito, garda e distribuciéon grosista tanto dos

bens producidos como das materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.
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c) Loxistico: aquel uso que comprende as operacidns de distribucidon a grande escala de bens
producidos, situadas en areas especializadas para este fin, asociadas a infraestruturas de
transporte de longo percorrido.

3.4. Definese como dotacional aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de
comunicacions, de espazos libres e zonas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de
redes de servizos, que comprende as instalacidéns e servizos destinados & satisfaccion das
necesidades dos cidadans. Distinguense, entre outros, os seguintes usos dotacionais
pormenorizados:

a) Infraestruturas de comunicacién: aquel uso que comprende o conxunto de infraestruturas
destinadas a conexién urbana e & comunicacion interurbana, tales como viario e aparcadoiros,
aeroportos, ferrocarris, estradas, camifios e infraestruturas relacionadas co transporte
individual ou colectivo.

1°. Viario: aquel que inclie o solo necesario para asegurar un nivel adecuado de mobilidade
terrestre. Comprende as infraestruturas de transporte terrestre para calquera modalidade de
transito, como son as estradas, os camifios, as ruas e os aparcadoiros.

2°. Aeroportuario: aquel que identifica o solo reservado en relacidn coa navegacion aérea.

3°. Ferroviario: aquel que identifica o solo reservado & rede ferroviaria, ds estaciéns e aos
espazos necesarios para garantir o correcto transporte por ferrocarril. Tamén forman parte
deste sistema as zonas de servizo directamente relacionadas co transporte de viaxeiros e
viaxeiras.

4°, Fluvial: aquel que identifica o solo reservado ao transporte fluvial, asi coma os portos
deportivos fluviais e actividades directamente relacionadas.

5°. Portuario: aquel que identifica o solo reservado en relaciéon coa navegacion e a sinalizacion
maritima.

b) Servizos urbanos: aquel que inclie o conxunto de redes, instalacidns e espazos asociados,
destinados a prestacién de servizos urbanisticos, como son os de captacién, almacenamento,
tratamento e distribucidn de auga, saneamento, depuracion e reutilizaciéon de augas residuais,
recollida, depdsito e tratamento de residuos, subministracién de gas, enerxia eléctrica,
telecomunicacions e demais servizos esenciais ou de interese xeral.

c) Espazos libres e zonas verdes: aquel uso que comprende os espazos libres como prazas e
areas peonis, e as zonas verdes como areas de xogo, xardins, paseos peonis e parques.

1°. Prazas e areas peonis: espazos libres urbanos, caracterizados por estaren preferentemente
ao aire libre, teren caracter peonil, estaren maioritariamente pavimentados e destinarense &
estadia e convivencia social e cidada.

2°. Paseos peonis: zonas verdes de desenvolvemento lineal e preferentemente arborados,
destinados ao paseo e a estadia das persoas.
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3°. Areas de xogo: zonas verdes localizadas ao aire libre e dotadas do mobiliario e
caracteristicas adecuadas para seren destinadas a xogos infantis ou deporte ao aire libre.

4° Parques e xardins: zonas verdes caracterizadas por estaren ao aire libre, teren caracter
peonil, estaren maioritariamente axardinadas e destindrense a estadia e convivencia social e
cidada.

d) Equipamentos: aquel uso que comprende as diferentes actividades destinadas a satisfacer
as necesidades dos cidadans, distinguindo:

1°. Sanitario-asistencial: aquel que comprende as instalaciéns e servizos sanitarios, de
asistencia ou benestar social.

2°. Educativo: aquel que comprende as actividades destinadas a formacién intelectual: centros
docentes e de ensino en todos os seus niveis e para todas as materias obxecto de ensino.

3°. Cultural: aquel que comprende as actividades de indole cultural, como bibliotecas, museos,
teatros, auditorios, aulas da natureza e outros servizos de analoga finalidade.

4°, Deportivo: aquel uso que comprende as actividades destinadas & practica de deportes en
recintos pechados, tanto ao aire libre coma no interior.

5°. Administrativo-institucional: aquel uso que comprende os edificios institucionais e
dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e de analoga finalidade.

6°. Servizos publicos: aquel que comprende instalacions relacionadas con servizos publicos
como proteccidn civil, seguridade cidada, cemiterios, prazas de abastos e outros analogos.

7°. Dotacional multiple: cualificacion xenérica para reservas de solo con destino a
equipamentos as cales non se lle asigne un uso especifico no momento da xestiéon do
instrumento de planeamento, deixando a sua definiciéon para un momento posterior.

3.5. Outros usos: aqueles que, a criterio do redactor, e de forma xustificada, se poderdn
establecer segundo as suUas caracteristicas funcionais especificas, nun segundo nivel de
pormenorizacién.

4. Definicidns relativas a edificabilidade e ao aproveitamento urbanistico.

a) Superficie edificable: superficie construible maxima nunha parcela, dmbito, ou sector,
referida aos diferentes usos, expresada en metros cadrados, resultante de aplicar & sua
superficie os indices de edificabilidade correspondentes.

b) Edificabilidade ou indice de edificabilidade bruta: limite maximo de edificabilidade para cada
uso, expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo, aplicable nunha
parcela, ambito ou sector.
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c) Edificabilidade ou indice de edificabilidade neta: limite maximo de edificabilidade para cada
uso, expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo, aplicable sobre a
superficie neta edificable.

d) Aproveitamento tipo: edificabilidade unitaria ponderada en funcién dos distintos valores de
repercusion do solo dos usos caracteristicos da correspondente area de reparticion.

e) Aproveitamento xeral: aproveitamento da area de reparticidn resultado do cociente entre o
aproveitamento lucrativo total da drea e a superficie total da area, incluidos os terreos dos
sistemas xerais adscritos a ela e excluidos os terreos afectos a dotacidéns publicas que non
fosen obtidos por expropiacion anticipada en execucion do plan, xa existentes no momento de
aprobacién daquel, e cuxa superficie se mantefa.

5. Definicidns sobre a parcela ou predio.

a) Parcela ou predio: unidade de solo, tanto na rasante coma no voo ou no subsolo, que tefa
atribuida edificabilidade e uso, ou sé uso, urbanistico independente.

b) Soar: superficie de solo urbano legalmente dividida e apta para a edificacién que reune as
condicidns e os requisitos legalmente establecidos.

c) Superficie bruta: superficie completa dunha parcela que resulte da sta medicion real
mediante levantamento topografico.

d) Superficie neta: superficie da parcela resultante de deducir da superficie bruta a
correspondente aos solos destinados a uso e dominio publicos (cesidns).

e) Cesion: parte dun dambito ou parcela bruta que pasa a ser publica como condicidén previa ao
exercicio das facultades urbanisticas atribuidas ao dito dmbito ou parcela polo planeamento.

f) Alifiacion: lifia sinalada polos instrumentos de planeamento urbanistico que establece a
separacién das parcelas edificables con respecto a rede viaria ou ao sistema de espazos libres
e zonas verdes publicos.

g) Lifia de edificacion: lifia de interseccidon do plano de fachada da edificacidn co terreo.

h) Largo de via: distancia mais curta entre as alifiacions que delimitan un viario.

i) Eixo da via: lifia imaxinaria equidistante das aliflacions que a definen.

j) Parcela minima: a menor dimension en superficie que debe ter unha parcela para que se
poidan autorizar sobre ela a edificabilidade e os usos permitidos polo planeamento urbanistico.

k) Lindeiros ou lindes: liflas perimetrais que establecen os limites dunha parcela; distinguese
entre lindeiro frontal, laterais e traseiro. En parcelas con mdis dun lindeiro frontal, serdn
laterais os restantes.
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1) Lindeiro frontal ou fronte de parcela: o lindeiro que delimita a parcela no seu contacto coas
vias publicas. Nas parcelas urbanas, coincide coa alifiacién oficial.

6. Definicidns sobre a posicion da edificacion.

a) Ocupacion de parcela: porcentaxe maxima da parcela que pode ser ocupada pola edificacion,
en calquera das suas plantas sobre ou baixo rasante, incluidos os seus corpos voados,
pechados ou abertos, referida & superficie neta dela.

b) Recuamento: separacion minima das liflas da edificacion respecto aos lindeiros da parcela,
medida perpendicularmente a eles. Distinguense recuamento frontal, lateral e traseiro,
segundo o lindeiro do que se trate.

c) Fondo edificable: dimension lineal méxima que pode alcanzar a profundidade dunha
edificacién, medida perpendicularmente & alifiacién do vial ou & da fachada que se adopten
como referencia.

d) Separacion entre edificacidns: distancia mais curta entre as lifias de edificaciéon de duas
edificacions préximas.

e) Plano de fachada: plano vertical tanxente aos elementos mais exteriores do cerramento das
edificaciéns, exceptuando balcéns, balconadas, miradoiros, galerias, terrazas, voos e corpos
voados autorizados. Para os efectos de delimitacion da edificaciéon, considéranse os
correspondentes tanto as fachadas principais como as medianeiras.

7. Definicions sobre o volume e a forma da edificacion.

- Rasante: cota que determina a elevacién dunha alifiacion ou lifia de edificacién en cada punto
do territorio. Distinguese entre rasante natural do terreo, rasante de via (eixe da calzada) ou
de beirarrua, que poden ser existentes ou proxectadas.

- Cota de referencia ou de orixe: rasante do punto que o planeamento define para unha
alifiacion ou lina de edificacidon como orixe da medicion dos diversos criterios de medir as
alturas da edificacion.

— Altura de coroacion ou do edificio: distancia vertical entre a cota de referencia e a lifa de
cuberta mais alta da edificacién.

— Altura de cornixa: distancia vertical entre a cota de referencia e a interseccién entre o plano
que constitue a cara superior da cuberta e o plano vertical correspondente a cara exterior da
fachada.

— Altura de planta: distancia vertical entre as caras superiores de duas placas consecutivas.

— Altura libre de planta: distancia vertical entre a cara superior do pavimento terminado dunha
planta e a cara inferior terminada do teito ou falso teito da mesma planta.
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- Baixo cuberta: volume delimitado pola placa que forma o teito da ultima planta e os planos
inclinados de cuberta, susceptible de ser ocupado ou habitado.

- Volume da edificacion: espazo delimitado polos paramentos exteriores dunha construcién,
edificacion ou instalacién, independentemente de que o seu interior poida estar vinculado a un
uso determinado ou sexa un espazo non utilizable.

Non se computaran como aumento de volume:

1°. Os peches dos paramentos frontais de terrazas e balcdns que xa estean cubertos e
pechados por tres orientacions, que non se realicen con elementos opacos ou de fabrica.

2°. A instalacion de toldos sobre o terreo, as terrazas ou en fachadas, cando se realice
mediante estruturas lixeiras desmontables e sen cerramentos laterais.

3°, Cando quede suficientemente acreditada a sta necesidade, e coa menor incidencia posible:

— A execucién de obras e instalacions tendentes a adecuacién & normativa de accesibilidade,
incluindo a instalaciédn de novos ascensores e as suas casetas de operacidns nas azoteas dos
edificios.

- As obras e instalaciéns que garantan o cumprimento dos requisitos establecidos na
normativa sismorresistente e de proteccidn contra incendios.

- As actuacions necesarias para o cumprimento dos requisitos basicos relacionados na
normativa vixente en materia de ordenacién da edificacion.

— As actuaciéns de mellora da envolvente que se realicen para reducir a demanda enerxética
en edificacions existentes no momento da entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

— Corpos voados ou voos: corpos pechados ou abertos da edificaciéon que, en plantas altas,
sobresaen dos planos de fachada susceptibles de seren ocupados ou habitados.

- Elementos saintes: elementos construtivos e instalacions que sobresaen dos planos que
delimitan o volume da edificacién e non son susceptibles de ser ocupados ou habitados.

- Pendente de cuberta: inclinaciéon que forma o plano de cuberta coa horizontal, medida en
angulos sexaxesimais ou en porcentaxe.

- Soto: planta da edificacién, situada por debaixo doutra planta, na cal a cara inferior da placa
que forma o seu teito queda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das suas
fachadas, excluindo o punto en que se sitle o acceso cando o uso deste sexa aparcadoiro, e
sempre que a sua fronte non ocupe mais do 50 % da fachada, nin mais de 6 metros,
admitindose esta excepcion unicamente nunha das fachadas do edificio.

- Semisoto: planta da edificacién situada por debaixo da planta baixa, na cal a distancia
vertical desde a cara superior da placa que forma o seu teito ata o nivel de rasante é igual ou
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inferior a 1 metro en calquera punto das suas fachadas, excluindo o punto en que se sitle o
acceso cando o seu uso sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte non ocupe mais do 50 %
da fachada nin mdis de 6 metros, admitindose esta excepcidn unicamente nunha das fachadas
do edificio.

Cando a dita distancia exceda 1 metro, considerarase planta baixa.

- Planta baixa: planta da edificaciéon onde a distancia vertical entre a cara superior da sua placa
de solo e o nivel da rasante situada por debaixo daquel non excede 1 metro, sen prexuizo do
disposto no punto anterior.

Cando a dita distancia exceda 1 metro, considerarase planta piso ou alta.

- Planta piso ou alta: cada unha das plantas situadas por encima da planta baixa.

8. Definicions sobre a tipoloxia da edificacion.

- Edificacion exenta ou illada: aquela cuxos paramentos non lindan con ningunha outra
edificacién.

- Edificacion acaroada: aquela cuxos paramentos lindan con algunha outra edificacién.

c) Edificacion auxiliar: aquela vinculada a outra edificacidn situada na mesma parcela que non
pode ser segregada nin utilizada independentemente daquela por terceiros.

9. Definicidns sobre intervencions na edificacion.

a) Obras menores: aquelas obras de técnica simple e escasa entidade construtiva e econdmica,
que non supofian alteracion do volume, do uso, das instalacidns e dos servizos de uso comun
ou do numero de vivendas e locais, nin afecten o desefio exterior, a cimentacién, a estrutura ou
as condicidéns de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions de toda clase.

b) Obras de mantemento: actividades cotids, continuas ou periddicas, de escasa complexidade
técnica realizadas sobre o soporte material do inmoble para que se mantefian as suas
caracteristicas, funcionalidade e lonxevidade, sen que se produza ningunha substitucion ou
introducién de novos elementos.

c) Obras de conservacion: medidas e acciéns dirixidas a que os inmobles conserven as suas
caracteristicas e os seus elementos en adecuadas condicions, que non afecten a sua
funcionalidade, as sUas caracteristicas formais ou o seu soporte estrutural, polo que non
suporan a substitucion ou a alteracidn dos seus principais elementos estruturais ou de desefio.

d) Obras de rehabilitacidn: accidons e medidas que tefian por obxecto permitir a recuperacion
dun uso orixinal perdido ou a implantacién dun novo uso compatible co inmoble.
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e) Obras de reforma: intervencidns que, podendo realizarse dentro e/ou féra dunha edificacion,
implican a substitucién ou transformacién de materiais, elementos ou partes destes, alterando
ou non a sua estrutura e volumettria.

f) Obras de reconstrucion: accidon destinada a completar un estado previo do inmoble arruinado
utilizando como base partes orixinais deste cuxa autenticidade poida acreditarse.

g) Obras de demolicidn: acciéns destinadas 4 derruba ou desaparicidn total ou parcial dunha
construcién existente por calquera causa. Non tera a consideracién de demolicién parcial a
derruba dos elementos estritamente necesarios para realizar as actuacions de conservacion,
rehabilitacidn, reforma e reconstrucién, sempre que se realicen simultaneamente no mesmo
proxecto de obra.

ANEXO I

Informes sectoriais na tramitacion dos instrumentos de planeamento

Nas tdboas contidas neste anexo recéllense, orientativamente, os informes que se deben
solicitar na tramitacion dos distintos instrumentos de planeamento urbanistico, de acordo coa
normativa sectorial de aplicacién vixente no momento da aprobacion deste regulamento, sen
prexuizo de posteriores modificacidns ou da aprobacién doutras normativas sectoriais.

Taboas para a solicitude de informes sectoriais na tramitacion dos instrumentos de
planeamento:

« Taboa 1. Informes que se solicitardn na tramitacién dos plans xerais de ordenacién municipal,
nas suas revisions e modificaciéns e nos plans basicos autondémico e municipais:

[Documentos]

Modificado. Anexo Il nova redaccién.

« Tdboa 2. Informes que se solicitaran na tramitaciéon dos instrumentos de desenvolvemento
dos plans xerais de ordenacion municipal e nas suas modificaciéns:

[Documentos]

Lei 11/2021, do 14 de maio.

Artigo modificado: Anexo Il tdboa 1 nova redaccién por disposicidn derradeira sexta.

ANEXO Il

Este documento é de caracter informativo e non ten valor xuridico. Esta elaborado unicamente a partir das normas publicadas en Lex.gal.
Consulte a informacién contida ao respecto na seccién de preguntas frecuentes.

324 de 325



2
lex-gal 84 O GALICIA MENTO B

Ficha resumo do plan xeral de ordenaciéon municipal

A ficha modelo contida neste anexo, convenientemente cuberta, deberd ser incorporada &
documentacion do plan xeral de ordenacién municipal no correspondente anexo sintese da sua
memoria xustificativa.

[Documentos]
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